Hochwertige 4.5-Zimmerwohnung
mit Bastelraum, Keller und Doppelparkplatz
Vorderdorfstrasse 9, 5524 Niederwil

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

’&93 Hypothekarbank
Y Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF830-/ [/ [

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76
Fax 062 885 15 82

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Winschen Sie einepersénliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Freundliche Grusse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pléane, ®Bszlge,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfogt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fuir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendtigte Hypothek

Kaufpreis
. Eigenmittel ind. 20%)

= Hypothek

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu2.50%*
+ Amortisation (1% von Hypothek)

+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis)

Total Belastung pro Jahr

Benotigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr

CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF
CHF

CHF

830'000
166'000
664'000

05-5/1
5-53/
7 300

20-43/

001~/ 4/

Eine Finanzierung ist immeunter Berlicksichtigung Ihrer personlichen, familidren und finanziell&ituation sowie Ihre Wiinsche
und Beddrfnissezu betrachten Die Besonderheiten derverschiedenenHypothekarModelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwégen. Sprechen Sie mit uns Uber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir dagtimale Produkt fur Sie finden.
Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéftsstellen der Hypi finden Siehier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung Uber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 4.5-Zimmer-Etagerwohnung
Vorderdorfstrasse 9
5524 Niederwil

Umfang 4.5-Zimmemwohnung (1. OG)
Kellerabteil
Reduit mit Waschturm in Wohnung
Bastelraum
Doppelparkplatz

Merkmale Minergie-Standard fur Gebaude
Grossziigige Stauflachen im Keller
Moderner Ausbaustandard
Nahe zum Dorfkern

Wohnhaus Baujahr 2013
Hauptnutzflachesia 416) ca. 135 m?
Nebennutzflache(sia a16) ca. 36 m?
Aussennutzflache(sia a16) ca.20 m?

Eigentumsanteile Eigentumswohnung 119/1000
Bastelraum 3/1000

Einstdlhalennplatze (101 und 102) 2/107

Erneuerungsfond STWEG per 31.12.2021 ca.CHF4 /[ =1 [ [/
Einstellhalle per 31.12.2021 b - BGE 32-/11

Autostellpléatze Einstellhallenplatz 2
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Parzellenspezifische Informationen

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Kataster der belasteten
Standorte

Legende:
Bezirksgrenzen
O

Kantonsgrenze
[ Aargau
Belastete Standorte (KBS)

O Belastet, keine schadlichen oder
Iastigen Einwirkungen zu erwarten

Belastet, weder Oberwachungs- noch
O sanierungsbedurftig

Belastet, Untersuchungsbedirftigkeit
= noch nicht definiert " e

I Belastet, untersuchungsbedirftig
[0 Belastet, aberwachungsbedorftig
Il Belastet, sanierungsbedarftig
Gewassemetz
u
Gemeindegrenzen
[ cemeinde
AV: Parzellennummem
Parzelie
AV: Parzellen
[ Parzelie

d} ‘agis

1: 19000 erstelli: 16.07.2022

Quelle: Aargauisches Geografisches Informationssystem
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Gemeinde Niederwil

Allgemein

Im aargauischen Reusstal, genauer im Bezirk Bremgarten
liegt die GemeindeNiederwil. Das Gemeindegebiet er-
streckt sich vom Reussufer tiber die Reussebene und be-
stand urspriinglich aus drei selbststdndigen Gemeinden.
Vor tber 100 Jahren verschmolzen Niederwil, Nesselnbach
und Gnadenthal zur Gemeinde NiederwiDas 1953 ge-
schaffene Gemeindewappen versinnbildlicht die drei Ort-
steile. Die obere Schildhalfte in Rot mit zwei schragrechten
weissen Balken steht fur die Berner Herren von Wil. Der
mittlere, schwarze Balken, welcher rotweiss geschachtet
ist, steht fur das Gnadenthal als Zeitbien des Zisterziense-
rinnen Klosters. Der untere Teil mit dem durch das griine
Feld fliessenden Bach ist das Sinnbild fiir Nesselnbach.

Nachbargemeinden sindStetten, Kiinten, FischbachGosli-
kon, Wohlen, Hagglingen und Tagerig

Am 31. Dezember 2021 wohnten e v ° 1-81/71

Der Gemeindesteuerfuss betragt2022 99%.

Bildung

In Niederwil werden samtlicheUnter- und Mittelstufen der
obligatorischen Volksschulesowie die Reat und Sekundar-
stufe unterrichtet. Die Bezirksschule kann in Mellingen,
Wohlen oder Bremgarten besucht werden Das nachstgele-
gene Gymnasium ist die Kantonsschule Wohlen.

Verkehrsanbindung

Die nachstgelegenen Autobahnanschliisse sind innet0
Minuten (Al + Magenwil) sowie 15 Minuten (A3 +
Birmensdorf) erreichbar.

Niederwil und Nesselnbach werden durch zwei
Postautolinien an das Netz des 6ffentlichen Verkehrs
angeschlossen, von Wohlen tber Stetten nach Mellingen
sowie von Bremgarten Uber Mellingen nach Baden.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmdglichkeitemlecken der Volg, ene Ba-
ckerei, Metzgerei sowie einHofladendie Grundbeddrfnisse
ab. Fur Grosseinkaufe und Shoppig findet sich im nahen
Wohlen ein umfangreiches Angebot mit grossen Detailhan-
dels- und Spezialgeschéften Zusatzlich bietet Niederwil di-
verse Restaurants, Cafés Imbisse wie aucheine Bank.

hm MhRreizeit& Nakur

Aufgrund der Lage direkt an der Reuss bietet Niederwil
wunderschdne Naherholungsgebiete in kurzer Distanz.
Zahlreiche Feuerstellen laden zum Verweilen ein. Die
Reusslandschaft und die Niederwibimgebenden Walder las-
sen auchfir Sportbegeisterten nichts zu wiinschen ubrig.
Sehenswert ist zudemdas an der Reuss gelegene ehema-
lige Zisterzienserinnenkloster Gnadenthal, mit spatbarocker
Kirche und Kreuzgang. Dem Kloster angegliedert ist ein
Pflegeheim das auch einen kleinen Tierpark besitzt.
Abgerundet wird das Freizeitangebot durch zahlreiche Ver-
eine, welche gerne neue Mitglieder willkommen heissen.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Niederwil ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehért zum BeziBkemgarten und besteht aus den
Ortsteilen Niederwil, Nesselnbach und Gnadenthal.
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Mikrostandort

OO WN PR

Verkaufsobjekt
Bushaltestellen

Volg / Post
Gemeindeverwaltung
Schulen / Kindergarten
Bank

Quelle: Google Maps



