
Gemütliche 3.5-Zimmer-Gartenwohnung 
mit eigenem Gartenanteil und Einstellhallenplatz 
Ammerswilerstrasse 5a, 5600 Lenzburg 
 

Vertrauen verbindet.    www.hbl.ch 



Verkaufsdokumentation 2 

Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 655’000 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

 Fax 062 885 15 82 

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Finanzierungsbeispiel 

Benötigte Hypothek 
 

Kaufpreis CHF  655’000 

./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF  131’000 

= Hypothek CHF  524’000 

 

Kostenaufstellung 
 

Festhypothek 5 Jahre zu 3.00%* CHF  15’720 

+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF  6’550 

+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF  6’550 

= Total Belastung pro Jahr CHF  28’820 
 

*Annahme Mittelwert 

 

Benötigtes Nettoeinkommen 
 

Nettoeinkommen pro Jahr CHF  91’700 

 

 

Eine Finanzierung ist immer unter Berücksichtigung Ihrer persönlichen, familiären und finanziellen Situation sowie Ihrer Wünsche 

und Bedürfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz, 

Amortisation) sind abzuwägen. Sprechen Sie mit uns über Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt für Sie finden. 

Wir begleiten Sie vor, während und nach dem Erwerb Ihres Eigenheims. 

 

Die Geschäftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. 

 

Es bleibt Ihnen selbstverständlich offen, die Finanzierung über ein Drittinstitut abzuwickeln. 

  

https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen 

Verkaufsobjekt 3.5-Zimmer-Gartenwohnung 

 Ammerswilerstrasse 5a 

 5600 Lenzburg 

 

Umfang 3.5-Zimmerwohnung im Erdgeschoss 

 Kellerabteil 

 Zwei Sitzplätze 

 Tiefgaragenparkplatz 

 

Merkmale Eigene Gartenfläche ca. 50m2 

 Grosse Fensterflächen für optimale Lichtverhältnisse 

 Freundliche und ruhige Wohngegend 

 Keller mit eigener Waschküche 

 Zentrumsnah 

 Lift 

 Tiefgarage und Waschküche via Lift erreichbar 

 

Renovationen Wände gestrichen 2023 

 Ersatz Küchengeräte 2020 

 Neue Wärmezähler 2015 

 Fassade 2013 

 

Wohnhaus Baujahr 1999 

 Hauptnutzfläche (SIA 116) ca. 82 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 116) ca. 13 m2 

 Aussennutzfläche (SIA 116) ca. 15 m2 

 Davon Gartenanteil ca. 50 m2 

 

Eigentumsanteile Eigentumswohnung 33/1000 

 Einstellhallenplatz 1/41 

 

Erneuerungsfonds STWEG per 30.06.2022 CHF 191'479.- 

 Einstellhalle per 30.06.2022 CHF 15'856.- 

 

Stellplätze Einstellhallenplatz 1 
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Parzellenspezifische Informationen 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauische Geografische Informationssystem 
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Gemeinde Lenzburg 

Allgemein 

Im Zentrum vom Kanton Aargau liegt die aufstrebende 

Kleinstadt, eingebettet zwischen den Grossstädten der 

Schweiz, mit dem imposanten Schloss. Unweit von Lenz-

burg befinden sich zahlreiche Erholungsgebiete wie der Hall-

wilersee oder die Aare. Lenzburg punktet ganz klar mit der 

Multifunktionalität. Die breit gefächerte Gewerbetätigkeit 

bietet zahlreiche attraktive Arbeitsplätze. Die Verkehrswege 

in alle Teile der Schweiz sind dank einem direkten Auto-

bahnanschluss und einem ausgiebig befahrenen Bahnhof 

kurz und unkompliziert. 

 

Um seinen rund 11’191 Einwohnern (Stand 31. Dezember 

2022) gerecht zu werden, bietet Lenzburg eine umfassende 

Infrastruktur. 

 

Der Gemeindesteuerfuss beträgt 2023 105 %. 

 

Bildung 

Jegliche Schulstufen von der Unter-, Mittel- und Oberstufe 

werden in den beiden Schulzentren Lenzhard und Angelrain 

unterrichtet. Zusätzlich befindet sich in Lenzburg die Berufs-

schule, welche angehende Berufsfachleute (Berufslehre und 

Berufs-maturität) ausbildet. Abgerundet wird das Bildungs-

angebot von zahlreichen Kindergärten und –krippen. 

 

Die nächstgelegenen Kantonsschulen liegen im nahen 

Aarau und Wohlen. 

 

 

 

 

 

 

Verkehrsanbindung 

Motorisierter Individualverkehr 

Die sehr zentrale Lage erlaubt es, alle grossen Städte schnell 

zu erreichen (Zürich 20 Min. / Luzern 40 Min. / Bern 50 Min. 

/ Basel 45 Min.). Der Flughafen in Kloten ist innert 25 

Minuten erreichbar. 

 

Öffentlicher Verkehr 

Dank den regelmässigen Zugverbindungen sind die 

Pendlerwege kurz und unkompliziert (Zürich 20 Min. / Luzern 

50 Min. / Bern 50 Min. / Basel 44 Min.). 

 

Einkaufsmöglichkeiten 

Lenzburg und seine Einkaufsmöglichkeiten lassen keine 

Wünsche offen. Ob grosse und bekannte Detailhändler 

oder unscheinbare Spezialitätengeschäfte, das Angebot bie-

tet für jeden Geschmack etwas Passendes. 

 

Freizeit & Natur 

Die herrliche Hallwilerseelandschaft kann innert wenigen 

Fahrminuten erreicht werden und bietet für alle Sportbegeis-

terten und Geniesser geeignete Beschäftigungsmöglichkei-

ten. Im Vita Parcours Lenzburg kann man Kondition und 

Kraft trainieren und sich anschliessend im Freibad Lenzburg 

erfrischen. Für kältere Tage bieten sich die Kletterhalle in 

Lenzburg oder das Hallenbad in Seon an. Für kulturell Inte-

ressierte lohnt sich ein Abstecher ins Schloss Lenzburg 

oder ein Besuch im Stapferhaus, dass regelmässig neue 

Ausstellung zeigt. 
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort 

 

Lenzburg ist eine Kleinstadt und Einwohnergemeinde im gleichnamigen Bezirk. Die Gemeinde liegt im Zentrum des Kantons Aar-

gaus am nördlichen Ende des Seetals. 
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Mikrostandort 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Google Maps 

 

1 Verkaufsobjekt 

2 Bahnhof / nächste Bushaltestelle 

3 Einkaufszentren 

4 Stadtverwaltung 

5 Schulzentren 

6 Hypothekarbank Lenzburg AG 

7 Post 

8 Autobahnanschluss  

9 Schwimmbad 

10 Stauffberg 

11 Schloss Lenzburg 
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Objektbeschrieb 

 

Konstruktion / Fassade Liegenschaft 

Massivbauweise mit Einschalenmauerwerk und Aussendäm-

mung, Fassade gestrichen, Geschossdecken aus Beton, Son-

nenschutz mit Lamellenstoren aus Aluminium, manuell bedien-

bar, Haustüre aus Holz, Kunststofffenster mit 2-facher-Isolier-

verglasung (1998). 

 

Dach 

Flachdach gedämmt. 

 

Ausbau Wohnung 

 

Wände 

Generell mit Abrieb gestrichen, Badezimmer mit Keramikplat-

ten. 

 

Decken 

Generell mit Weissputz gestrichen, Badezimmer mit Abrieb ge-

strichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell Parkett, Küche und Badezimmer mit Keramikplatten. 

 

Sanitärräume/Waschen 

Badezimmer: Klosett, Badewanne, Dusche, Doppellavabo mit 

Spiegelschrank und Unterbaumöbel, mechanische Lüftung 

über Lüftungsmotor. 

 

Küche 

Küche mit Fronten aus Holz, Abdeckung aus Granit, Rückwand 

aus Keramikplatten, Geräte von V-Zug (Glaskeramik, Back-

ofen, Kühlschrank, Geschirrspüler, Steamer und Dampfabzug). 

 

Heizung 

Fernwärme und gemeinsamer Warmwasserboiler, Wärmever-

teilung über Bodenheizung. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Tableau mit Fehlerstromschutzschaltern und Kippschal-

tern. 

 

Umgebung 

Die gepflegte Umgebung ist mittels Verbundsteinen und Be-

tonplatten ausgestattet. Büsche, Bäume und Pflanzen zieren 

den Umschwung. Die Liegenschaft besitzt zwei Sitzplätze, so-

mit ist für die ganztätige Besonnung gesorgt.  

 

Fazit 

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten und gu-

ten Zustand. Unterhaltsarbeiten wurden jeweils vorbildlich aus-

geführt. Küche und Nasszelle sind in einem guten Zustand, je-

doch nicht mehr zeitgemäss. Ansonsten ist die Wohnung ohne 

grössere Renovationsarbeiten sofort bezugsbereit. Die Tiefga-

rage und die eigene Waschküche sind bequem per Lift erreich-

bar.  
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Raumprogramm 

Hauptnutzfläche Korridor 9.1 m2 

(HNF) Wohnzimmer inkl. Küche 34.2 m2 

 Zimmer 1 14.5 m2 

 Zimmer 2 12.5 m2 

 Badezimmer 7.3 m2 

 Reduit 3.9 m2 

 Zwischentotal 81.5 m2 

 

Nebennutzfläche Keller 13.0 m2 

(NNF) Zwischentotal 13.0 m2 

 

Aussennutzfläche Sitzplatz 15.0 m2 

(ANF) Aussenreduit 1.5 m2 

 Aussenfläche 45.0 m2 

 Zwischentotal 61.5 m2 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca. 82 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca. 13 m2 

 Aussennutzfläche (ANF) ca. 61.5 m2 

 

  



Verkaufsdokumentation 11 

Impressionen 
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Beilagen 

  



Verkaufsdokumentation 17 

  



Verkaufsdokumentation 18 

  



Verkaufsdokumentation 19 

 
  



Verkaufsdokumentation 20 

 
  



Verkaufsdokumentation 21 

  



Verkaufsdokumentation 22 

  



Verkaufsdokumentation 23 



Verkaufsdokumentation 24 

 
  



Verkaufsdokumentation 25 

  



Verkaufsdokumentation 26 

 



Verkaufsdokumentation 27 

 


