
Sonniges 5.5-Zi. Doppeleinfamilienhaus 
mit grosszügigem Garten, Hobbyraum und Garage 
Lärchenweg 12, 5103 Möriken AG 
 

Vertrauen verbindet.    www.hbl.ch  
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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 0&18/­/// 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 77 

  

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Objektspezifische  Informationen 

Verkaufsobjekt 5.5-Zimmer Doppeleinfamilienhaus 

 Lärchenweg 12 

 5103 Möriken AG 

 

Umfang Doppeleinfamilienhaus 

 Umschwung 

 Garagenbox 

 Aussenparkplatz 

 

Merkmale Grosszügiger Umschwung mit Aussencheminée 

 Gartenhaus und Garagenbox 

 Ausbaubarer Dachstock 

 Vorbildlicher Liegenschaftsunterhalt 

 Cheminée im Wohnzimmer 

 Zentrale Staubsaugeranlage 

 Direkter Wäscheabwurf vom OG ins UG 

 Ausreichend Verstaumöglichkeiten 

 Sofort Einzugsbereit 

 

Parzelle Fläche 448 m2 

 

Wohnhaus Baujahr 2000 

 Volumen DEFH (SIA 116) ca. 800 m3 

 Volumen Garage (SIA 116) ca. 101 m3 

 Hauptnutzfläche (SIA 416) ca.  146 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416) ca. 122 m2 

 

Renovationen Einzelne Storen im EG/OG 2025 

 Ersatz Garagentor 2021 

 Ersatz Haustüre 2021 

 Erneuerung Fassade Garage 2021 

 Anschaffung Rasenroboter 2020 

 Sichtschutz und Hecke 2020 

 Drainagerohre im Garten verlegt 2020 

 Rollrasen verlegt 2020 

 Ersatz Gasheizung 2019 

 Anschaffung Aussencheminée 2019 

 Küche 2019 

 Badezimmer OG 2019 

 Malerarbeiten EG/OG/DG 2019 

 Neuer Verputz DG 2019 

 Ersatz Bodenbelag Keller 2019 

 Täfer DG 2019 

 Renovierung Gartenhaus 2019 

 Ersatz Waschmaschine 2019 

 Ersatz Wäschetrockner 2018 

 

Autostellplätze  Garagenbox 1 

 Aussenparkplatz 1  
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Parzellenspezifische Informationen 

Bau- und Nutzungsordnung 

 

Zonenart W2/0.45  - Wohnzone 2 / 0.45  

 

Ausnutzungsziffer 0.45 

 

Grenzabstand Klein und Gross 5.0 m 

 

Empfindlichkeitsstufe II 

 

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Möriken AG. 

 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem 
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Gemeinde Möriken-Wildegg 

Allgemein 

Die Gemeinde besteht aus den beiden Ortsteilen Wildegg 

und Möriken. Während Wildegg bei der Mündung des Aab-

achs in die Aare liegt, befindet sich Möriken etwas oberhalb 

im Bünztal auf einer Schotterterrasse am Fuss des Ches-

tenbergs, einem Ausläufer des Kettenjuras. Das Gelände 

steigt über der Ebene, auf der das Dorf liegt, steil bis zu ei-

nem in Ost-West-Richtung verlaufenden schmalen Grat an. 

Die Ausläufer des Grats erstrecken sich nach Südwesten 

zum Schloss Wildegg und gegen Osten zum Schloss Bru-

negg. Nachbargemeinden sind Holderbank, Niederlenz, Bru-

negg, Veltheim, Othmarsingen, Birr, Lupfig, Rupperswil, Au-

enstein und Lenzburg.   

 

Am 31. Dezember 2025 kdasdm 3¬962 Einwohner in der Ge-

meinde. 

 

Der Gemeindesteuerfuss beträgt 94%. 

 

Bildung 

Seit dem 01.01.2018 sind die Schulen von Möriken-

Wildegg, Brunegg und Holderbank zur Kreisschule Chesten-

berg zusammengefasst. Rund 120 Lehrpersonen sorgen da-

für, dass die über 800 Schülerinnen und Schüler gerne zur 

Schule kommen und schulisch, sozial und in Ihrer Eigenver-

antwortung gefördert werden. Die Kreisschule Chestenberg 

ist eine integrative Schule.  

In den beiden Ortsteilen Möriken und Wildegg wird je eine 

Primarschule (Möriken bis 4. Klasse) inkl. Kindergarten ge-

führt. Die Primarschule Möriken bietet zusätzlich die Ein-

schulungsklasse an. Die Real-, Sekundar- und Bezirks-

schule befindet sich im Ortsteil Wildegg.   

 

Die nächstgelegenen Gymnasien sind die Kantonsschule 

Aarau, die Kantonsschule Baden und die Kantonsschule 

Wohlen. 

Verkehrsanbindung 

Wildegg liegt am Kreuzungspunkt der Hauptstrasse 

zwischen Aarau und Brugg und der Hauptstrasse durch das 

Seetal. Die autobahnähnliche Schnellstrasse führt zum 

Anschluss Aarau-Ost der Autobahn A1 bei Hunzenschwil 

und weiter nach Aarau. Weitere Autobahnanschlüsse 

befinden sich in Mägenwil und Lenzburg. Der Bahnhof 

Wildegg liegt an der Haupteisenbahnlinie Olten-Aarau-

Brugg-Zürich. Zwischen den Bahnhöfen Wildegg und 

Lenzburg verkehren, über Möriken, zwei Buslinien der 

Gesellschaft Regionalbus Lenzburg. Eine weitere Buslinie 

führt über Lenzburg und Möriken nach Brunegg. An 

Wochenenden verkehrt ein Nachtbus von Lenzburg über 

Möriken und Mägenwil nach Othmarsingen.  

 

Einkaufsmöglichkeiten 

In Sachen Einkaufsmöglichkeiten deckt das Angebot von 

Möriken-Wildegg grossmehrheitlich alle Bedürfnisse ab. Es 

stehen Detailhandels- und Lebensmittelgeschäfte, Bäckerei, 

Metzgerei, eine Poststelle, Banken, eine Apotheke sowie 

eine Drogerie zur Verfügung. Weiter bietet die Gemeinde 

verschiedene Restaurants sowie einen Kiosk. 

 

Freizeit & Natur 

Die wunderschöne Bünzlandschaft, der Chestenberg, die 

Aue Wildegg-Brugg können innert wenigen Gehminuten er-

reicht werden und bieten für alle Sportbegeisterten und Ge-

niesser geeignete Beschäftigungsmöglichkeiten. Möriken-

Wildegg bietet weitere Freizeitangebote wie ein Foxtrail, 

Schloss Wildegg und Schwimmbad. Abgerundet wird das 

Freizeitangebot durch zahlreiche Vereine, welche gerne 

neue Mitglieder willkommen heissen. 
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort  

 

Möriken-Wildegg ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehört zum Bezirk Lenzburg und liegt im Zent-

rum des Kantons, an der Mündung des Aabachs in die Aare.  
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Mikrostandort  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Quelle: Google Maps 

 

1 Verkaufsobjekt 

2 Bahnhof / Bushaltestelle in der Nähe des Objekts 

3 Verkaufsläden 

4 Gemeindeverwaltung 

5 Schule / Kindergarten 

6 Schwimmbad 

7 Geschäftsstelle Hypothekarbank Lenzburg AG 
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Objektbeschrieb  

 

Konstruktion / Fassade 

Massivbauweise mit Einschalenmauerwerk mit 10 cm Aussen-

dämmung, Geschossdecken aus Beton, Kunststofffenster (BJ 

2000) mit 2-fach-Isolierverglasung, Sonnenschutz mit Lamel-

lenstoren aus Aluminium, manuell bedienbar, Haustüre aus 

Holz mit Fingerscann. 

 

Dach 

Steildach mit Betonziegeleindeckung, Wärmedämmung  

120 mm, Unterdach mit Hartfaserplatten (5mm stark), 

Spenglerarbeiten aus Kupfer. Untersicht mit Holz lasiert. 

 

Ausbau 

UG: 

Wände 

Generell mit Beton oder Sichtmauer gestrichen. 

 

Decken 

Generell mit Beton. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Beton. 

 

EG: 

Wände 

Generell mit Abrieb gestrichen, Badezimmer mit raumhohen 

Keramikplatten. 

 

Decken 

Generell mit Abrieb gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Keramikplatten. 

 

OG & DG 

Wände 

Im OG generell mit Abrieb gestrichen, Badezimmer mit raum-

hohen Keramikplatten. 

Im DG generell mit Abrieb gestrichen. 

 

Decken 

Im OG generell mit Täfer weiss gestrichen. 

Im DG generell mit Abrieb gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Im OG generell mit Laminat, Badezimmer mit Keramikplatten. 

Im DG generell mit Trittschallisolation des Fussbodens (8cm) 

und mit Novilon überzogen. 

 

Sanitärräume / Waschen 

Duschzimmer (EG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank und 

Unterbaumöbel, Dusche mit Vorhang, natürliche Lüftung über 

Fenster. 

 

Badezimmer (OG): Klosett, Doppellavabo mit Spiegelschrank 

und Unterbaumöbel, Badewanne und Dusche, natürliche Lüf-

tung über Fenster. 

 

Waschküche (UG): Lavabo, Waschmaschine (BJ 2019) von 

Electrolux und Wäschetrockner (BJ 2018) von Siemens, Was-

serenthärtungsanlage. 

 

Küche 

Einbauküche mit Schränken aus Furnier in Eiche (Hochglanz), 

Abdeckung aus Granit, Rückwand aus Glas, Kühlschrank, 

Backofen, Induktionskochfeld mit Dampfabzug von Electrolux  

(BJ 2019), Mikrowelle von Electrolux (BJ 2025), Geschirrspü-

ler von Miele (BJ 2019), saugende Kehrschaufel mit Kippme-

chanik für Zentralstaubsauger an Sockel der Küchenkombina-

tion. 

 

Heizung 

Erdgasheizung (BJ 2019), Warmwasserboiler (BJ 2000) ca. 

200l über Gasheizung (letzte Entkalkung 2025), Wärmevertei-

lung über Bodenheizung (EG/OG im DG nur Anschluss vor-

handen). 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Tableau mit Kippschaltern und Fehlerstromschutzschalter 

(letzter SiNa ca. 2019). 

 

Umgebung 

Die Aussenanlage der Liegenschaft präsentiert sich in einem 

sehr gepflegten und harmonisch gestalteten Zustand. Die 

grosszügige Rasenfläche, eine Feuerstelle sowie ein natürli-

cher Sichtschutz aus Sträuchern und Steinplatten verleihen 

dem Garten ein ansprechendes Ambiente und sorgen gleich-

zeitig für Privatsphäre. Ein gemütlicher Sitzplatz mit Sonnenst-

ore sowie ein Aussencheminée laden zum Verweilen im Freien 

ein. Das freistehende Gartenhaus bietet praktischen Stauraum 

von Gartengeräten und weiteren Gartenutensilien. 

 

Fazit 

Die Bausubstanz der Liegenschaft schätzen wir als gut ein. 

Der Innenausbau entspricht den heutigen Wohnstandards und 

die Unterhaltsarbeiten wurden über die Jahre sorgfältig und 

vorbildlich ausgeführt. Es besteht lediglich punktueller Erneue-

rungsbedarf, beispielsweise bei den Fenstern oder dem Boiler. 

Die Liegenschaft eignet sich besonders für Familien, Handwer-

ker sowie Tier- und Gartenliebhaber. Sie überzeugt durch ihren 

grosszügigen Umschwung, die ruhige und dennoch gut er-

schlossene Lage sowie die zahlreichen und praktischen Ver-

staumöglichkeiten.   
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Raumprogramm 

Untergeschoss Hobbyraum 33.5 m2 

(NNF) Keller  8.6 m2 

 Waschküche/Technik  22.7 m2 

 Treppe UG ± EG  3.9 m2 

 Zwischentotal   68.7 m² 

 

Erdgeschoss Eingangsbereich  4.9 m2 

(HNF) Wohnzimmer / Esszimmer  45.3 m2 

 Küche  12.9 m2 

 Duschzimmer  3.9 m2 

 Treppe EG ± OG  3.9 m2 

 Zwischentotal   70.9 m² 

 

Erdgeschoss Gartenhaus  7.0 m2 

(NNF) Garage  20.2 m² 

 Zwischentotal   27.2 m² 

 

Obergeschoss  Vorplatz  7.5 m2 

(HNF) Zimmer 1  15.3 m2 

 Zimmer 2  11.3 m2 

 Zimmer 3  12.4 m2 

 Zimmer 4  16.9 m2 

 Badezimmer  7.3 m2 

 Treppe OG ± DG  3.9 m2 

 Zwischentotal   74.6 m² 

 

Obergeschoss  Balkon  9.2 m2 

(ANF) Zwischentotal   9.2 m² 

 

Dachgeschoss  Zimmer 5  25.9 m2 

(NNF) Zwischentotal   25.9 m² 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca. 145.5 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca. 121.8 m2 
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Impressionen 
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