6-Zimmer-Einfamilienhaus mit Einzelgarage
In familienfreundlichem Quartieran sonniger Lage
Aabachstrasse 27, 5703 Seon

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF830- / /| /

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 74

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Winschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Freundliche Griisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pléne, @Bszilge,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fur die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendtigte Hypothek

Kaufpreis CHF 830-1/ 11/
. Eigenmittel (nind. 20%) CHF 166- / | /
= Hypothek CHF 664- /[ /

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 1.5@%* CHF 9-960
+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF 8-300
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 8-300
= Total Belastung pro Jahr CHF 26-560

*Annahme Mittelwert

Bendtigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 124- 41 |

Eine Finanzierung ist immeunter Berlcksichtigung lhrer personlichen, familiaren und finanziell&ituation sowie Ihre Wiinsche
und Beddrfnissezu betrachten Die Besonderheiten derverschiedenenHypothekarModelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwéagen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir dagtimale Produkt flr Sie finden.

Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéftsstellen der Hypi finden Siehier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 6 Zimmer-Einfamilienhaus
Aabachstrasse 27
5703 Seon
Umfang Freistehendes Einfamilienhausnmit Gartenanlage

Gartenhaus / Schopf
Separate Einzelgarage

1 Garage im Haus integriert
2 Aussenabstellplatze

Merkmale Grosszlgiger Umschwung
Aus- und Umbaupotenzial
Fir Familien mit handwerklichem Geschick
Zentrale und kinderfreundlicheWohnlage
Schdne Besonnung
Nutzniessungsrecht wird geldscht

Parzelle Flache 520 m?
Wohnhaus BaujahrEFH 1962
Volumen EFH(sia 116) 623 m?
Volumen Gartenhaus/Scheune (sia 116) 106 m?
Volumen Garage(sia 116) 65 m?
Hauptnutzflache(sia 16) ca. 99.6 m?
Nebennutzflache(sia 416) ca. 68.2m?
Aussennutzflache(sia a16) ca. 21.0 m?
Renovationen DU/WC 2012
Oelbrenner 2006
Fenster 2002
Heizung 2001
Parkierung Einzelgarage

Garage im UG integriert
2 Aussenabstellplatze
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart Wohnzone 2+ W2
Ausnutzungsziffer 0.50
Grenzabstand 40m
Gebéaudehodhe Schragdach 11m

Flachdach 9Im

Empfindlichkeitsstufe I
Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Baw und Nutzungsordnung der GemeindeSeon.
Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Legende:

Kantonsgrenze

[] Aargau

Belastete Standorte (KBS)

[ Belastet, keine schidichen oder
Istigen Einwirkungen zu erwarten

[0 Belastet, weder (berwachungs- noch
cani ki

I Bslastet, Untersuchungshedirfigheit
noch nicht definiert

. Belastet, untersuchungsbedrtig

O Belastet, iberwachungsbedirfig

B Bslastet, sanisrungsbedirftig

Gewassemstz

‘agis

erstellt: 30.06.2026

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Seon

Allgemein

Namentlich wird Seon erstmals 893 in einem Zinsrodel des
Frauenmunsterklosters Zirich erwahnt. Die altesten gefun-
dene Uberreste stammen jedoch aus dem Ende des 1.
Jahrhunderts. Forscher schliessen deshalb auf eine bereits
sehr friihe Besiedlung dieser Geged. Obwohl zu Beginn
des 13. Jahrhunderts das ortsansassige Geschlecht der
Herren von Seon auftaucht, wurden nie Spuren einer Burg
gefunden. Das Gelande rund um das grésste Dorf des See-
tals wird durch eine Endmorane gpragt. Westlich des Dor-
fes erhebt sich ein bewaldeter Hiigelzug. Dieser bildet die
Grenze zum Wynental. Etwa eineinhalb Kilometer stidlich
des Dorfzentrums liegt der Weiler Retterswil, welcher 1899
eingemeindet wurde.

Insgesamt wohnen 5713 Birger im Dorf (Stand 31. De-
zember 2025). Der Steuerfuss betragt 108% (Stand 202).

Bildung

Die Gemeinde verfugt Uber sechs Kindegarten und drei
Schulhauser, in denen samtliche 8ifen der obligatorischen
Volksschule unterrichtet werden (Primarschule, Realschule,
Sekundarschule, Bezirksschule).

Die nachstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet
sich in Aarau.

Verkehrsanbindung

Durch das Dorf verlauft die Hauptstrasse von Lenzburg
durch das Seetal nach Luzern. Der sechs Kilometer
entfernte Autobahnanschluss AaratWest der Al ist Uber
eine Nebenstrasse via Schafisheim erreichbar. Seon besitzt
eine Haltestelle an der Seetalbahn de6BB, welche von
Lenzburg nach Luzern verkehrt. Vom Bahnhof Lenzburg aus
fuhren zwei Buslinien der Gesellschaft Regionalbus
Lenzburg nach Seon. Ab dem Bahnhof Lenzburg stehen
zahlreiche Verbindungen in die gesamte Schweiz zur
Verfligung.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmdglichkeiten deckt das Angebaoton
Seon mehr als nur die Grundbedurfnisse abEs stehen Filia-
len von Coop, Migros, Denner zur Verfigung. Fiir Grossein-
kaufe oder Shopping findet sch im nahen Buchs AG oder
Lenzburg einumfangreiches Angebot mit grosen Detail-
handelsgeschéaften. Zusatzlich bietet Seorein etabliertes
Sportartikelgeschaft, diverse Restaurants, Cafés eine

Bank, eine Postfiliale savie Arztpraxen und Apotheken.

Arbeitsmarkt

In Seon gibt es geméss Betriebszahlung 2008 run@350
Arbeitsplatze. Das bekanneste Unternehmen mit Sitz in
Seon ist der Sportausristungshersteller Mammut Sports
Group. Daneben gibt es zahlreiche Gewdre- und Dienst-
leistungsbetriebe. Dennoch sind viele ErwerbstatigéVeg-
pendler und arbeiten in der naheren Umgebung, hauptsach-
lich in Lenzburg.

Freizeit & Natur

Die wunderschdneHallwilersee Landschaftkann innert we-
nigen Minuten erreicht werden und bietet fir alle Sportbe-
geisterten und Geriesser eine geeignete Beschaftjungs-
moglichkeit. Ebenso ladt in der kalteren Jahreszeit das Hal-
lenbad zum Planschen und Schwimmen eirSollten Sie ge-
schichtlich interessiert sein, so bietet das Dorfmuseum eine
optimale Moglichkeit, sich Uber die Entstehung des Dorfes
zu informieren.Des Weiteren erfreuen sich zahlreiche Ver-
eine aus verschiedaen Interessensbereichen an nean Mit-
gliedern.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Seon ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehdrt zum Bezirk Lenzburg und liegtsichdnen Seetal.
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Mikrostandort

©oOoO~NOOUAWNEPRE

Verkaufsobjekt

Bahnhof

Einkaufsmdglichkeiten

Hallenbad

Gemeindeverwaltung

Schulhduser/ Kindergarten

Postfiliale

Geschéftsstelle Hypothekarbank Lenzburg
KiTa

Quelle: Google Maps



9 Verkaufsdokumentation

Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Massivbauweisge Kunststoff-Fenster mit 2-fach-Isoliervergla-
sung, BJ. 2002. KlappjalousieLaden aus Holz.Haustiire aus
Kunststoff, neuwertig.

Dach
Satteldach gedammtmit Ziegeleindeckung, Untessicht aus
Holz, Spenglerarbeiten aus Kupfer

Ausbau
UG:

Wwande
Generell Beton oder Backstein, nicht gestrichen

Decken
Generell Beton

Bodenbelage
Generell Beton gestrichen oder Zementplatten.

EG

Wande
Generell Abrieb, Nasszelle mit Keramikplatten

Decken
Generell Abrieb, Wohnzimmer mit Holzkassetten
Decke, Entrée mit Tafer.

Bodenbelage
Zimmer mit Parkett, Kiiche Novilon, Entrée und DU/WC mit
Keramikplatten

DG:

Wande
Generell Abrieb, ein Zimmer teilweise mit Tafer

Decken
Teils mit Tafer, teils Abrieb.

Bodenbelage
Generell Linoleum, Estrich mit Beton, ein Zimmer mit Teppich

Sanitarraume / Waschen
Dusche: Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank und Unterbaumé-
bel, Duschkabinemit Sitzmdglichkeit, Glastrennwand

Kiche

Kiche mit Fronten aus Kunstharz Abdeckung ausChromstahl|,
Ruckwand zwischen Ober und Unterbauten mit Keramikplat-
ten, Kihlschrank, untenliegender Backofen, 4latten-Rech-
aud.

Heizung
Olheizung mit integrierter Warmwasseraufbereitung Warme-
verteilung UberRadiatoren teilweise mit Danfoss-Ventilen.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raumemit Steckdosen, Schaltern
und Lampenstellen Tableaumit Schmelzsicherungenund Ft
Schalter.

Umgebung

Leicht geneigte Gartenanlage, ein Teil ist eingezdunGarten-
anlage mitWiese, Blumen und Straduchern. Gedeckter Sitz-
platz/Terrasse mit Stoffmarkise (Zugang ab Kiiche).Vorplatz
mit zwei Aussenabstellphtzen, asphaltiert.

Fazit

Die Liegenschaft wurdelaufend unterhaltenund ist gepflegt
Gewisse Bauteile entsprechen weitgehend dem Baujahr und
es besteht kurz bis mittelfristiger Erneuerungsbedarf (Hei-
zung, Dammung Dach und Fassade, Kiiche, Oberflachen).

Das Hauseignet sich bestens fur Familien, Gartenliebhaber
und handwerklichbegabte Menschen.

Haus und Garten verflgen Uber viel Gestaltungspielraum. Mit
entsprechenden Anspruchen kann die Liegenschaft auch so-
fort bezogen und die Renovationen laufend vorgenommen wer-
den.
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Raumprogramm
Untergeschoss Heizung
(NNF) Vorplatz

Erdgeschoss

(HNF)

Dachgeschoss

(HNF)

(NNF)

Aussenanlage

(ANF)

Totalisierung

Luftschutzkeller
Garage/Keller/Waschkiiche

Zwischentotal

Entrée/Vorplatz
DU/WC

Kuche
Wohnzimmer
Zimmer
Zimmer

Zwischentotal

Vorplatz
Zimmer
Zimmer
Zimmer
Treppe

Zwischentotal

Estrich klein
Estrich begehbar

Zwischentotal

Gartenhaus/Scheune

Zwischentotal

Hauptnutzflache HNF)
Nebennutzflache NNF)

Aussennutzflache (ANF)

5.2 m?
2.6 m?
8.4 m?
30.7 m?
46.9 m?

4.5 m?
3.3 m?
8.8 m?
16.1 m?
14.3 m?
8.7 m?
55.7 m?

3.5 m?
14.6 m?
10.6 m?
10.6 m?

4.6 m?
43.9 m?

5.9 n?
15.4 m?
21.3 m2

21.0 m?
21.0 m?

99.6 m?
68.2 m?
21.0 m?
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Impressionen EG:
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Impressionen OG:
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Impressionen Aussen
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Beilagen

Die Aargauische Gebadudeversicherung BIE AXRGADSGHE

GEBAUDEVERSICHERUNG

Abteilung Gebdudeversicherung
Sachbearbeiter g 5

Direktwahl (

E-Mail vertrag@die-agv.ch

Hvpothekarbank Lenzburg AG
Geschéftsstelle Lenzburg West

Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Aarau, 01. Juli 2026

Auszug aus Police Nr. 142574

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Seon

Aabachstrasse 27
Gebdaude-Nr: SEO0.00912
Eigentimer: Eigentiimergemeinschaft

Gebaude 24, 912, 1823
Aabachstrasse 27

5703 Seon
Versicherungswert*): 431'000 Fr.

(Index 2026: 559)
Altersentwertung: 10.1 %
Schéatzungsdatum: 22.04.1993
Baujahr: 1962
Gebdudeausmass: 623 m3
Zweckbestimmung: Einfamilienhaus
Bauversicherung: nein

Freundliche Griisse

*

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von tber 35 % dem Zeitwert.

Die Aargauische Gebaudeversicherung
Bleichemattstrasse 12 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@die-agv.ch | www.die-agv.ch
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Die Aargauische Gebaudeversicherung DIE AARGAUISCHE

GEBAUDEVERSICHERUNG

Abteilung Gebdudeversicherung
Sachbearbeiter

Dirakbwahl

E-Mail vertrag@die-agv.ch

Hypothekarbank Lenzburg AG
Geschaftsstelle Lenzburg West

Augustin Keller-Strasse 26
2600 Lenzburg

Aarau, 09, Juli 2026

Auszug aus Police Nr. 207301

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebdude Standort: Seon
Aabachstrasse 27
Gebdude-Nr. SEQ.01823
Eigentlimer: Eigentiimergemeinschaft
Gebaude 24, 912, 1823
Aabachstrasse 27
5703 Sean
Versicherungswert*): 21'000 Fr.
(Index 2026: 559)
Altersentwertung: 6.3 %
Schatzungsdatum: 12.02.2002
Baujahr:
Gebaudeausmass: 65 m3
Zweckbestimmung: Garage
Bauversicherung: nein

Freundliche Griisse

-

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwaert und
bei giner Altersentwartung von Gber 35 % dem Zeitwert,

Die Aargauksche Gebhudeversicherung
Blaichemattstrasss 12 | Posifech | 5001 Asrau | Tal, DB48 335 800 | Fax 062 536 36 £3 | gebasudafijde-age ch | www dis-agv.ch
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