
Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen 
inklusive 7 Garagen und 6 Aussenparkplätzen 
Dottikerstrasse 2, 5611 Anglikon 
 

Vertrauen verbindet.    www.hbl.ch 
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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 2'150’000 

 

Bruttorendite 3.14 % 

 

  

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

  

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Objektspezifische Informationen 

Verkaufsobjekt Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen 

 Dottikerstrasse 2 

 5611 Anglikon 

 

Umfang Mehrfamilienhaus 

 Kellerabteile 

 Hauswartsaufenthaltsraum 

 Garagen 

 Aussenparkplätze 

 

Merkmale Vorbildlicher Unterhalt und Renovationen 

 Kein Lift im Gebäude 

 Grosszügiger Umschwung 

 Ausgebauter Hauswartsaufenthaltsraum 

 Teilweise renovierte Wohnungen 

 3 Wohnungen mit eigenen Waschmaschinen in Wohnung 

 

Parzelle Fläche 1138 m2 

 

Wohnhaus Volumen (SIA 116) ca. 3'054 m3 

 Hauptnutzfläche (SIA 416) ca. 338 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416) ca.         99 m2 

 

Renovationen Teil Erneuerung Wohnung 2. OG 2021 

 Total Renovation Wohnung EG  2017 

 Elektroanlagen 2017 

 Gipserarbeiten Fassade 2017 

 Balkon Verglasungen 2009 

 Schliessanlagen 2008 

 Wohnungseingangstüren Brandschutz 2000 

 Terrassenanbau und Unterkellerung 1998 

 Dachausbau, Isolierung, Unterdach 1990 

 Totalsanierung Wohnungen  1987 

 

Autostellplätze Garagen 7 

 Aussenparkplätze 6 

 

Bruttorendite 3.14% 
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Parzellenspezifische Informationen 

Bau- und Nutzungsordnung 

 

Zonenart Wohn- und Gewerbezone WG3 

 

Ausnutzungsziffer 0.7 

 

Grenzabstand Klein  4.0 m 

 Gross  5.5 m 

 

Gebäudehöhe 10.0 m 

 

Firsthöhe 15.0 m 

 

Empfindlichkeitsstufe III 

 

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Wohlen. 

 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauische Geografische Informationssystem 
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Gemeinde Wohlen 

Allgemein 

Wohlen ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Bremgarten 

im Freiamt des Kantons Aargau. Seit 1914 gehört die be-

nachbarte Gemeinde Anglikon zum Gemeindegebiet Woh-

len. Wohlen verdankte seinen wirtschaftlichen Aufschwung 

der Strohflechterei und verkaufte die Strohhüte in der gan-

zen Welt. Seit den 1920er Jahren nahm die Bedeutung der 

Strohflechterei ab und wurde von anderen Branchen wie 

auch dem Dienstleistungssektor abgelöst. Das Ortsbild wird 

von den damaligen Fabrik- und Wohngebäuden geprägt. 

 

Die Fläche des Gemeindegebiets beträgt 1248 Hektaren. 

 

Wohlen ist eine der grössten Gemeinden im Kanton Aargau 

und zählt per 31. Dezember 2024 17'897 Einwohner und 

Einwohnerinnen. 

 

Der Gemeindesteuerfuss beträgt 116 %. 

 

Bildung 

Als Regionalzentrum des südöstlichen Aargaus besitzt 

Wohlen ein umfassendes Bildungsangebot, so dass es den 

meisten Wohler Kindern und Jugendlichen möglich ist, ihre 

gesamte Schulzeit hier zu absolvieren. Es stehen 16 Kinder-

gärten sowie drei Schulzentren zur Verfügung, in welchen 

sämtliche Stufen der obligatorischen Volksschule unterrich-

tet werden. Das Berufsbildungszentrum Freiamt Lenzburg 

ist eines der vier kaufmännischen Kompetenzzentren und 

hat seinen Standort in Wohlen. Zudem befindet sich in 

Wohlen eine der fünf Kantonsschulen (Gymnasium) im Kan-

ton Aargau. Das Bildungsangebot wird mit einer Musik-

schule und einer heilpädagogischen Schule abgerundet. 

 

Verkehrsanbindung 

Die nächstgelegenden Autobahnanschlüsse zur A1 befinden 

sich in Lenzburg und Mägenwil. Beide sind rund zehn 

Kilometer entfernt. Ausgehend vom Bahnhof Wohlen 

verkehren diverse Züge Richtung Lenzburg, Dietikon und 

Rotkreuz. Zu Stosszeiten besteht eine Direktverbindung 

Richtung Zürich Hauptbahnhof. Vom Bahnhofplatz aus 

verbinden zudem mehrere Buslinien Wohlen mit zahlreichen 

Nachbarsgemeinden bis ins Freiamt (Muri) und an den 

Hallwilersee (Meisterschwanden). 

 

Einkaufsmöglichkeiten 

In Sachen Einkaufsmöglichkeiten bietet Wohlen für jedes 

Bedürfnis das passende Angebot. Zahlreiche Detailhandels-

geschäfte, Modeketten, usw. sind vor Ort vertreten. 

 

Freizeit & Natur 

Neben dem Strohmuseum und dem Kino Rex bietet Wohlen 

unzählige Kulturveranstaltungen wie die Fasnacht, Theater-

vorstellungen und Open-Airs. Die vielseitige Einwohnerge-

meinde bietet diverse Sportanlagen und Fussballplätze, ein 

Schwimmbad, eine Kunsteisbahn und weitere Anlagen für 

Freizeit- und Sportaktivitäten. Der FC Wohlen, welcher in 

der 1. Liga Classic aktiv ist, tritt seine Heimspiele im eige-

nen Stadion Niedermatten an. 
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort 

 

Wohlen ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Bremgarten des Kantons Aargau und liegt zwischen Lenzburg und Zürich. 
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Mikrostandort 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Google Maps 
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Objektbeschrieb 

 

Konstruktion / Fassade Liegenschaft 

Einschalenmauerwerk mit Dämmung innen, Geschossdecken 

aus Beton, Sonnenschutz mit Lamellenstoren aus Aluminium, 

Brandschutzhaustüren aus Holz, teils Kunststofffenster mit 2-

fach-Isolierverglasung, teils Holzfenster mit 2-fach-Isolierver-

glasung, Fenster in Richtung Strasse und Schule mit 3-fach-

Isolierverglasung. 

 

Dach 

Zwerchdach isoliert mit Ziegeleindeckung, Unterdach aus 

Holz, Spenglerarbeiten aus Kupfer. 

 

Ausbau Wohnungen 

 

Wände 

Generell gestrichen mit Abrieb. 

 

Decken 

Generell mit Täfer, teilweise gestrichen mit Abrieb. 

 

Bodenbeläge 

Generell Keramikplatten. 

 

Sanitärräume 

Badezimmer: Klosett, Badewanne, Dusche und Lavabo mit 

Spiegelschrank, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Waschturm: Waschmaschine und Wäschetrockner in den 

Wohnungen. 

 

Waschküche: Waschmaschine und Wäschetrockner für ge-

meinsamen Gebrauch. 

 

Jede Wohnung besitzt separater Wasserzähler. 

 

 

Küchen 

Küchen mit Fronten aus Furnier, Abdeckung aus Furnier, Rück-

wand mit Keramikplatten. 

 

Heizung 

Zentrale Ölheizung (BJ 2007), Warmwasserboiler pro Woh-

nung ca. 300 Liter, Wärmeverteilung über Bodenheizung. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Tableau mit Fehlerstromschutzschaltern und Kippschal-

tern. Jede Wohnung besitzt separater Stromzähler. 

 

Umgebung 

Einfach angelegte Gartenanlage mit Stauden und Bäumen, ein-

zelne Obstbäume und kleiner Gemüsegarten, grosszügige Ra-

senfläche, zwei Aussenabgänge in Keller, Vorplatz mit Ver-

bundsteinen, Gehwege mit Gartenplatten. 

 

Fazit 

Die Liegenschaft befindet sich in einem guten Zustand. Die 

notwendigen Unterhaltsarbeiten wurden jeweils zur nötigen 

Zeit fachgerecht durchgeführt. Die Grundsubstanz des Mehr-

familienhauses ist solide und gut unterhalten. Gewisse Bau-

teile sind jedoch nicht mehr zeitgemäss und können mittelfris-

tig erneuert werden. Ansonsten punktet die Liegenschaft mit 

grosszügigen Aussenflächen und viele Parkmöglichkeiten, so-

wie mit einer guten Weitsicht. Dank der Bushaltestelle direkt 

vor der Haustüre ist auch der Anschluss an die öffentlichen 

Verkehrsmittel sehr vorteilhaft. 
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Wohnungsmix 

Hauptnutzflächen 4-Zimmerwohnung (EG) ca. 77 m2 

 4-Zimmerwohnung (1. OG) ca. 85 m2 

 3-Zimmerwohnung (2. OG) ca. 87 m2 

 3.5-Zimmerwohnung (DG)  ca. 69 m2 

 Hauswartsaufenthaltsraum ca. 20 m2 

 

Aussennutzflächen 4-Zimmerwohnung (EG) ca. 46 m2 

 4-Zimmerwohnung (1. OG) ca. 11 m2 

 3-Zimmerwohnung (2. OG) ca. 11 m2 

 3.5-Zimmerwohnung (DG)  ca. 11 m2 

 

Nebennutzflächen Keller ca. 25 m2 

 Waschküche ca. 15 m2 

 Kellerabteile ca. 24 m2 

 Trocknungsraum ca. 13 m2 

 Geräteraum ca. 22 m2 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche ca. 338 m2 

 Aussennutzfläche ca. 79 m2 

 Nebennutzfläche ca. 99 m2 

 

  



Verkaufsdokumentation 10 

Impressionen 
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Beilagen 
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