Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen
inklusive 7 Garagen und 6 Aussenparkplatzen
Dottikerstrasse 2, 5611 Anglikon

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 2'150°000

Bruttorendite 3.14 %

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt

Umfang

Merkmale

Parzelle

Wohnhaus

Renovationen

Autostellplatze

Bruttorendite

Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen
Dottikerstrasse 2
5611 Anglikon

Mehrfamilienhaus
Kellerabteile
Hauswartsaufenthaltsraum
Garagen
Aussenparkplatze

Vorbildlicher Unterhalt und Renovationen

Kein Lift im Geb&aude

Grosszigiger Umschwung

Ausgebauter Hauswartsaufenthaltsraum

Teilweise renovierte Wohnungen

3 Wohnungen mit eigenen Waschmaschinen in Wohnung

Flache 1138 m?
Volumen sia116) ca. 3'054 m®
Hauptnutzflache sia 416 ca. 338 m?
Nebennutzflache sia 416 ca. 99 m?
Teil Erneuerung Wohnung 2. OG 2021

Total Renovation Wohnung EG 2017
Elektroanlagen 2017
Gipserarbeiten Fassade 2017

Balkon Verglasungen 2009
Schliessanlagen 2008
Wohnungseingangstiiren Brandschutz 2000
Terrassenanbau und Unterkellerung 1998
Dachausbau, Isolierung, Unterdach 1990
Totalsanierung Wohnungen 1987

Garagen 7
Aussenparkplatze 6

3.14%
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart
Ausnutzungsziffer

Grenzabstand

Gebaudehéhe
Firsthohe

Empfindlichkeitsstufe

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Wohlen.

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS)

Wohn- und Gewerbezone WG3

0.7

Klein
Gross

10.0 m

15.0m

40m
55m

Keine Eintragung

~60| Legende:
/Y| Bezirksgrenzen
O

9| Belastete Standorte (KBS)

3| Gewissernetz

Kataster der belasteten
Standorte

Kantonsgrenze
[] Aargau

[] Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

[] Belastet, weder Oberwachungs- noch
sanierungsbedirftig

I Belastet, Untersuchungsbedurftigkeit
noch nicht definiert

[l Belastet, untersuchungsbediirftig
[0 Belastet, oberwachungsbedrftig
[ Belastet, sanierungsbedaritig

]

Gemeindegrenzen

[[] Gemeinde

AV: Parzellennummem
Parzelle

AV: Parzellen
[] Parzelle

(D ‘agis

1:1000 erstelit: 25.02.2025

Quelle: Aargauische Geografische Informationssystem
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Gemeinde Wohlen

Allgemein

Wohlen ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Bremgarten
im Freiamt des Kantons Aargau. Seit 1914 gehort die be-
nachbarte Gemeinde Anglikon zum Gemeindegebiet Woh-
len. Wohlen verdankte seinen wirtschaftlichen Aufschwung
der Strohflechterei und verkaufte die Strohhdte in der gan-
zen Welt. Seit den 1920er Jahren nahm die Bedeutung der
Strohflechterei ab und wurde von anderen Branchen wie
auch dem Dienstleistungssektor abgeldst. Das Ortsbild wird
von den damaligen Fabrik- und Wohngebauden gepragt.

Die Flache des Gemeindegebiets betragt 1248 Hektaren.

Wohlen ist eine der grossten Gemeinden im Kanton Aargau
und z&hlt per 31. Dezember 2024 17'897 Einwohner und
Einwohnerinnen.

Der Gemeindesteuerfuss betragt 116 %.

Bildung

Als Regionalzentrum des sudéstlichen Aargaus besitzt
Wohlen ein umfassendes Bildungsangebot, so dass es den
meisten Wohler Kindern und Jugendlichen moglich ist, ihre
gesamte Schulzeit hier zu absolvieren. Es stehen 16 Kinder-
garten sowie drei Schulzentren zur Verfligung, in welchen
samtliche Stufen der obligatorischen Volksschule unterrich-
tet werden. Das Berufsbildungszentrum Freiamt Lenzburg
ist eines der vier kaufmannischen Kompetenzzentren und
hat seinen Standort in Wohlen. Zudem befindet sich in

Wohlen eine der fiinf Kantonsschulen (Gymnasium) im Kan-
ton Aargau. Das Bildungsangebot wird mit einer Musik-
schule und einer heilpddagogischen Schule abgerundet.

Verkehrsanbindung

Die nachstgelegenden Autobahnanschlisse zur A1 befinden
sich in Lenzburg und Magenwil. Beide sind rund zehn
Kilometer entfernt. Ausgehend vom Bahnhof Wohlen
verkehren diverse Ziige Richtung Lenzburg, Dietikon und
Rotkreuz. Zu Stosszeiten besteht eine Direktverbindung
Richtung Ziirich Hauptbahnhof. Vom Bahnhofplatz aus
verbinden zudem mehrere Buslinien Wohlen mit zahlreichen
Nachbarsgemeinden bis ins Freiamt (Muri) und an den
Hallwilersee (Meisterschwanden).

Einkaufsmaglichkeiten

In Sachen Einkaufsmaoglichkeiten bietet Wohlen fur jedes
Bedurfnis das passende Angebot. Zahlreiche Detailhandels-
geschéfte, Modeketten, usw. sind vor Ort vertreten.

Freizeit & Natur

Neben dem Strohmuseum und dem Kino Rex bietet Wohlen
unzéhlige Kulturveranstaltungen wie die Fasnacht, Theater-
vorstellungen und Open-Airs. Die vielseitige Einwohnerge-
meinde bietet diverse Sportanlagen und Fussballplatze, ein
Schwimmbad, eine Kunsteisbahn und weitere Anlagen fur
Freizeit- und Sportaktivitaten. Der FC Wohlen, welcher in

der 1. Liga Classic aktiv ist, tritt seine Heimspiele im eige-
nen Stadion Niedermatten an.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Wohlen ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Bremgarten des Kantons Aargau und liegt zwischen Lenzburg und Zirich.
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Mikrostandort

Quelle: Google Maps

Verkaufsobjekt

Néachstgelegene Bushaltestellen

Bahnhof

Detailhandler

Gemeindeverwaltung

Schulen

Post

Geschaftsstelle Hypothekarbank Lenzburg AG

O~NOOODAWN =
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade Liegenschaft
Einschalenmauerwerk mit Dammung innen, Geschossdecken
aus Beton, Sonnenschutz mit Lamellenstoren aus Aluminium,
Brandschutzhaustiren aus Holz, teils Kunststofffenster mit 2-
fach-Isolierverglasung, teils Holzfenster mit 2-fach-Isolierver-
glasung, Fenster in Richtung Strasse und Schule mit 3-fach-
Isolierverglasung.

Dach
Zwerchdach isoliert mit Ziegeleindeckung, Unterdach aus
Holz, Spenglerarbeiten aus Kupfer.

Ausbau Wohnungen

Waénde
Generell gestrichen mit Abrieb.

Decken
Generell mit Tafer, teilweise gestrichen mit Abrieb.

Bodenbelage
Generell Keramikplatten.

Sanitarrdume
Badezimmer: Klosett, Badewanne, Dusche und Lavabo mit

Spiegelschrank, nattrliche Liftung tber Fenster.

Waschturm: Waschmaschine und Waschetrockner in den
Wohnungen.

Waschkiche: Waschmaschine und Waschetrockner fir ge-
meinsamen Gebrauch.

Jede Wohnung besitzt separater Wasserzahler.

Kichen
Kuchen mit Fronten aus Furnier, Abdeckung aus Furnier, Riick-
wand mit Keramikplatten.

Heizung
Zentrale Olheizung (BJ 2007), Warmwasserboiler pro Woh-
nung ca. 300 Liter, Warmeverteilung tber Bodenheizung.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Tableau mit Fehlerstromschutzschaltern und Kippschal-
tern. Jede Wohnung besitzt separater Stromzahler.

Umgebung

Einfach angelegte Gartenanlage mit Stauden und Baumen, ein-
zelne Obstbaume und kleiner Gemusegarten, grosszigige Ra-
senflache, zwei Aussenabgange in Keller, Vorplatz mit Ver-
bundsteinen, Gehwege mit Gartenplatten.

Fazit

Die Liegenschaft befindet sich in einem guten Zustand. Die
notwendigen Unterhaltsarbeiten wurden jeweils zur nétigen
Zeit fachgerecht durchgeftihrt. Die Grundsubstanz des Mehr-
familienhauses ist solide und gut unterhalten. Gewisse Bau-
teile sind jedoch nicht mehr zeitgeméss und kénnen mittelfris-
tig erneuert werden. Ansonsten punktet die Liegenschaft mit
grosszlgigen Aussenflachen und viele Parkmoglichkeiten, so-
wie mit einer guten Weitsicht. Dank der Bushaltestelle direkt
vor der Hausture ist auch der Anschluss an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel sehr vorteilhaft.



9 Verkaufsdokumentation

Wohnungsmix

Hauptnutzflachen

Aussennutzflachen

Nebennutzflachen

Totalisierung

4-Zimmerwohnung (EG)

4-Zimmerwohnung (1. OG)
3-Zimmerwohnung (2. OG)
3.5-Zimmerwohnung (DG)

Hauswartsaufenthaltsraum

4-Zimmerwohnung (EG)
4-Zimmerwohnung (1. OG)
3-Zimmerwohnung (2. OG)

3.5-Zimmerwohnung (DG)

Keller
Waschkiiche
Kellerabteile
Trocknungsraum

Gerateraum

Hauptnutzflache
Aussennutzflache

Nebennutzflache

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

77 m?
85 m?
87 m?
69 m?
20 m?

25 m?
15 m?
24 m?
13 m?

22 m?

338 m?
79 m?
99 m?
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Impressionen
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Beilagen

AGV Aargauische Gebaudeversicherung / \
Abteilung Gebaudeversicherung e
Sachbearbeiter 2 === /' " -
Direktwahl = =mm" |hre Sicherheit.
Fax

E-Mail gebaeude@agv-ag.ch

Hvoothekarbank Lenzburg AG
B a u a =
Geschiftsstelle Lenzburg West
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg
m H'Em

Aarau, 30. Oktober 2024

Auszug aus Police Nr. 183028

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Wohlen
Dottikerstrasse 2

Gebaude-Nr: WOH.00918

Eigentlimer:

Versicherungswert*): 1'987'000 Fr.
(Index 2024: 559)

Altersentwertung: 5.4 %

Schéatzungsdatum: 29.04.2003

Baujahr:

Gebaudeausmass: 3'054 m3

Zweckbestimmung: Mehrfamilienhaus, Garagen, Veloraum, Kelleranbau,

Balkonvorbau

Bauversicherung: nein

Freundliche Griisse

*

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von iiber 35 % dem Zeitwert.

AGV Aargauische Gebdudeversicherung
Bleichemattstrasse 12/14 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@agv-ag.ch | www.agv-ag.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www terravis.ch

powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs
Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit

Wohlen (AG) / CH300750191560 / 5692 / - / 4082 / -

Grundstlicksart: Liegenschaft

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Wohlen (AG) /4082

Grundbuchname Wohlen (AG)

Grundstiick-Nr. 5692 /-/4082 /-

E-GRID CH300750191560

Beschreibung

Flache 1138 m2

Plan-Nr. 74

Lagebezeichnung Obermatten

Bodenbedeckung Gebaude, 339 m2
Gartenanlage, 799 m2

Gebéude/Bauten Gebéude (Detail . AGV Police), EGID: 263032004, Nummer: 918, Flaechenmass: 95 m2,

Anteil auf Grundstiick: 95 m2

Geb3ude (Detail s. AGV Police), EGID: 565406, Nummer: 918, Flaechenmass: 244 m2, Anteil
auf Grundstlck: 244 m2

Adresse: EDID: 0, Dottikersirasse 2 5611 Anglikon

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

| |

Anmerkungen

05.07.1934 003-690 Drainageunterhaltspflicht
003-2011/3372

Dienstbarkeiten

28.03.1974  003-878 Last: Fuss- und Fahrwegrecht

003-1955/24958 Zugunsten Wohlen (AG) / CH515070150745 / 5854 / - / 4082 / -
20.10.1986  003-5891 Last: Grenzbaurecht

003-1955/24960 Zugunsten Wohlen (AG)/ CH515070150745 / 5854 / -/ 4082/ -
20.10.1986 003-5891 Last: Durchleitungsrecht

003-1955/24961 Zugunsten Wohlen (AG)/ CH515070150745 / 5854 / - / 4082/ -
20.10.1986 003-5891 Last: Fuss- und Fahrwegrecht

003-1955/24962 Zugunsten Wohlen (AG)/ CH515070150745 / 5854 / - / 4082/ -

Grundlasten
Keine

Seite 1von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Vormerkungen
Keine
Grundpfandrechte
=2 i LI B |
= m
u u
u
u
= N EE a
Rangverschiebungen
Keine

Hangige Geschafte
Tagebuchgeschafte bis 16.11.2024

Keine

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:500

Amtliche Vermessung Schweiz Wohlen (AG) / 5692 / CH300750191560
Mensuration Officielle Suisse
Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Nutzungsplanung (kantonal/lkommunal) : Wohn- und Gewerbezone 3 [WG3]

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe 111

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH300750191560

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentiimer-History N

Plan fur das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualitatsstand: 16.11.2024

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgeflhrt am: 16.03.2002
Aktualitatsstand: 14.11.2024

Auszug erstellt am: 18.11.2024 15:37:45

Seite 4 von 4
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Legende:
Statische Waldgrenze

Baugebietsgrenze

Geschitzte Kulturchjekte innerhalb der Bauzone

= Grenzstein innerhalb BZ

= Wegkreuz innerhalb BZ

L Brunnen innerhalk BZ

L Weiteres Kulturobjekt innerhalb BZ

Geschitzte Naturobjekie innerhalb der Bauzone

Einzelbaum innerhalb BZ

Aussichtspunkt innerhalb BZ

Weiher, Feuchtgebiet, Amphibienstandort innerhalb BZ
Geologisches Objekt innerhalb BZ

Weiteres Naturobjekt innerhalb BZ

Weilere punktberogene Festlegungen

a0 8 F 0

- Weitere punktbezogene Festlegung
Uberlagerte Gefahrenzonen innerhalb der Bauzone
F3 Hochwassergefahrenzone Stufe 1

F3 Hochwassergefahrenzone Stufe 2

F3 Hochwassergefahrenzone Stufe 3

Hecken innerhalb der Bauzone
- Hecke innerhalb der Bauzone
Gewasseraumbestimmungen innerhalb der Bauzone

s Gewiassemaumbestimmungen gemass BMO
s Uferschutzbestimmungen gemass BNO
Geomorphologische Objekte innerhalb der Bauzone

- Geomarphologisches Objekt

Weitere linienfarmige Festlegungen innerhalb der Bauzone
e Weitere linienformige Festiegung

Ortsbild-. Umgebungs-. Ensembleschutzzone

[ Ortsbild-, Umgebungs- Ensembleschutzzone
| Wohnzone mit speziellen Vorschriften
Bereiche mit Sondemutzungsplanpflicht

1

Gebaude unter Schutz innerhalb der Bauzone

| Gebaude mit Substanzschutz

| Gebaude mit Volumenschutz

[ | Gebaude mit anderen Schutzinteressen
Befristete Ein-oder Umzaonung

s
Bauronen: Lamvorbelastete Gebiete

2

Gewassamaumzone innerhalb der Bauzone {alt- und neurechtlich)

Bl Gewissemaumzone
B4 Uferschutzzone altrechtlich [US]
Bareiche rechtsgiltiger Sondernutzungsplaneg
P Bereiche rechisgiltiger Erschliessungsplane
P Bereiche rechisgiltiger Gestaltungsplane
Weitere flachenbezogene Uberlagerungen innerhalb Bauzone
Vemetzungszons
Weitere flachenbezogens Festlagungen
¢ Grundnutzung (Musteregende)
Wohnzone 1
Wohnzone 2
Wohnzone 3
Wohnzone 4
Wohnzone 5- 7
Wohnzone mit hitheren Bauten
Arbeitzszone |
Arbeitzzone ||
Spezielle Arbeitzzone
Woln- und Arbeitszone 2
Wohn- und Arbeitszone 3
Wohn- und Arbeitszone 4
Wohn- und Arbeitszone 5- 7
Wohn- und Arbeitszane mit hoheren Bauten
Dorf- | Altstadtzone
Kemzone / Zentrumszone 3
Kemzone / Zentrumszone 4
Kemzone / Zentrumszone 5- 7
Kemzone / Zentrumszone mit hisheren Bauten
Zone fur tffentliche Bauten und Anlagen
Grinzone, Frelhaltezone
Gewidssemaumzone neu und altrechtlich
Gewdsser
Eingeschrankte Bauzone
Zone fir Freizeit und Erholung
Baderzone / Kurzone
Zone fur Pferdehaltung und Pferdesport
Pllanzgarten
Verkehraflache
Flugplatz, Flugfeld
Kulturtandplan: zusammengefasste Legende
Landwirtschaftszone
Wald gemass Zonenplan
Schutzzone
Materialabbau und Deponie
Weitere Zone nach Art. 18 RPG
dbrige Zone
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