
Freistehendes 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus 
mit Ausbaupotenzial und viel Umschwung 
Grenzweg 2, 5615 Fahrwangen AG 
 

Vertrauen verbindet.    www.hbl.ch 
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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 590’000.- 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

 Fax 062 885 15 82 

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Objektspezifische Informationen 

Verkaufsobjekt 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus 

 Grenzweg 2 

 5615 Fahrwangen 

 

Umfang Freistehendes Einfamilienhaus 

 Garagenbox 

 

Merkmale Umbaupotenzial 

 Garagenbox  

 Renovationsbedarf im Innenbereich 

 Für Rückbau und Neubau denkbar 

 

Parzelle Fläche 667 m2 

 

Wohnhaus Baujahr 1933 

 Volumen (SIA 116) ca. 636 m3 

 Hauptnutzfläche (SIA 416) ca. 97 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416) ca. 75 m2 

 

Autostellplätze Garagenbox 1 

 Aussenparkplätze 1 
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Parzellenspezifische Informationen 

Bau- und Nutzungsordnung 

 

Zonenart W2a – Wohnzone 2 

 

Ausnutzungsziffer 0.35 

 

Grenzabstand Klein 4.0 m / Gross 6.0 m 

 

Empfindlichkeitsstufe III 

 

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Fahrwangen. 

 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem 
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Gemeinde Fahrwangen 

Allgemein 

Das Dorf liegt in einer Mulde am sanft abfallenden, nord-

westlichen Abhang des Lindenbergs. Der Dorfbach entwäs-

sert das Gemeindegebiet zum Hallwilersee hin, wobei er 

teilweise in einem Tobel verläuft. Vom Dorfzentrum aus er-

streckt sich in nördlicher Richtung eine ausgedehnte Ebene. 

An der luzernischen Grenze, rund zwei Kilometer südlich 

des Dorfzentrums, besitzt Fahrwangen einen rund 500 Me-

ter langen Uferstreifen am Hallwilersee. Das Dorf ist voll-

ständig mit der Nachbargemeinde Meisterschwanden zu-

sammengewachsen. Nachbargemeinden sind Meister-

schwanden im Westen, Sarmenstorf im Norden und Bettwil 

im Osten sowie die luzernischen Gemeinden Aesch und 

Schongau im Süden.  

 

Am 31. Dezember 2023 lebten 2‘510 Einwohner in der Ge-

meinde.  

 

Der Gemeindesteuerfuss 2024 beträgt 118 %. 

 

Bildung 

Fahrwangen verfügt über mehrere Kindergärten und ein 

Schulzentrum, in dem die Primar- und die Bezirksschule an-

gesiedelt sind. Die Real- und Sekundarschule kann in der 

Nachbargemeinde Meisterschwanden besucht werden. 

 

Die nächstgelegene Kantonsschule befindet sich im nahen 

Wohlen. 

 

 

 

 

 

Verkehrsanbindung 

Durch Fahrwangen führt die Kantonsstrasse 298 vom 

Bünztal ins Seetal. Die Kantonsstrasse 292 führt nach 

Meisterschwanden, die Kantonsstrasse 369 über den 

Lindenberg nach Muri. Bis 1997 war Fahrwangen die 

Endstation der Wohlen-Meisterschwanden-Bahn. Der 

ehemalige Bahnhof ist heute der Knotenpunkt der Buslinien 

Lenzburg-Fahrwangen-Bettwil und Wohlen-Fahrwangen-

Meisterschwanden. An Wochenenden verkehrt ein 

Nachtbus von Lenzburg über Fahrwangen nach 

Sarmenstorf.  

 

Einkaufsmöglichkeiten 

In Sachen Einkaufsmöglichkeiten deckt das Angebot von 

Fahrwangen die meisten Bedürfnisse ab. Es stehen grös-

sere Detailhandels- und Lebensmittelgeschäfte, eine Post-

stelle sowie eine Apotheke zur Verfügung. Weiter bietet die 

Gemeinde verschiedene Restaurants an. 

 

Freizeit & Natur 

Die wunderschöne Hallwilerseelandschaft, der Lindenberg 

und die in Fahrwangen umgebenden Wälder können innert 

wenigen Minuten erreicht werden und bieten für alle Sport-

begeisterten und Geniesser geeignete Beschäftigungsmög-

lichkeiten. Abgerundet wird das Freizeitangebot durch zahl-

reiche aktive Vereine, welche gerne neue Mitglieder will-

kommen heissen. 
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort 

 

Fahrwangen ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehört zum Bezirk Lenzburg und liegt im Seetal un-

weit des Hallwilersees und grenzt an den Kanton Luzern.  
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Mikrostandort 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

Quelle: Google Maps 

1 Verkaufsobjekt 

2 Bushaltestellen 

3 Gemeindeverwaltung 

4 Detailhändler / Post 

5 Arzt 

6 Schule 

7 Kindergarten 

8 Naherholung 
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Objektbeschrieb 

 

Konstruktion / Fassade 

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk verputzt, Ge-

schossdecke UG – EG aus Beton, Geschossdecke EG – DG 

mit Holzbalkenlage, Sonnenschutz mit Fensterläden aus Alumi-

nium, Haustüre aus Glas / Metall, generell Metallfenster mit 2-

fach-Isolierverglasung. 

 

Dach 

Satteldach mit Ziegeleindeckung ungedämmt, Spenglerarbei-

ten aus Kupfer. 

 

Ausbau 

 

UG: 

 

Wände 

Generell Sichtbeton. 

 

Decken 

Generell Sichtbeton. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Zementüberzug. 

 

EG: 

 

Wände 

Generell Abrieb gestrichen, Küche mit Keramikplatten zwi-

schen bis zur halben Raumhöhe. 

 

Decken 

Generell mit Täfer, Entrée mit Abrieb. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Kunststoffboden, Esszimmer mit Teppich, Wohn-

zimmer mit Parkett. 

 

OG: 

 

Wände 

Generell Tapete. 

 

Decken 

Generell mit Abrieb. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Parkett. 

 

Sanitärräume / Waschen 

Badezimmer: Badewanne, Klosett und Lavabo mit Spiegel-

schrank und Unterbaumöbel, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Separates WC: Klosett, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Waschküche: Lavabo und Waschmaschine (Nordmende). 

 

Küche 

Küche mit Schränken aus Furnier, Abdeckung aus Furnier, Kü-

chengeräte von V-Zug (Backofen, Glaskeramik, Dampfabzug), 

Kühlschrank von Bernardi, Geschirrspüler von Fust. 

 

Heizung 

Öl-Heizung, Warmwasserboiler ca. 100l, Warmwasseraufberei-

tung über Heizung, Wärmeverteilung über Radiatoren. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Steckdosen zum Teil nicht NIV-Standard, Tableau mit 

Schmelzsicherungen und Fehlerstromschutzschalter. 

 

Umgebung 

Wild verwachsene Gartenanlage mit Bäumen und Stauden, 

Vorplatz mit Verbundsteinen. 

 

Fazit 

Die Grundsubstanz schätzen wir als solide ein. Die Liegen-

schaft ist sanierungsbedürftig, insbesondere im Innenbereich 

(Küche, Badezimmer, Bodenbeläge, Fenster, Heizung, Elektro) 

zu verzeichnen. Grundsätzlich kann die Liegenschaft auch 

rückgebaut werden, damit ein Neubau entstehen kann. Das 

Haus bietet zudem zahlreiche Vorzüge; grosser Umschwung, 

nähe an Schulen und Zentrum, Nähe an Naherholungsgebiet - 

um nur Einige davon zu nennen. 
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Raumprogramm 

Untergeschoss Werkstatt und Vorraum 11.9 m2 

(NNF) Keller 12.9 m2 

 Waschküche 7.0 m2 

 Technikraum 8.5 m2 

 Tankraum 7.2 m2 

 Treppe UG – EG 2.1 m2 

 Zwischentotal 49.6 m2 

 

Erdgeschoss Entrée und Korridor 7.9 m2 

(HNF) Küche 8.5 m2 

 Esszimmer 14.6 m2 

 Wohnzimmer 12.9 m2 

 Separates WC 1.9 m2 

 Treppe EG – OG 2.1 m2 

 Zwischentotal 47.9 m2 

 

Obergeschoss Korridor 6.2 m2 

(HNF) Zimmer 1 15.3 m2 

 Zimmer 2 13.3 m2 

 Zimmer 3 8.9 m2 

 Badezimmer 5.3 m2 

 Zwischentotal 49.0 m2 

 

Dachgeschoss Dachboden 25.4 m2 

(NNF) Zwischentotal 25.4 m2 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca. 97 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca. 75 m2 
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Impressionen 
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Beilagen 
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