
Freistehendes 6.5-Zimmer Einfamilienhaus 
an bester Lage mit wunderbarer Weitsicht 
Jurastrasse 11, 5607 Hägglingen 
 

Vertrauen verbindet.    www.hbl.ch  
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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 78/­/// 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

  

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Objektspezifische  Informationen 

Verkaufsobjekt 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus 

 Jurastrasse 11 

 5607 Hägglingen 

 

Umfang Freistehendes Einfamilienhaus 

 Zwei Einzelgaragen 

 Umschwung 

 

Merkmale Geräumige Zimmer  

 Ausreichend Stauraum 

 Zwei grosszügige Einzelgaragen 

 Zwei gedeckte Aussensitzplätze, davon einer mit Sonnenstore 

 Umschwung rund um die Liegenschaft 

 An guter Lage mit wunderschöner Fernsicht 

 Ruhiges und familienfreundliches Wohnquartier 

 Die gegenüberliegende Wiese ist in der Landwirtschaftszone 

 Keine Durchgangsstrasse; die Strasse endet in einer Sackgasse 

 

Parzelle Fläche 556 m2 

 

Wohnhaus Baujahr 1966 

 Volumen (SIA 116) ca.1­006 m3 

 Hauptnutzfläche (SIA 416) ca.150.0 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416) ca. 31.0 m2 

 

Renovationen Heizung ca. 2015 

 Sitzplatzüberdachung  1993 

 Balkonumbau 1974 

  

 

Autostellplätze  Einzelgaragen 2  
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Parzellenspezifische Informationen 

Bau- und Nutzungsordnung 

 

Zonenart WH - Wohnzone Hang 

 

Ausnutzungsziffer 0.4 

 

Vollgeschosse 2 

 

Grenzabstand Klein  4.0 m 

 Gross  8.0 m 

 

Empfindlichkeitsstufe II 

 

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Hägglingen. 

 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem 
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Gemeinde Hägglingen 

Allgemein 

Hägglingen befindet sich im Freiamt auf der Rötler-Hoch-

ebene, welche durch zahlreiche Hügel der Wagenrain-Kette 

begrenzt wird. Dieser Lage verdankt die Gemeinde Hägglin-

fdm `tbg hgqdm Rohsym`ldm `kr ¢Rhdadm-Hügel-Cnqe®- Tm,

weit des Dorfes befinden sich zudem die Wasserscheide 

zwischen dem Bünztal und dem Reusstal, sowie das Maien-

grün. Vom Aussichtsturm auf dem Maiengrün können der 

Schwarzwald wie auch die Alpen bewundert werden. Hägg-

lingen erstreckt sich über 773 Hektaren, wovon 249 Hekta-

ren bewaldet und 79 Hektaren überbaut sind. Die breit gefä-

cherte Gewerbetätigkeit der umliegenden Gemeinden/Städ-

ten bieten zahlreiche, attraktive Arbeitsplätze.  

 

Ende September 2025 lebten rund 2'700 Einwohner in der 

Gemeinde. 

 

Der Gemeindesteuerfuss beträgt 114%. 

 

Bildung 

Die Primarschule Hägglingen ist ein Teil des Zusammen-

rbgktrrdr ¢Oqhl`qrbgtkdm `l L`hdmfqĖdm® ytr`lldm lhs

Dottikon. Kinder aus Hägglingen können die Unter- sowie 

Mittelstufe im Schulhaus Hägglingen besuchen. Die Ober-

rsted vhqc `m cdq ¢Jqdhrrbgtkd `l L`hdmfqĖdm® hm Cnsshjnm

geführt. Dort treffen sich Jugendliche von Hägglingen, Dot-

tikon und Hendschiken. Die nächstgelegene Kantonsschule 

liegt im ca. 6 km entfernten Wohlen.  

 

Verkehrsanbindung 

Obwohl Hägglingen etwas abseits des Durchgangverkehrs 

liegt, können dank einem Autobahnanschluss in Mägenwil 

und Lenzburg alle grossen Städte schnell erreicht werden.  

Das öffentliche Verkehrsmittel von Hägglingen ist das 

Postauto. Es verkehren jeweils zwei Buslinien, welche die 

Einwohner an den Bahnhof Dottikon-Dintikon und Wohlen 

bringen. 

 

Einkaufsmöglichkeiten 

In Hägglingen befindet sich ein Dorfladen, welcher die all-

täglichen Produkte im Sortiment führt. Eine Postagentur ist 

ebenfalls im Dorfladen integriert. Für anderweitige Bedürf-

nisse befinden sich im benachbarten Dottikon diverse Su-

permärkte, Banken, eine Postfiliale und Apotheke.  

 

Freizeit & Natur 

Die Hägglingen umgebenden Wälder laden zum Verweilen 

und Ausruhen ein. Die Reuss und der Hallwilersee können 

innert wenigen Fahrtminuten erreicht werden und bieten 

eine wunderschöne Landschaft und geeignete Beschäfti-

gungsmöglichkeiten für alle Sportbegeisterten und Genies-

ser.  
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort  

 

Hägglingen ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie liegt im westlichen Teil des Bezirks Bremgarten am 

Rande des Bünztals.  

  



Verkaufsdokumentation 7 

Mikrostandort  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Google Maps 

                                                                                                                                                        

1 Verkaufsobjekt 

2 Bushaltestellen 

3 Schule / Kindergarten / Oberstufenschule Risi in Dottikon (erreichbar mit Velo oder Postauto) 

4 Einkaufsmöglichkeiten 

5 Gemeindeverwaltung 

6 Fussballplatz 

7 Beratungsoffice Hypothekarbank Lenzburg AG 
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Objektbeschrieb  

 

Konstruktion / Fassade 

Massivbauweise mit Einschalenmauerwerk und Innendäm-

mung, Geschossdecken aus Beton, Sonnenschutz mit Lamel-

lenstoren aus Aluminium, manuell bedienbar, Haustüre aus 

Metall, Fenster mit div. Baujahren teils Holzfenster mit 2-Fach-

Isolierverglasung, teils Holz-Metall-Fenster, teils Kunststoff-

fenster mit 2-fach-Isolierverglasung. 

 

Dach 

Satteldach mit Ziegeleindeckung, Untersicht aus Holz lasiert. 

 

Ausbau 

 

UG: 

 

Wände 

Generell Abrieb oder Beton gestrichen, Duschzimmer mit Ke-

ramikplatten. 

 

Decken 

Generell Abrieb oder Beton gestrichen. Eingang mit Täfer. 

 

Bodenbeläge 

Generell Keramikplatten, Zimmer mit Parkett, Luftschutzraum 

mit Zementüberzug. 

 

EG: 

 

Wände 

Generell mit Abrieb gestrichen, Badezimmer mit Keramikplat-

ten im Spritzbereich. 

 

Decken 

Generell mit Abrieb gestrichen oder Täfer. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Klötzliparkett oder Parkett, Küche und Badezim-

mer mit Kork. 

 

Sanitärräume / Waschen 

Waschküche/Heizungsraum: Waschmaschine (Bauknecht). 

 

Duschzimmer (en Suite) (UG): Klosett, Lavabo, Dusche, natür-

liche Lüftung über Fenster. 

 

Badezimmer (EG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank, Bade-

wanne, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Küche 

Einbauküche mit Schränken aus Furnier, Abdeckung aus Fur-

nier, Rückwand mit Keramikplatten, Kühlschrank (Electrolux), 

Backofen (Bauknecht), Geschirrspüler (Sibir) und Glaskera-

mikkochfeld (Bauknecht).  

 

Heizung 

Öl-Heizung (2015), letzte Feuerungskontrolle 2025, Wärme-

verteilung über Radiatoren, Boiler (200 Liter) für Warmwasser-

aufbereitung über Öl-Heizung. 

 

Luftschutzraum 

Die Luftschutzraumpflicht ist aufgehoben und kann als norma-

ler Kellerraum genutzt.  

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen, Schaltern 

und Lampenstellen, Tableau mit Schmelzsicherungen und FI-

Schalter. 

 

Umgebung 

Gartenanlage mit Bäumen, Sträuchern, Pflanzen und Büsche. 

Gehwege teils mit Verbundsteine, teils Kiesplatten und Beton-

platten. Zwei gedeckte Sitzplätze, ein Sitzplatz mit wunderba-

rer Weitsicht. Die Parzellen 397 und 398 sind Landwirtschafts-

zonen.  

 

Fazit 

Die Bausubstanz schätzen wir als solide ein. Die Liegenschaft 

verfügt über eine ideale Lage mit einer unverbaubaren, wun-

derbaren Weitsicht. Gewisse Bauteile haben Ihren Lebenszyk-

lus erreicht und sind kurz- oder mittelfristig zu ersetzen. Das 

Haus bietet zahlreiche Vorzüge; ruhige Lage, grosszügige 

Wohnflächen und Verstaumöglichkeiten, Doppelgarage, sowie 

einer wunderschönen Weitsicht - um nur einige davon zu nen-

nen. 
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Raumprogramm 

Untergeschoss Technik / Waschküche / Keller  15.4 m2 

(NNF) Luftschutzraum  8.6 m2 

 Tankraum  7.0 m2 

 Zwischentotal   31.0 m² 

 

Untergeschoss Eingangsbereich / Vorplatz  11.0 m2 

(HNF) Zimmer   13.5 m2 

 Zimmer   5.9 m2 

 Duschzimmer en Suite  2.9 m2 

 Treppe UG-OG  4.5 m2 

 Zwischentotal   37.8 m² 

 

Untergeschoss Garage 1 links    23.9 m2 

(NNF) Garage 2 rechts  29.3 m2 

 Zwischentotal   53.2 m² 

 

Erdgeschoss Korridor  11.5 m2 

(HNF) Wohnzimmer  29.5 m2 

 Küche  5.2 m2 

 Zimmer   11.8 m2 

 Zimmer   18.4 m2 

 Zimmer   18.5 m2 

 Zimmer   11.8 m2 

 Badezimmer   5.4 m2 

 Zwischentotal  112.1 m² 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca. 145.9 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca. 31.0 m2 
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Impressionen 
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Beilagen 

  


