Grosszigiges 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus

an attraktiver Lage mit Baulandreserve
Lenzburgerstrasse 41, 5033 Buchs AG
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 1'950'000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grusse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszlige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus
Lenzburgerstrasse 41
5033 Buchs AG

Umfang Freistehendes Einfamilienhaus
Garage
Baulandreserve

Merkmale Ideal fir eine Familie, Investoren oder Bauunternehmen
Auch als Mehrgenerationenhaus geeignet
Baulandreserve
Garage
Aussenparkplatze

Parzelle Nummer 692
Flache 1’242 m?
Wohnhaus Baujahr EFH 1906
Baujahr Garage 1988
Volumen EFH sia 116) ca. 1181 m?
Volumen Garage A 116) ca. 190m®
Hauptnutzflache sia 416 ca. 221 m?
Nebennutzflache sia 416 ca. 80m?
Autostellplatze Garagenplatze 2
Aussenparkplatze 4
Renovationen Brenner 2023
Tankrevision 2023
Heizung 2010
SiNa 2009
Wintergarten 2001
Elektro 1989
Boiler 1988

Fenster Div. Letzte 1999
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart
Ausnutzungsziffer
Grenzabstand
Gebaudehohe

Empfindlichkeitsstufe

Wohn — und Arbeitszone WA

0.8

Klein 5.0 m, Gross 7.0 m

15.0 m, wenn EG zu 50% gewerblich genutzt, dann Héhe um 1.0 m erhoht

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Buchs AG.

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS)

Keine Eintragung

30 Meter

Die
 Bitte heachter

Kataster der belasteten
Standorte

Legende:

.| Bezirksgrenzen
/

Kantonsgrenze
[] Aargau

Belastete Standorte (KBS)

Belastet, keine schadlichen oder

lastigen Einwirkungen zu erwarten

|:| Belastet, weder Gberwachungs- noch
sanierungsbedurftig

[l Belastet, Untersuchungsbediirftigkeit
noch nicht definiert

[l Belastet, untersuchungsbediirftig

[0 Belastet, tberwachungsbediiritig

[ Belastet, sanierungsbediritig

Gewassernetz

Gemeindegrenzen
[] Gemeinde

AV Parzellennummern
Parzelle

AV: Parzellen

[] Parzelle

agis
nen keine rechtlichen 4
‘aM_kbs' unter hitps:/wu3g.

" Quele; Datep
3

erstelit: 17.09.2025

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Buchs AG

Allgemein

Das Siedlungsgebiet ist vollstandig mit demjenigen von
Aarau und Suhr zusammengewachsen. Zum Aarauer Stadt-
teil Rohr besteht eine schmale Liucke. Buchs AG ist Standort
mehrerer Namhaften Firmen, wie zum Beispiel der Swisslog
Holding, der Jowa-Backerei, der Mibelle AG und der bekann-
testen von allen - der Chocolat Frey. Nachbargemeinden sind
Rupperswil im Osten, Suhrim Stiden sowie Aarau im Westen
und Norden.

Die Einwohnerzahl betragt 8'573 (Stand 31. Dezember
2024). Der Steuerfuss betragt aktuell 118%.

Bildung

Fur die Schulbildung hat sich Buchs zusammen mit Aarau zur
Kreisschule Aarau-Buchs zusammengeschlossen. Alleine auf
Buchser Boden stehen flnf Kindergarten. Weiter werden in
drei Primarschulen jegliche Stufen der Unter- und Mittelstufe
unterrichtet. Die Oberstufe kann in Buchs im Schulhaus Suh-
renmatte besucht werden. Alternativ stehen in Aarau und
Aarau Rohr weitere Oberstufenschulhauser zur Verfugung.
Im Nachbarsort Aarau kann die Kantonsschule absolviert
werden.

Das Bildungsangebot wird durch weitere Zusatzangebote ab-
gerundet wie zum Beispiel Schulsport, Aufgabenbetreuung
oder Férderung besonderer Leistungen.

Verkehrsanbindung

Buchs ist Uber die Schnellstrasse T5 mit dem
Autobahnanschluss Aarau-Ost (A1) und dem Aarauer
Stadtzentrum verbunden. Mit der Stadtbuslinie des
Busbetriebs Aarau kommt man zum Bahnhof Aarau. Weiter
halt die Wynentalbahn, welche von Aarau nach Menziken
verkehrt, an einer Haltestel-le im Dorfzentrum. Von Aarau

aus verkeh-ren zahlreiche Zuge in alle Teile der Schweiz.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmoglichkeiten deckt das Angebot von
Buchs die Grundbedurfnisse bei weitem ab. Im Wynecenter
stehen unzahlige Geschéfte der Migros-Gruppe zur Verfu-
gung. Unter anderem ein Sportgeschéaft, ein Gartencenter,
ein Einrichtungsfachhandel, ein Elektronik- und Detailhan-
delsgeschaft sowie auch weitere Non-Food Einkaufsmoglich-
keiten. Zusatzlich bietet das Dorf diverse Restaurants, eine
Backerei, einen Tankstellenshop, eine Poststelle, eine Bank-
niederlassung, diverse Arztpraxen wie auch noch weitere De-
tailhandelsgeschéfte. Sollte das Angebot in Buchs ausge-
schopft sein, findet sich im nahen Aarau ein noch umfangrei-
cheres Angebot mit grossen Detailhandels- und Spezialwa-
rengeschaften.

Arbeitsmarkt

In Buchs AG gibt es geméss Betriebszahlung rund 5'000 Ar-
beitsplatze. Die grossten Arbeitgeber sind in der Industrie-
oder im Dienstleistungssektor tatig. Weitere 33'000 Arbeits-
platze gibt es in der Nachbarsgemeinde Aarau

Freizeit & Natur

Im Bereich der Freizeitbeschéftigung lasst Buchs keine Win-
sche offen. Die wunderschone Aarelandschaft kann innert
wenigen Minuten erreicht werden. Weiter gibt es in Buchs
sowie in Aarau interessante Museen wie zum Beispiel das
Besucherzentrum der Chocolat Frey. Wasserliebhaber kon-
nen sich im Freibad in Buchs sowie im Hallen- und Freibad in
Aarau austoben. In Buchs und Umgebung warten noch viele
weitere interessante Beschéaftigungsmoglichkeiten auf Sie.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Buchs AG ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Aarau, liegt im unteren Suhrental und
ist Teil der Agglomeration des Kantonshauptortes Aarau.
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Mikrostandort

uIIe: Google Maps

Verkaufsobjekt

Bahnhof

Bushaltestellen in der Néhe
Detailhandelsgeschafte
Bank

Post

Schulen / Kindergarten
Gemeindeverwaltung

O~NOOOUTA,WN =
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Massivbauweise, Geschossdecken aus Beton oder Holzbalken-
lage ab DG, Kellergeschoss Aussenwande aus Beton,
Fassade verputzt und gestrichen, Innenwénde aus Kalksand-
stein oder Backstein, 2-fach-Verglasung Kunststoff-Fenster,
Faltrollladen, manuell bedienbar, Hausttre Holz.

Dach
Zeltdach mit Ziegeleindeckung, isoliert.

Ausbau

UG:

Wande
Generell Beton.

Decken
Generell Beton, gestrichen.

Bodenbelage
Generell Zementiberzug.

EG:

Wande

Generell mit Abrieb gestrichen, Badezimmer und Kuchenrick-
wand mit Keramikplatten.

Decken
Generell Tafer, Badezimmer und Vorplatz/Entreé mit Abrieb ge-
strichen.

Bodenbelédge
Generell mit Keramikplatten.

OG:
Waénde
Generell Abrieb gestrichen, Badezimmer mit Keramikplatten.

Decken
Generell Abrieb gestrichen.

Bodenbelage
Generell Teppich, Zimmer 1 mit Parkett, Badezimmer mit Kera-
mikplatten.

DG:
Waénde
Generell Abrieb gestrichen, Duschzimmer mit Keramikplatten.

Decken
Generell mit Abrieb gestrichen oder Fastéafer

Bodenbelage
Generell mit Teppich, Duschzimmer mit Kunststoff.

Sanitarrdume / Waschen
Waschkiche: ohne Waschmaschine und Tumbler.

Duschzimmer (EG): Klosett, Lavabo, mit Spiegelschrank,
Dusche, nattrliche Liftung tber Fenster.

Badezimmer (OG): Klosett, Doppellavabo mit Spiegelschrank,
Badewanne und Dusche, natirliche Luftung tber Fenster.

Duschzimmer (DQ): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank,
Dusche, naturliche Liftung Gber Fenster.

Kiiche

Einbauktiche Fronten aus Holz, Abdeckung aus Granit, Kiiche in
gutem Zustand, Kichengerate alterem Datum mit Bauknecht
(Kuhlschrank, Backofen, Geschirrspuler und Kochherd), Ruck-
wand mit Keramikplatten.

Heizung

Ol-Heizung JG 2010, Warmeverteilung tiber Radiatoren und
teils Bodenheizung, Boiler fur Warmwasser, 300 Liter, Chemi-
née im Wohnzimmer.

Elektroinstallationen
Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen, Schaltern und
Lampenstellen, FI-Tableau mit Kippschaltern.

Umgebung

Gartenanlage mit Sitzplatz, Wege mit Betonplatten, einfache,
aber gepflegte Gartenanlage mit Baumen und Strauchern, Dop-
pelgarage, grosszigiger Umschwung mit Baulandreserven.

Fazit

Die Bausubstanz schatzen wir dem Alter entsprechend als gut
ein und die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Zu-
stand. Die Liegenschaft wurde vorbildlich unterhalten. Renova-
tionsarbeiten wurden jeweils durchgefthrt. Diverse Renovati-
onsarbeiten sind kurz- oder mittelfristig fallig. Das Haus bietet
zahlreiche Vorzlge; attraktive Lage mit Baulandreserve, gross-
ztigige Wohnflachen und Umschwung, gentigend Lagerflachen
- um nur einige davon zu nennen.
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Raumprogramm

Untergeschoss

(NNPF)

Erdgeschoss

(HNP)

Obergeschoss

(HNF)

Dachgeschoss

(HNP)

Dachgeschoss

(NNF)

Totalisierung

Vorraum
Keller 1

Keller 2
Heizung
Waschkiiche
Tankraum
Treppe UG-EG

Zwischentotal

Entrée / Korridor

Wohnzimmer / Essen

Kiiche
Badezimmer
Wintergarten
Treppe EG-OG

Zwischentotal

Vorplatz
Korridor
Zimmer 1
Zimmer 2
Badzimmer
Treppe OG-DG

Zwischentotal

Vorplatz
Zimmer 3
Zimmer 4
Badezimmer

Zwischentotal

Estrich

Zwischentotal

Hauptnutzflache (HNF)
Nebennutzflache (NNF)

5.7 m?
22.9 m?
8.0 m?
5.4 m?
15.9 m?
6.1 m?
8.3 m?
72.3 m?

6.5 m?
47.2 m?
9.6 m?
4.8 m?
18.9 m?
8.3 m?
95.3 m?

10.0 m?
3.5 m?
25.8 m?
17.6 m?
8.7 m?
8.3 m?
73.9 m?

2.7 m?
13.2m?
30.0 m?

5.7 m?

51.6 m?

7.1 m?

7.1 m?

ca. 220.8 m?
ca. 79.4m?
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Impressionen
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Beilagen

-
uggg“g

AGV Aargauische Gebaudeversicherung
Gebéaudeversicherung

Bleichemattstrasse 12/14
Postfach, 5001 Aarau
Tel.: 0848 836 800
www.agv-ag.ch

92404

Police Nr. 31140

Eigentumer/Eigentiimerin

= |

/N

N v_
S~ =mm="" |hre Sicherheit.

Aarau, 25. Januar 2025
ANP /001

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Geb&udeversicherung
gewihrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 01.01.2025 Deckung fir folgendes Gebaude:

Gemeinde Gebéaude-Nr. Gebaudeadresse Baujahr

Buchs 254 Lenzburgerstrasse 41 1906
Schatzdatum Entwertung in % Volumen (‘m3 nach SIA 116) Index
08.03.2002 8.1 1181 559
Gebaudebeschrieb
Einfamilienhaus, Wintergarten

Versicherungsdeckung Versicherungswert Ansatz Jahresbeitrag CHF
Neuwert CHF Yoo

Feuer und Elementar

- Gebaude 1114'000 1'114’000 0.330 367.60
- Umgebungsarbeiten (freiwillig) Nein

- Zusétzliche Aufraumkosten (freiwillig) Ja 1"114°000 0.010 11.15
Gebaudewasser (freiwillig) Ja 1'114°000 Max. 428.05
- Selbstbehalt CHF 200

- Zusatzversicherung Aqua Plus Ja 1114°000 Max. 41.75
Eidg. Stempelabgabe 5% 42.45
Interventionsabgabe 1'114’000 0.045 50.15
Praventionsabgabe 1'114’000 0.030 33.40
Total 974.55

Bitte beachten Sie auch die Rickseite
Alliféllige Rabatte sind in der Pramienrechnung aufgefihrt
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AGV Aargauische Gebdudeversicherung

Gebaudeversicherung

Bleichemattstrasse 12/14
Postfach, 5001 Aarau
Tel.: 0848 836 800
www.agv-ag.ch

92404

Police Nr. 30965

Eigentumer/Eigentiimerin
u

'\

~ AGV-

lhre Sicherheit.

Aarau, 25. Januar 2025
ANP /001

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Geb&udeversicherung
gewshrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 01.01.2025 Deckung fiir folgendes Gebaude:

Gemeinde Gebaude-Nr. Gebaudeadresse Baujahr

Buchs 83 Lenzburgerstrasse (41) 1988

Schétzdatum Entwertung in % Volumen (m3 nach SIA 116) index

05.08.2010 15.0 190 559
Gebaudebeschrieb

Doppelgarage

Versicherungsdeckung Versicherungswert Ansatz Jahresbeitrag CHF
Neuwert CHF %o

Feuer und Elementar

- Gebaude 70’000 70’000 0.330 23.10
- Umgebungsarbeiten (freiwillig) Nein

- Zusétzliche Aufraumkosten (freiwillig) Ja 70’000 Min. 5.00
Gebaudewasser (freiwillig) Nein

- Zusatzversicherung Aqua Plus Nein

Eidg. Stempelabgabe 5% 1.40
Interventionsabgabe 70’000 0.045 3.15
Préventionsabgabe 70°000 0.030 2.10
Total 34.75

Bitte beachten Sie auch die Riickseite
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG

www.terravis.ch

Grundstlick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit

Buchs (AG) / CH492372825290 / 692 / - / 4003 / -

Grundstlicksart: Liegenschaft

powered by SIX Securities Services

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Buchs (AG) / 4003
Grundbuchname Buchs (AG)
Grundstlick-Nr. 692 /-/4003/ -
E-GRID CH492372825290
Beschreibung

Flache 1242 m2

Plan-Nr. 45
Lagebezeichnung Cholplatzacher

Bodenbedeckung

Gebaude, 151 m2

Gartenanlage, 1091 m2

Gebaude/Bauten Einfamilienhaus, Wintergarten, EGID: 523725, Nummer: 254, Flaechenmass: 115 m2, Anteil
auf Grundstiick: 115 m2
Adresse: EDID: 0, Lenzburgerstrasse 41 5033 Buchs AG
Doppelgarage, EGID: 263070507, Nummer: 83, Flaechenmass: 36 m2, Anteil auf Grundstiick:
36 m2

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

Keine

Dienstbarkeiten

14.06.1967  001-1171 Last: Naherbaurecht
001-1955/6167 Zugunsten Buchs (AG) / CH545223728222 / 704 / - / 4003 / -

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschafte
Tagebuchgeschafte bis 30.08.2025

Keine

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione

1:500

Amtliche Vermessung Schweiz Buchs (AG) / 692 / CH492372825290

Mensuration Officielle Suisse
Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Nutzungsplanung (kantonal/lkommunal) : Wohnzone b [W b]

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe 111

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH492372825290

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentiimer-History N

Plan fiir das Grundbuch Y.

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug ¥

Gebaudedaten N

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Zofingen
Aktualitatsstand: 30.08.2025

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 14.01.2009
Aktualitatsstand: 30.08.2025

Auszug erstellt am: 01.09.2025 17:01:29

Seite 4 von 4
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Leganda:
Statische Waldgrenze

Baugebistsgrenze

Geschitzte Kulturabjekte innerhalb der Bauzone

- Grenzstein innerhalb BZ

m Wegkreuz innerhalb BZ

= Brunnen innerhalk BZ

u Weiteres Kulturobjekt innerhalb BZ

Geschitzte Naturobjekle innerhalb der Bauzone

® Einzelbaum innerhalk BZ

& Auszsichtspunkt innerhalb BZ

L Weiher, Feuchtgebiet, Amphibienstandort innerhalb BZ
- Geologisches Objekt innerhalb BZ

- Weiteres Maturcbjekt innerhalb BZ

Weitere punktbezogene Festlegungen

& Weitere punkibezogens Festlegung
Oberlagerte Gefahrenzonen innerhalk der Bauzone
Ed Hochwassergefahrenzone Stufe 1

£3 Hochwassergefahrenzone Stufe 2

Ed Hochwassergefahrenzone Stufe 3

Hecken innerhalb der Bauzone
- Hecke innerhalb der Baurone
Gewassemaumbestimmungen innerhalb der Bauzone

=== Gewassemaumbestimmungen gemass BNO
b Wierschutzbestimmungen gemass BNO
Geomorphologische Objekte innerhalb der Bauzone

- Geomorphologisches Objekt

Weilere linienfarmige Festlegungen innerhalb der Bauzone
e Weitere linienformige Festlegung

Ortsbild-, Umgebungs-, Ensembleschutzzone

1 Ortshild-, Umgebungs- Ensembleschutzzone
| Wohnzone mit speziellen Vorschriften
Bereiche mit Sondemutzungsplanpflicht

[

Gebiude unter Schutz innerhalb der Bauzone

O Gebaude mit Substanzschutz

O Gebaude mit Volumenschutz

O Gebaude mit anderen Schutzinteressen
Befristete Ein-oder Umzonung

]

Bauzonen: Lamvorbelastete Gebiate

k2]

Gewisserraumzone innerhalb der Bauzene {alt- und neurechtlich)

N
E4

GEwWAsSEmaumzone
Uferschutzzone altrechilich [US]

Bereiche rechisgOitiger Sondernutzungsplane

g

I«

OUOoooooO0oooRodiossofddeEfdemEdoOoaoe

Bereiche rechtsgdltiger Erschliessungsplane
Bereiche rechtsgiltiger Gestaltungsplane

eitere flachenbezogene Uberlagerungen innerhalb Bauzone

Vemetzungsrone
Weitere flachenbezogena Festegungen

uzonen: Grundnutzung (Musterlegende)

Wohnzone 1

Wohnzone 2

Wohnzone 3

Wohnzone 4

Wohnzone 5 -7

Wohnzone mit haheren Bauten
Arbeitszone |

Arbeitszone Il

Spezielle Arbeitszone

Wohn- und Arbeitszone 2

Wohn- und Arbeitszone 3

Wohn- und Arbeitszone 4

Wohn- und Arbeitszone 5- 7

Wohn- und Arbeitszone mit hdheren Bauten
Dorf- [ Altstadtzane

Kernzone / Zentrumszone 3

Kernzone / Zentrumszone 4

Kernzone / Zentrumszone 5-7
Kernzone / Zentrumszone mit htsheren Bauten
Zone for sffentliche Bauten und Anlagen
Grinzone, Freihaltezone
Gewassermaumzone neu und alrechitlich
Gewasser

Eingeschrankte Bauzone

Zone for Freizeit und Erholung
Baderzone f Kurzone

Zone for Pferdehaltung und Plerdesport
Planzgarten

Verkehrsflache

Flugplatz, Flugfeld

Kultudandplan: zusammengefasste Legende

O

Landwirtschaftzszone

Wald gemass Zonenplan
Schutzzone

Materialabbau und Deponie
Woeitere Zone nach Art. 18 RPG
Gbrige Zone
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