Idyllisches 4.5-Zimmer-Einfamilienhaus
mit heimeligem Wohnambiente & fantastischem Garten
Lottenweg 17, 5102 Rupperswil

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 1'050°000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fur die Wiedergabe unkorrekter
Informationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendétigte Hypothek

Kaufpreis CHF 1'050'000
./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF 210000
= Hypothek CHF 840’000

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 1.50%* CHF 12'600
+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF 10’500
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 10500
= Total Belastung pro Jahr CHF 33’600

*Annahme Mittelwert

Benotigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 147°000

Eine Finanzierung ist immer unter Bertcksichtigung lhrer personlichen, familidren und finanziellen Situation sowie Ihrer Wiinsche
und Bedurfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwégen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt fur Sie finden.

Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéaftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tiber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/

4 Verkaufsdokumentation

Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 4.5-Zimmer Einfamilienhaus
Lottenweg 17
5102 Rupperswil

Umfang Freistehendes Einfamilienhaus
Garage
Gartenhaus
Umschwung
Merkmale gepflegter, grosszigiger und wunderschéner Umschwung

Cheminée mit Sitzgelegenheit im Wohnzimmer
Ruhige und familienfreundliche Wohngegend
Vorbildliche Unterhalten

viele Verstaumaoglichkeiten

zwei Terrassen

Gartensitzplatz

Nah am Naherholungsgebiet

Ideal far Familien und Gartenliebhaber

Parzelle Flache 832 m?

Wohnhaus Baujahr 1962
Volumen @ia 116) ca. 952 m?
Hauptnutzflache sia 416 ca. 142 m?
Nebennutzflache sia 416 ca. 96 m?

Aussennutzflache (ohne Garten) sia41e) ca. 42 m?

Renovationen Badezimmer OG 2016/2017
Kuche 2017
Olheizung 2009
Fenster EG/OG 2004
Anbau 2004
Dachsanierung 2004
Vordach Terrasse 2004
Storen 2004
Sanierung Elektro 2004

Autostellplatze Garage 1

Aussenabstellplatze 2
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung
Zonenart WE - Wohnzone E
Ausnutzungsziffer -

Grenzabstand Klein 40m
Gross 7.5m

Empfindlichkeitsstufe I
Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Rupperswil.
Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Legende:

Belastete Standorte (KBS)

O Belastet, keine schidlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

O Belastet, weder Gberwachungs- noch
sanierungsbediirftig

I Belastet, Untersuchungsbediirftigkeit
noch nicht definiert

B Belastet, untersuchungsbeduarftig

O Belastet, uberwachungsbedurftig

B Belastet, sanierungsbedarftig

e ) P agis

it > 2 tps:if apiy]mzose -
Suslle: DYdy agfbns Aargau. Bunoesamt fir L B} 1:1000 erstellt: 24.06.2025

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Rupperswil

Allgemein

"Robischwil", wie die Rupperswiler inrem Dorf sagen, liegt
an der Aare zwischen Lenzburg und dem Kantonshauptort
Aarau. Die Flache des Gemeindegebiets erstreckt sich tber
621 Hektaren, wovon 220 Hektaren bewaldet und 194
Hektaren Gberbaut sind. Das Haufendorf befindet sich in
einer grossen Lichtung zwischen dem Suretwald im Westen
und dem Lanzertwald im Osten. Rupperswil ist also eine
typische Rodungssiedlung.

Am 31. Dezember 2024 lebten 6’335 Einwohner in
Rupperswil.

Der Gemeindesteuerfuss betragt 2025 99 %.

Bildung

Die Gemeinde verflgt fir seine jingsten Einwohner tber
einen Kinderhort sowie tber zwei Kindergarten. In der
Primarschule Rupperswil werden jegliche Klassen der
Unter- und Mittelstufe unterrichtet. Die Real- wie auch
Sekundarstufe wird im Oberstufenschulhaus in Rupperswil
gefuhrt. Jugendliche, welche die Bezirksschule besuchen,
konnen diese in Aarau, Lenzburg oder Wildegg.

Die nachstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet
sich im nahen Aarau.

Verkehrsanbindung

Rupperswil liegt dusserst verkehrsginstig. Nur wenige
Kilometer stdlich des Dorfzentrums befindet sich der
Anschluss Aarau-Ost der Autobahn A1. Zudem fihrt von
dort aus die Schnellstrasse T5 nach Aarau. Auch die

offentlichen Verkehrsmittel lassen in Rupperswil keine
Wiinsche offen. Ab dem Bahnhof Rupperswil verkehren
regelmassig Zige in Richtung Aarau, Lenzburg, Baden und
Brugg. Auch die grosseren Stadte wie Basel, Bern, Zurich
und Luzern sind in maximal einer Stunde erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten

Im Dorfzentrum befinden sich Einkaufsmaglichkeiten far den
alltaglichen Bedarf wie beispielsweise einige
Detailhandelsgeschafte, eine Apotheke, eine Bank, eine
Postfiliale, etc. Fur anderweitige Besorgnisse muss auf die
Nachbarsgemeinden respektive Aarau ausgewichen
werden.

Freizeit & Natur

Das vielfaltige Sport- und Kulturangebot fiur Aktive und
Geniesserinnen und Geniesser ist vielfaltig. Die
Sportanlage Stockhard bietet die ideale Infrastruktur fiir den
Fussball- und den Petanque-Sport. Legendar sind die
Aktivitaten und Unterhaltungsabende des ortlichen
Turnvereins und fur Freizeitsport und Erholung dient das
beliebte Schwimmbad Rupperswil-Auenstein.

Dank des nahen Naherholungsgebietes gibt es auch fiir alle
Sportbegeisterten eine geeignete Beschaftigungsmoglich-
keit. Sei es am wildromantischen Gebiet des Aarelaufes mit
dem Auenschutzpark, bei Wanderungen zu regionalen
Sehenswiirdigkeiten, auf einem Spaziergang tber den
historischen Rundweg oder ganz einfach mit der Familie auf
einem Spiel- und Brétliplatz. Dank der guten Erschliessung
(Auto- und Bahnverkehr) sind Ausflugsziele in der gesamten
Schweiz schnell zu erreichen.




7 Verkaufsdokumentation

Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Rupperswil ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Lenzburg und liegt stdlich der Aare

zwischen Lenzburg und dem Kantonshauptort Aarau.
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Mikrostandort
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Quelle: Google Maps

Verkaufsobjekt
Bahnhof / nachste Bushaltestellen
Detailhandelsgeschafte
Arzte
Gemeindeverwaltung
Primarschule
Real- und Sekundarschule
Kindergarten, Kinderhort, Kinderkrippe
Hypothekarbank Lenzburg AG
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk,
Geschossdecken aus Beton, Sonnenschutz teilweise mit
Fensterladen aus Aluminium oder mit Lamellenstoren aus
Aluminium, teilweise manuell oder elektrisch bedienbar,
Hausttre aus Metall, teilweise Holzfenster oder Holz-Metall-
Fenster (BJ 2004) mit 2-fach-Isolierverglasung.

Dach
Satteldach mit Ziegeleindeckung gedammt, Spenglerarbeiten
mit Kupferblecht, Untersicht aus Holz, gestrichen.

Ausbau
UG:

Winde
Generell mit Beton.

Decken
Generell Beton oder Sichtbackstein gestrichen.

Bodenbelage
Generell Beton, teilweise gestrichen, Luftschutzraum mit
Naturkeller.

EG:
Wande
Generell mit Abrieb gestrichen, Badezimmer mit halbhohen

Keramikplatten, Kiche und Vorplatz mit Feinputz.

Decken
Generell mit Abrieb oder Feinputz gestrichen.

Bodenbelage
Generell mit Keramikplatten, Esszimmer mit Klotzliparkett.

oG
Wénde
Generell mit Abrieb, Zimmer 3 mit Tapete, Badezimmer mit

Keramikplatten.

Decken

Generell mit Tafer, Zimmer 1-3 und Badezimmer mit Feinputz.

Bodenbelage
Generell mit Klotzliparkett, Badezimmer mit halbhohen
Keramikplatten.

Sanitarraume / Waschen
Gaste-WC (EQG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank und
Unterbaumobel, naturliche Liftung Gber Fenster.

Badezimmer (OG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank und
Unterbaumobel, begehbare Dusche, nattrliche Liftung tber
Fenster.

Waschkiche (UG): Lavabo, Dusche, Waschmaschine von
Miele.

Kiiche

Einbauktiche mit Schranken aus Furnier, Abdeckung aus
Lapitec, Riickwand aus Lapitec, Kuhlschrank, Backofen,
Geschirrspiiler, Steamer, Induktionskochfeld mit Dampfabzug
von Siemens.

Heizung

Olheizung (2009), Warmwasserboiler ca. 300! iiber
Elektroeinsatz (im Sommen) und tiber Olheizung (im Winten),
Warmeverteilung tber Radiatoren, im Anbau tber
Bodenheizung.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und
Schaltern, Tableau mit Kippschaltern und
Fehlerstromschutzschalter, tber Kiicheninsel Spots.

Umgebung

Die Aussenanlage der Liegenschaft besticht durch ihre sehr
gepflegte und liebevoll gestaltete, idyllische Erscheinung.
Uppige Bepflanzung mit Buschen, Baumen, Blumen und
Strauchern verleiht dem Garten ein charmantes, naturnahes
Flair. Ein stilvoll angelegter Steingarten sowie verschiedene
Sitzplatze laden zum Verweilen ein. Gehwege aus
Natursteinplatten und eine grosszigige Rasenflache sorgen fur
ein harmonisches Gesamtbild. Ein Gartenhaus bietet
zusatzlichen Stauraum. Teilweise sorgen Straucher und
Busche, sowie Holzsichtschutzwéande fur die gewiinschte
Privatsphére — ideal fur entspannte Stunden im Freien.

Fazit

Die Bausubstanz der Liegenschaft schatzen wir als gut ein.
Das Objekt befindet sich in einem guten und gepflegten
Zustand. Innenausbau und Grundriss entsprechen den
heutigen Wohnstandards. Die Liegenschaft eignet sich
besonders fir Familien oder Gartenliebhaber. Sie bietet eine
attraktive Kombination aus grossziigigem Umschwung, ruhiger
und dennoch gut erschlossener Lage sowie gemiitlichen
Wohnakzenten wie einem Cheminée mit Sitzbank fur kalte
Wintertage.
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Raumprogramm

Untergeschoss Vorplatz

(NNP) Keller 1
Keller 2
Tankraum

Erdgeschoss

(HNPF)

Erdgeschoss

(NNP)

Obergeschoss

(HNF)

Obergeschoss

(ANP)

Totalisierung

Luftschutzraum (Naturkeller)
Waschkiche
Treppe UG - EG

Zwischentotal

Eingangsbereich
Wohnzimmer und Esszimmer
Kiiche

Gaste-WC

Treppe EG - OG

Zwischentotal

Garage

Zwischentotal

Vorplatz/Korridor
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Badezimmer

Zwischentotal

Terrasse 1
Terrasse 2

Zwischentotal

Hauptnutzflache (HNF) ca.
Nebennutzflache (NNF) ca.

Aussennutzflache (ANF) ca.

9.1 m?
16.7 m?
15.2 m?

9.7 m?

8.9 m?
11.5m?

8.2 m?
79.3 m?

6.3 m?
52.9 m?
11.5 m?

2.2 m?

8.2 m?

81.1 m2

17.1 m?

17.1 m?

7.5 m?
19.1 m?
21.6 m?

8.6 m?

4.1 m?

60.9 m2

26.0 m?
15.7 m?

41.7 m?

142.0 m?
96.4 m?

41.7 m?
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Impressionen




12 Verkaufsdokumentation




13 Verkaufsdokumentation




14 Verkaufsdokumentation




15 Verkaufsdokumentation




16 Verkaufsdokumentation




17 Verkaufsdokumentation




18 Verkaufsdokumentation




19 Verkaufsdokumentation




20 Verkaufsdokumentation

4




21 Verkaufsdokumentation




22 Verkaufsdokumentation




23 Verkaufsdokumentation




24 Verkaufsdokumentation




25 Verkaufsdokumentation

Beilagen

Die Aargauische Gebaudeversicherung S ——

GEBAUDEVERSICHERUNG

Abteilung Gebaudeversicherung
Sachbearbeiter

Direktwahl 062 836 36 07

E-Mail gebaeude@die-agv.ch

Hypothekarbank Lenzburg AG
Geschaftsstelle Lenzburg West

Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Aarau, 16. Juni 2025

Auszug aus Police Nr. 131110

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Rupperswil

Lottenweg 17
Gebaude-Nr: RUP.00728
Eigentlimer:

Versicherungswert*):

817'000 Fr.
(Index 2025: 559)

Altersentwertung: 12.2 %
Schatzungsdatum: 16.08.2006
Baujahr: 1962
Gebaudeausmass: 952 m3

Zweckbestimmung:

Bauversicherung:

Freundliche Griisse

*

Einfamilienhaus, Garage, Wohnzimmeranbau, Gartenhaus

nein

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von Uber 35 % dem Zeitwert.

Die Aargaui

Bleichemattstrasse 12 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@die-agv.ch | www.die-agv.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit

Rupperswil (AG) / CH688005119120 / 419 / -/ 4206 / -

Grundstiicksart: Liegenschaft

powered by SIX Securities Services

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Rupperswil / 4206
Grundbuchname Rupperswil
Grundstlick-Nr. 419/-/4206 /-
E-GRID CH688005119120
Beschreibung

Flache 832 m2

Plan-Nr. 77
Lagebezeichnung Breiti
Bodenbedeckung Gebaude, 127 m2

Gartenanlage, 705 m2

Gebéaude/Bauten Gebaude (Detail s. AGV Police), EGID: 595190, Nummer: 728, Flaechenmass: 117 m2, Anteil

auf Grundstiick: 117 m2
Adresse: EDID: 0, Lottenweg 17 5102 Rupperswil
Gebéaude, Flaechenmass: 10 m2, Anteil auf Grundstiick: 10 m2

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

Keine

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

27.04.2020, 023-2020/4016/0

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschafte bis 08.06.2025

Keine

Seite 2 von 4



28 Verkaufsdokumentation

Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:250
Amtliche Vermessung Schweiz Rupperswil / 419 / CH688005119120
Mensuration Officielle Suisse
Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch
Y 417
1250000 1250000
2224
Q
O
1675
O
O
2225
21
19
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8
0 3 6 9 12 Meter Seite 3 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick betreffen
Nutzungsplanung (kantonal/kommunal) : Wohnzone E [WE]

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe 11

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH688005119120

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentlimer-History N

Plan fiir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualitatsstand: 08.06.2025

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 01.06.2012
Aktualitatsstand: 24.05.2025

Auszug erstellt am: 10.06.2025 10:43:05

Seite 4 von 4
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Legende:
Statische Waldgrenze

Baugebietsgrenze

Geschitzte Kulturchjekte innerhalb der Bauzone

= Grenzstein innerhalb BZ

= Wegkreuz innerhalb BZ

L Brunnen innerhalk BZ

L Weiteres Kulturobjekt innerhalb BZ

Geschitzte Naturobjekie innerhalb der Bauzone

Einzelbaum innerhalb BZ

Aussichtspunkt innerhalb BZ

Weiher, Feuchtgebiet, Amphibienstandort innerhalb BZ
Geologisches Objekt innerhalb BZ

Weiteres Naturobjekt innerhalb BZ

Weilere punktberogene Festlegungen

a0 8 F 0

- Weitere punktbezogene Festlegung
Uberlagerte Gefahrenzonen innerhalb der Bauzone
Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 1

Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 2

Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 3

Hecken innerhalb der Bauzone
- Hecke innerhalb der Bauzone
Gewassermaumbestimmungen innerhalb der Bauzone

wes Gewassemaumbestimmungen gemass BMO
s Uferschutzbestimmungen gemass BNO
Geomorphologische Objekte innerhalb der Bauzone

- Geomarphologisches Objekt

Weitere linienfarmige Festlegungen innerhalb der Bauzone
e Weitere linienformige Festiegung

Ortsbild-. Umgebungs-. Ensembleschutzzone

[ Ortsbild-, Umgebungs- Ensembleschutzzone
| Wohnzone mit speziellen Vorschriften
Bereiche mit Sondemutzungsplanpflicht

1

Gebaude unter Schutz innerhalb der Bauzone

| Gebaude mit Substanzschutz

| Gebaude mit Volumenschutz

[ | Gebaude mit anderen Schutzinteressen
Befristete Ein-oder Umzaonung

s
Bauronen: Lamvorbelastete Gebiete

2

Gewassamaumzone innerhalb der Bauzone {alt- und neurechtlich)

Bl Gewissemaumzone

& Uferschutzzone altrechtlich [US]

Bereiche rechtsglitiger Sondernutzungsplane

ro Bereiche rechtsgiltioer Erschliessungsplane

ro Bereiche rechisgiltioer Gestaltungsplane

Weitere flachenbezogene Uberlagerungen innerhalb Bauzone
B Vemetzungszone

B Weitere flachenbezogene Festlegungen

i
M
:

¢ Grundnutzung (Musterlegende)
Wohnzone 1
Wohnzone 2
Wohnzone 3
Wohnzone 4
Wohnzone 5 - 7
Wohnzone mit hoheren Bauten
Arbeitszone |
Arbeitszone ||
Spezielle Arbeitszone
Wohn- und Arbeitezone 2
Wohn- und Arbeitezone 3
Wohn- und Arbeitzzone 4
Wohn- und Arbeitezone 5- 7
Wohn- und Arbeitezone mit hdheren Bauten
Dorf- / Altstadizone
Kemzome / Zentrumszone 3
Kemzome / Zentrumszone 4
Kemzome / Zentrumszone 5 - T
Kemzome / Zentrumszone mit hdherean Bauten
Zone for tffentliche Bauten und Anlagen
Grumzone, Freihaltezone
Gewasserraumzone neu und altrechtlich
Gewasser
Eingeschrankte Bauzone
Zone for Freizeit und Erholung
Baderzone |/ Kurzone
Zone for Pferdehaltung und Plerdesport
Pflanzgarten
Verkehrsflache
Flugplatz, Flugfeld
Kulturiandplan: zusammengefasste Legende
Landwirtschaftszone
Wald gemass Zonenplan
Schutzzone
Materialabbau und Deponie
Weitere Zone nach Art. 18 RPG
Obrige Zone
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