Schone 5.5-Zimmerwohnung im 1. OG
mit Balkon, Kellerabteil und zwei Parkplatze
Farnstrasse 7, 5507 Mellingen

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

’Q.w:‘ Hypothekarbank
Y Lenzburg



2 Verkaufsdokumentation

Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 990-000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin KellerStrasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 77

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Wiunschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Freundliche Griisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pléne, @Bszilge,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fur die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendtigte Hypothek

Kaufpreis CHF 990-000
. Eigenmittel (nind. 20%) CHF 198-000
= Hypothek CHF 792-000

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 100%* CHF 11-880
+ Amortisation (1% von Hypothek CHF 9-900
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 9-900
= Total Belastung pro Jahr CHF 31-680

*Annahme Mittelwert

Bendtigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 148-500

Eine Finanzierung ist immeunter Berlcksichtigung lhrer personlichen, familiaren und finanziell&ituation sowie Ihre Wiinsche
und Beddrfnissezu betrachten Die Besonderheiten derverschiedenenHypothekarModelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwéagen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir dagtimale Produkt flr Sie finden.

Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéftsstellen der Hypi finden Siehier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt

Umfang

Merkmale

Wohnhaus

Renovationen

Eigentumsanteile

Erneuerungsfond

Autostellplatze

5.5-Zimmemwohnung im 1. OG
Farnstrasse 7
5507 Mellingen

5.5-Zimmemwohnung
Kellerabteil

Balkon
Tiefgaragenparkplatze

grosszugiger Balkon mit Strom und Wasseranschluss
Einbauschrank im Eingangsbereich

Zwei Nasszellenmit Eckbadewanne und Dusche

Viele Fenster fur optimale Lichtverhaltnisse

Reduit mit Waschturmund eigenem Warmwasserboiler
Lift im Gebaude

Freundliche und ruhige Wohngegend

zentrumsnah

Baujahr 2007
Hauptnutzflachesia 416) ca. 132 m?
Nebennutzflache(sia a1e) ca. 9m?
Aussennutzflache(sia 1e) ca. 26 m?
Spullung Bodenheizungsrohre 2025
Fassadenreinigung Block 2024
Ersatz Durchflussmesser Bodenheizun@024
Ersatz Backofen/Steamer 2021
Ersatz Geschirrspuler 2017
Eigentumswohnury 126/1000
Parkplatz Nr. 10 1/36
Parkplatz Nr. 11 1/36

CHF 132'365.61
CHF 23'755.48

STWEG per 31.03.2026
MEG per 31.03.2026

Tiefgaragenparkphtze 2
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Parzellenspezifische Informationen

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

d} ‘agis

1:1000 erstellt: 30.04.2026

Quelle: Aargauische Geografische Informationssystem
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Gemeinde Mellingen

Allgemein

Das Zentrum Mellingens ist die mittelalterliche AltstadtDas
Uberbaute Gebiet erstreck sich in einer Ebene, die im Wes-
ten durch die einst vom Reussgletscher geschaffene End-
morane von Wohlenschwil, im Siiden durch den Wagenrain
und im Nordosten durch sanft ansteigende, bewaldete Hu-
gel begrenzt wird. Im Nordwesten fliesst die Reuss durch
eine etwa 100 Meter breite und 40 Meter tiefe Schlucht.
Nachbargemeinden sindrislisbach, Niederrohrdorf, Stetten
Tagerigund Wohlenschwil

Am 31. Dezember 205 k d a s 3bonEinsvehner in der Ge-
meinde.

Der Gemeindesteuerfussbetragtaktuell 110%.

Bildung

Es gibt drei Kindergartenstandorte (Weihermatt, Trotten-
strasse und Neugriien) und zwei Schulstandorte (Bahn-
hofstrasse und Kleine Kreuzzelg), an denen alle Schulstufen
der obligatorischen Volksschule unterrichtet werden (Pri-
marschule, Realschule, Sekundarschle und Bezirksschule).

Die néachstgelegenen Gymnasien sind die Kantonsschule
Baden und die Kantonsschule Wettingen.

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem

Verkehrsanbindung

Mellingen liegt an der Kantonsstrasse zwischen Lenzburg
und Baden und ist Ausgangspunkt der Kantonsstrasse nach
Brugg sowie der Kantonsstrasse nach Bremgarten. Die
Autobahn Al ist rund fuinf Kilometer entfernt.

An der HaupteisenbahnlinieAarautZurich ist seit dem 12.
Dezember 2004 der Bahnhof Mellingen Heitersberg in
Betrieb, an dem stiindlich Zuige der SBahn Ziirich halten
Zusatzlich wird Mellingen durch Postautolinien nach Baden,
Brugg, Bremgarten, Dattwil, Magenwil und Wohlen
erschlossen. An Wochenenden verkehrt ein Nachtbus von
Baden nach Bremgarten.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmdglichkeiten elckt das Angebot von
Mellingen grossmehrheitlich alle Beurfnisse ab. Es stehen
Detailhandels und Lebensmittelgeschafte, Backereien, eine
Poststelle, Banken, eine Apotheke sowie eine Drogerie zur
Verflgung. Weiter bietet die Stadt verschiedene Restau-
rants sowie einenKiosk.

Freizeit & Natur

Die wunderschéneReusslandschaftund die Mellingen um-
gebenden Walder kdnnen innert wenigen Gehrimuten er-
reicht werden und bieten fiir alle Sportbegeisterten nd Ge-
niesser geeignete Beschéftgungsmaoglichkeiten Abgerun-
det wird das Frekeitangebot durchzahlreicheVereine, wel-
che geme neue Mitglieder willkommen heissen.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Mellingenist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Die Kleinstadt géit zum Bezirk Baden und liegt auf halben
Weg zwischen Baden und Lenzburg an der Reuss.
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Mikrostandort

©o0O~NOOULA,WNPRE

Verkaufsobjekt

Bushaltestellen

Apotheke

Detailhéndler / Post
Gemeindeverwaltung

Schule

Kindergarten

S-Bahnhof MellingenHeitersberg
Hypothekarbank Lenzburg

QueII

il
e: Agis



9 Verkaufsdokumentation

Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Einschalenmauerwerkmit DAmmung aussen Geschossdecken

aus Beton, generell Kunststofffenster (BJ 2006) mit 2-fach-
Isolierverglasung,Sonnenschutz generell mitL,amellenstoren
aus Aluminium,elektrisch bedienbar, Haustire aus Holz.

Dach
Flachdach begriint undgedammt

Ausbau Wohnung

Wande

Generell mit Abrieb gestrichen, Keramikplattenraumhochin
Badezimmerund Duschzimmer, Beton gestrichen im Keller

Decken
Generell mit Abrieb gestrichen, Beton gestrichen im Keller

Bodenbelage
Generell mit Keramikplatten.

Sanitarraume / Waschen

Badezimmer:Eckbadewanne Klosett, Bidet, Lavabo mit Spie-
gelschrankund Unterbaumdobe| natirliche Liftungiiber Fens-
ter.

Duschzimmer. Klosett und Lavabo mit SpiegelschrankDu-
sche, mechanischeLiftung uberVentilator.

Reduit: Lavabo, Waschmasching(Miele) und Tumbler (Electro-
lux).

Kiche
Einbaukiiche mit Schrankeraus Furnier, Abdeckung aus Gra-

nit, Riickwandaus Granit im Spritzbereich Kiichengerate Kiihl-

schrank mit Gefrierfach (Electrolux),Backofer/Steamer (V-

Zug), Geschirrspuler (Miele), Dampfabzug undinduktionskoch-

feld von Electrolux.

Heizung

Zentrale Warmepumpe Heizungpro Wohnung eigenerWarm-
wasserhoiler Uber Elektroeinsatzca. 300 Liter Fassvermégen
Warmeverteilung tberFussbodenheizung.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Tableau mit Kippschaltern und Fehlerstromschutzschal-
ter, ganze Wohnung mitSpots ausgestattet, Lichtschalter und
Stromanschluss auf Balkon Glasfaseranschluss vorhanden.

Umgebung

Schdn angelegte Gartenanlage vor Wohnblock mit vereinzel-
ten Baumen und Stauden, Gehwege mit VerbundsteinerBe-
sucherparkplatze vor Eingang Wohnblock und@iefgaragenein-
fahrt aus Asphat, Sudostbalkon mit Keramikplattenund beid-
seitiger Sichtschutz mit Fenstern Strom- und Wasseran-
schluss, eine elektrisch bedienbare Seitenbeschattung sowie
eine manuell bedienbareSenkrechtsonnenstore spendet an
sonnigen Tagen angenehmen Schatten.

Fazit

Die Wohnung selbst befindet sich in einensehr gepflegten
Zustand. Die Bausubstanz ist solide und zeugt von guter Bau-
qualitét. Regelmassige Unterhaltsarbeiten wurden stets sorg-
faltig ausgefuhrt.Die Wohnung bietet zahlreiche Vorziige:
gute, zentrale und trotzdem ruhige Wohnlage, Reduit mit
Waschturm, eigener Warmwasserboiler, zwei Nasszellen, Ein-
bauschrank im Eingangsbereich, zwei Einstellhallenplatze und
Lift im Gebaude+ um nur einige davon zu Bnnen. Sie kann
ohne grosse Renovationsarbeiten sofort bezogen werden
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Raumprogramm

Hauptnutzflache

(HNF)

Nebennutzflache

(NNF)

Aussennutzflache

(ANF)

Totalisierung

Entrée / Korridor

Wohn- und Esszimmer
Kuche

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3

Zimmer 4

Duschzimmer
Badezimmer

Reduit / Wirtschaftsraum

Zwischentotal

Kellerabteil

Zwischentotal

Balkon

Zwischentotal

Hauptnutzflache (HNF)
Nebennutzflache (NNF)

Aussennutzflache (ANF)

11.6 m?
36.8 m?
14.9 m?
14.7 m?
11.9 m?
12.6 m?
14.5 m?
2.9 m?
5.7 m?
6.8 m?
132.4 m?

9.3 m?
9.3 m?

26.4 m?
26.4 m?

ca. 132 m?
ca. 9m?

ca. 26 m?
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Impressionen




12 Verkaufsdokumentation




13 Verkaufsdokumentation




fsdokumentation




15 Verkaufsdokumentation




16 Verkaufsdokumentation

Ry

5 mm
()




17 Verkaufsdokumentation

i




18 Verkaufsdokumentation




19 Verkaufsdokumentation

Beilagen

Die Aargauische Gebaudeversicherung DIE AARGAUISCHE

GEBAUDEVERSICHERUNG

Abteilung Gebaudeversicherung
Sachbearbeiter

Direktwahl

E-Mail vertrag@die-agv.ch

Hypothekarbank Lenzburg AG
Geschaftsstelle Lenzburg West
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

eMail:

Aarau, 05. Mai 2026

Auszug aus Police Nr. 274081

Aufgrund Ihrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Mellingen
Farnstrasse 7

Gebaude-Nr: MNG.01274

Eigentimer: StWE Gebaude 1274

Farnstrasse 7
5507 Mellingen

Versicherungswert*): 2'944'000 Fr.

(Index 2026: 559)
Altersentwertung: 0%
Schéatzungsdatum: 07.05.2008
Baujahr: 2007
Gebaudeausmass: 3'990 m3
Zweckbestimmung: Mehrfamilienhaus (B)
Bauversicherung: nein

Freundliche Grisse

*

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von Utber 35 % dem Zeitwert.

Die Aar ische Gebaud icherung

Bleichemattstrasse 12 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@die-agv.ch | www.die-agv.ch
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Die Aargauische Gebaudeversicherung HiE AABGAIEEHE

GEBAUDEVERSICHERUNG

Abteilung Gebaudeversicherung
Sachbearbeiter

Direktwahl

E-Mail vertrag@die-agv.ch

Hypothekarbank Lenzburg AG
Geschaftsstelle Lenzburg West
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

eMail:

Aarau, 05. Mai 2026

Auszug aus Police Nr. 274080

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Mellingen
Farnstrasse

Gebaude-Nr: MNG.01273

Eigentumer: Eigentimergemeinschaft
Gebaude 1273
Farnstrasse

5507 Mellingen

Versicherungswert*): 713'000 Fr.

(Index 2026: 559)
Altersentwertung: 0 %
Schatzungsdatum: 07.05.2008
Baujahr: 2007
Gebaudeausmass: 3291 m3
Zweckbestimmung: Unterflurgarage
Bauversicherung: nein

Freundliche Griisse

*:

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von tber 35 % dem Zeitwert.

Die i aud i ung
Bleichemattstrasse 12 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@die-agv.ch | www.die-agv.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

powered by SIX Securities Services
Grundstiick-Auszug Terravis
Daten des Grundbuchs
Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung
Mellingen (AG) / CH246154973757 / 810 / 4/ 4033 / -
Grundstlicksart: Stockwerkseinheit
Grundstiickbeschreibung
Politische Gemeinde / BfS-Nr. Mellingen / 4033
Grundbuchname Mellingen
Grundstick-Nr. 810/4 /4033 /-
E-GRID CH246154973757
Beschreibung 5 1/2-Zimmerwohnung Nr. 4 im 1. Stock links mit Nebenraum
Belastete Grundstiicke 126/1000 Miteigentum Mellingen / CH749583857861 / 810 / - / 4033 / -
Gebéude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

25.04.2006  002-3333 Begriindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebaudes
002-2011/11207

25.04.2006  002-3334 Reglement der Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft

002-2011/11210

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschéafte bis 25.04.2026

Keine

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:500
Amtliche Vermessung Schweiz Mellingen / 810 / CH749583857861

Mensuration Officielle Suisse

Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch

20 Meter
]
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

Weitere Informationen

powered by SIX Securities Services

Bewertung

Keine

Externe Links

swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swi ch=CH246154973757

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentiimer-History N

Plan fiir das Grundbuch b

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Gebaudedaten N

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Baden
Aktualitatsstand: 25.04.2026

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 15.03.2002
Aktualitatsstand: 25.03.2026

Auszug erstellt am: 28.04.2026 09:21:16

Seite 4 von 4



25 Verkaufsdokumentation

Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung

Mellingen (AG) / CH195497386129 /1601 / 10 / 4033 / -

Grundstucksart: Miteigentumsanteil an Grundstiick

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Mellingen / 4033

Grundbuchname Mellingen

Grundstuick-Nr. 1601/10/4033 /-

E-GRID CH195497386129

Beschreibung

Belastete Grundstiicke 1/36 Miteigentum Mellingen / CH579585898345 / 1601 / - / 4033 / -
Gebaude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

25.04.2006  002-3336 Nutzungs- und Verwaltungsordnung
002-2011/11227

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

25.04.2006  002-3335 Aufhebung des Miteigentimervorkaufsrechts
002-2011/11228

Grundpfandrechte

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschafte bis 25.04.2026

Keine

Seite 2 von 4



27 Verkaufsdokumentation

Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione

Amtliche Vermessung Schweiz Mellingen / 1601 / CH579585898345
Mensuration Officielle Suisse
Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch

11251600
0 5 10 15 20 Meter

1251600

Seith\3 von 4
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