Freistehendes 4.5-Zimmer-Einfamilienhaus
In landlicher Idylle mit Ausund Umbaupotential
Steinrutistrasse 14, 5505 Brunegg

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

W, Hypothekarbank
Y Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF830- / /| /

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Wiunschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Freundliche Griisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pléne, @Bszlge,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fur die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendtigte Hypothek

Kaufpreis CHF 830- / /[
. Eigenmittel (nind. 20%) CHF 166- / | [/
= Hypothek CHF 664- / | [/

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 1.86* CHF 8-85/
+ Amortisation (1% von Kaufprei9 CHF 7300

+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 7 300

= Total Belastung pro Jahr CHF 15-45/

Bendtigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 013-4/1

Eine Finanzierung ist immeunter Berlcksichtigung lhrer personlichen, familiaren und finanziell&ituation sowie I|hre Winsche
und Beddrfnissezu betrachten Die Besonderheiten derverschiedenenHypothekarModelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwéagen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir dagtimale Produkt fir Sie finden.
Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschaftsstellen der Hypi finden Siehier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung Uber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 4.5-Zimmer-Einfamilienhaus
Steinrltistrasse 14
5505 Brunegg

Umfang FreistehendesEinfamilienhaus
Garage
Aussenparkplatze

Merkmale Direkt am Naherholungsgebiet
Ideal furHandwerker
Ruhige und zentrale Lage
Schdne Weitsicht
Gemutlicher Gartensitzplatzmit Holzpergola
Grosses Aus- und Umbaupotenzial
Kein Durchgangsverkehr

Parzelle Flache 513 n??
Wohnhaus BaujahrEinfamilienhaus 1968
Volumen (sia116) 694 m?
Baujahr HallenbadCheminéeraum 1980
Volumen (sia 116) 247 m?
Hauptnutzflache(sia 16) ca.170 m?
Nebennutzflache(sia aie) ca. 70 m?
Renovationen Brenner 2007
Boiler 2007
Anbau Schwimmbad, Cheminéeraum 1980
Fenster Dachgeschoss 1976
Autostellpléatze Garage 1

Aussenparkplatze 2
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart
Ausnutzungsziffer
Grenzabstand

Empfindlichkeitsstufe

W2 - Wohnzone 2

0.45

40m

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Baw und Nutzungsordnung der GemeindeéBrunegg.

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung
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Belastete Standorte (KBS)

[ Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

[C] Belastet, weder {iberwachungs- noch
sanierungsbediirftig

[ Belastet, Untersuchungsbediirftigkeit
noch nicht definiert

[ Belastet, untersuchungsbediirftig

[0 Belastet, iiberwachungsbediirftig

“) B Belastet, sanierungsbediirftig

e~ Gewassemetz
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Gemeindegrenzen
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1:1000 erstellt: 18.03.2026

Quelle: Aargauische Geografische Informationssystem
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Gemeinde Brunegg

Allgemein

Die erste Erwéahnung von Bruneggstammt aus dem Jahr
1273. Der Ortsname vom althochdeutscen (ze dero) brunun
ekko und bedeutet «beim braunen Bergriicken». Das Dorf
verdankt seine Existenz der gleichnamigen Burg, die im 13.
Jahrhundert errichtet worden war. Sie diente dazu, die Sud-
seite des habsburgischen Kernlandes, des Eigenamts, zu
schitzen, und war von Ministerialen bewohnt. Die niedere
Gerichtsbarkeit tiber das Dorf lag in den Handen der jeweili-
gen Burgbewohner.

Bis weit ins 20. Jahrhundert hinein war das Dorf von der
Landwirtschaft gepragt; am Chestenberg wurde etwas
Weinbau betrieben. Nach der Er6ffnung der nahen gelege-
nen Autobahn im Jahr 1970 erlebte die Gemeinde einen
wirtschaftlichen Aufschwung. Die Bevolkeungszahl hat sich
seit 1980 fast verdreifacht.

Am 31. Dezember 2025 lebten 974 Personen in der Ge-
meinde Brunegg.

Der Gemeindesteuerfuss betragt 1&%%.

Bildung

Die Gemeinde verfligt Uber einen Kindergarten und ein
Schulhaus, in dem die Primarschule unterrichtet wirdSamt-
liche Oberstufen (Real, Sek- und Bezirksschule) kdnnen in
Moriken-Wildegg besucht werden.Im Kantonshauptort

Aarau oder im nahen Wohlen kann die Kantonsschule absol-
viert werden.

Verkehrsanbindung

Brunegg besitzt ausgezeichnete Verkehrsanbindungen.
Ostlich des Dorfes verlauft die Kantonsstrasse zwischen
Wohlen und Brugg. An dieser liegt auch der Anschluss
Magenwil der Autobahn Al. Vier Kilometer weiter nérdlich
befindet sich der Anschluss Brugg derA3. Obwohl die
Bahnlinie LenzburgBrugg unmittelbar am Dorf vorbeifihrt,
gibt es keine Haltestelle. Stattdessen fuhrt eine Buslinie der
Gesellschaft Regionbus Lenzburg zu den Bahnhofen in
Lenzburg und Magenwil. An Wochenenden verkehrt ein
Nachtbus von Brugg Uber Brunegg nach Othmarsingen.

Einkaufsmaoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmdglichkeitemietet das Dorf ein kleines
Café mit Backerei Fir weitere Einkéufe oder Shopping fin-
det sich im nahen Othmarsingen, Birr oder Lupfig, sowie
Lenzburg oder Aarau ein umfangrehes Angebot mit gros-
sen Detailhandels und Spezialwarengeschaften

Freizeit & Natur

Die wunderschone Aare oder Reusslandschaft, der
Hallwilersee oder auch diein Bruneggumgebenden Walder
kdénnen innert wenigen Minuten erreicht werden und bieten
fur alle Sportbegeisterten und Geniesser geeignete
Beschaftigungsmaoglichkeiten.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Brunegg ist eine Einwohnergemeinde inKanton Aargau Sie gehdrt zum Bezirk Lenzburg und liegzwischen dem Reusstal und
dem unteren Blinztal, knapp drei Kilometer dstlich des Bezirkshauptorts.
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Mikrostandort

O~NO O WNPE

Google Maps

Verkaufsobjekt
Bushaltestellen

Café

Autobahnanschluss
Gemeindeverwaltung
Primarschule/ Kindergarten
Schloss Brunegg

Vianco Arena

Z
e &

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade Liegenschaft

Massivbauweise mit teilweise Zweischalenmauerwerk oder
Dammung innen. Geschossdecken aus Beton (EG) oder Holz-
balkenlage (DG), Fenster2-Fach isoliert, Baujahr teilweise Ori-
ginal, teilweise 1976, 1980. Haustire aus Metall.

Dach
Satteldach mit Ziegeleindeckung, gedammt.

Ausbau

EG:

Wande

Generell mit Tafer oder Abrieb gestrichen, Badezimmer mit
Keramikplatten im Spritzbereich

Decken
Generell mit Tafer

Bodenbelage
Generell mit Keramikplatten oder Teppich, Kiiche mit Laminat

DG:
Wande
Generell mit Tafer, Duschzimmer mit Keramikplatten.

Decken
Generell mit Tafer.

Bodenbelage
Generell Teppich, Duschzimmer mit Keramikplatten.

Sanitarraume / Waschen

Badezimmer(EG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrankund Un-
terbaumobel Badewanne Waschmaschine von Electroluxnpa-
turliche Liftung Gber Fenster

Duschzimmer(DG): Klosett mit Lavabo, Dusche mit Dusch-
vorhang, Lavabo, natirliche Luftung tber Fenster.

Hallenbad: Dusche, natirliche Liftung Uber Fenster.
Studio: Klosett und Lavabo.

Kiche
Kiche mit Fronten ausHolz, Abdeckung aus Granit, Riickwand
mit Keramikplatten

Heizung
Ol-Heizung Warmwasseraufbereitung iiber Warmwasserhoiler
ca. 300 Liter, Warmeverteilungliber Radiatoren

Elektroinstallationen
Beschrankte Ausstattung der Rdume mit Stecldosen und
Schaltern, Tebleau generell mitSchmelzsicherungen

Umgebung

Der Gartensitzplatz prasentiert sich als einladender Aussenbe-
reich mit einer Holzpergola, die an warmen Tagen angenehmen
Schatten spendet und gleichzeitig eine gemiitliche Atmosphére
schafft. Der Garten ist mit Rasen, Strduchern und Baumen ge-
staltet und wird durch Stein und Rinnsteinplatten sowie einen
Zaun erganzt. Zwei Aussenparkplatze sind ebenfalls vorhan-
den.

Fazit

Die freistehende Liegenschatft liegt ruhig und zentral. Die Bau-
substanz ist solide, jedoch sind Teilet insbesondere der In-
nenausbauz nicht mehr auf dem neuesten Stand und sanie-
rungsbedurftig. Dank des grossen Aus und Umbaupotenzials
eignet sich das Objek ideal fir handwerklich versierte Kaufer.
Die Nahe zum Naherholungsgebiet rundet das Angebot ab.
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Raumprogramm
Untergeschoss Keller/ Heizung
(NNF) Keller 2
Garage
Zwischentotal
Erdgeschoss Wohnzimmer
(HNF) Kiiche
Korridor
Zimmer
Badezimmer
Hallenbad
Studio / Cheminéeraum
Zwischentotal
Dachgeschoss Zimmer
(HNF) Dusche
Zwischentotal
Dachgeschoss Estrich tUber Studio
(NNF) Zwischentotal

Totalisierung

Hauptnutzflache (HNF)
Nebennutzflache (NNF)

17.4 m?
8.0 m?
20.0 m?

45.4 m?

20.4 m?
13.9 m?
13.8 m?
15.3 m?
9.1 m?
22.1 m?
18.6 m?
113.2 m?

50.8 m?
3.7 m?

54.5 m?

14.1 m?
14.1 m?

ca. 167.7 m?

ca. 68.5m?
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Beilagen

Die Aargauische Gebaudeversicherung Bl AAREATIEEE

GEBAUDEVERSICHERUNG

Abteilung Gebdudeversicherung
Sachbearbeiter Sonja Staud

Direktwahl 062 836 36 07

E-Mail gebaeude@die-agv.ch

Aarau, 29. Oktober 2025

Auszug aus Police Nr. 29383

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Brunegg
Steinritistrasse 14
Gebaude-Nr: BNE.00056
Eigentimer:
Versicherungswert*): 599'000 Fr.
(Index 2025: 559)
Altersentwertung: 5.9%
Schatzungsdatum: 30.04.1992
Baujahr:
Gebaudeausmass: 694 m3

Zweckbestimmung:

Bauversicherung:

Freundliche Griisse

Sonja Staud

")

Einfamilienhaus

nein

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von Uber 35 % dem Zeitwert.

Die Aarg

Bleichemattstrasse 12 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@die-agv.ch | www.die-agv.ch
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Die Aargauische Gebaudeversicherung DIE AARGAUISCHE

GEBAUDEVERSICHERUNG

Abteilung Gebaudeversicherung
Sachbearbeiter Sonja Staud

Direktwahl 062 836 36 07

E-Mail gebaeude@die-agv.ch

Aarau, 29. Oktober 2025

Auszug aus Police Nr. 29389

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Brunegg

Steinriti
Gebaude-Nr: BNE.00062
Eigentimer:
Versicherungswert*): 228'000 Fr.

(Index 2025: 559)
Altersentwertung: 5.8 %
Schatzungsdatum: 30.04.1992
Baujahr: 1980
Gebaudeausmass: 247 m3
Zweckbestimmung: Hallenbad, Chemineeraum
Bauversicherung: nein

Freundliche Grlsse

Sonja Staud

*

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Ne vert und
bei einer Altersentwertung von Uber 35 % dem Zeitwert.

Die Aargauische Gebaudeversicherung
Bleichemattstrasse 12 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@die-agv.ch | www.die-agv.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs
Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung

Brunegg (AG) / CH571170770540 /80 / -/ 4193 / -

Grundstiicksart: Liegenschaft

powered by SIX Securities Services

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Brunegg / 4193
Grundbuchname Brunegg
Grundstiick-Nr. 80/-/4193/-
E-GRID CH571170770540

Beschreibung

Flache 513 m2

Plan-Nr. 13

Lagebezeichnung Steir(ti

Bodenbedeckung Gebaude, 145 m2
Gartenanlage, 368 m2

Gebé&ude/Bauten Einfamilienhaus, EGID: 588184, Nummer: 56, Flaechenmass: 98 m2, Anteil auf Grundstiick:
98 m2

Adresse: EDID: 0, Steinritistrasse 14 5505 Brunegg

Hallenbad, Chemineeraum, EGID: 263033840, Nummer: 62, Flaechenmass: 47 m2, Anteil auf

Grundstiick: 47 m2
Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

Keine

Dienstbarkeiten

23.10.2013  007-2013/4934/0 Last: Naherbaurecht
007-2013/1253 Zugunsten Brunegg / CH367005117882 /439 /-/4193 /-
23.10.2013  007-2013/4934/0 Last: Naherbaurecht
007-2013/1254 Zugunsten Brunegg / CH367005117882 /439 /-/4193 /-
Grundlasten
Keine
Vormerkungen
Keine
Grundpfandrechte

Seite 1 von 4



21 Verkaufsdokumentation



