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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHFO0800-/ / /

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Winschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Freundliche Griisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pléne, @Bszilge,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fur die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus
Lenzburgerstrasse 41
5033 Buchs AG

Umfang Freistehendes Einfamilienhaus
Garage
Baulandreserve

Merkmale Ideal fur eine Familielnvestoren oder Bauunternehmen
Auch als Mehrgenerationenhaus geeignet
Baulandreserve
Garage
Aussenparkplatze

Parzelle Nummer 692
Flache 0- 1m®1
Wohnhaus BaujahrEFH 1906
BaujahrGarage 1988
Volumen EFH sia 116) ca.1'181 m?
Volumen Garage(sia 116) ca. 190 md
Hauptnutzflachesia 416 ca. 221m?
Nebennutzflache(sia a16) ca. 80m?
Autostellplatze Garagenplatze 2
Aussenparkplatze 4
Renovationen Brenner 2023
Tankrevision 2023
Heizung 2010
SiNa 2009
Wintergarten 2001
Elektro 1989
Boiler 1988

Fenster Div. Letzte 1999
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart Wohn + und Arbeitszone WA

Ausnutzungsziffer 0.8

Grenzabstand Klein 5.0 m, Gross 7.0 m

Gebaudehohe 15.0 m, wenn EG zu 50% gewerblich genutzt, dann Hohe um 1.0 m erhoht

Empfindlichkeitsstufe 1]
Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bad und Nutzungsordnung der GemeindeBuchs AG.
Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Kataster der belasteten
Standorte

Legende:

.| Bezirksgrenzen
/

Kantonsgrenze
[] Aargau

Belastete Standorte (KBS)
Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten
|:| Belastet, weder Gberwachungs- noch
sanierungsbedurftig
[l Belastet, Untersuchungsbediirftigkeit
noch nicht definiert
[l Belastet, untersuchungsbediirftig
[0 Belastet, tberwachungsbediiritig
[ Belastet, sanierungsbediritig

Gewassernetz

Gemeindegrenzen

[] Gemeinde

AV Parzellennummern
Parzelle

AV: Parzellen

[] Parzelle
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D Haber Chai 2 Mjpnen keine rechtlichen 4
_ Bifte beachfer 0 %eﬂ zum Kart af_kbe' unter hitpe: /(20,073
Quele; Peepas Kanjods & fir Langstonoony 1:1000 erstellt: 17.09.2025

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Buchs AG

Allgemein

Das Siedlungsgebiet ist vollstindig mit demjenigen von
Aarau und Suhr zusammengewachsen. Zum Aarauer Stadt-
teil Rohr besteht eine schmale Liicke. Buchs AG ist Standort
mehrerer Namhaften Firmen, wie zum Beispiel der Swisslog
Holding, der JowaBé&ckerei, der Mibelle AG und der bekann-
testen von allen- der Chocolat Frey. Nachbargemeinden sind
Rupperswil im Osten, Suhrim Siiden sowie Aarau im Westen
und Norden.

Die Einvohnerzahl betragt7 - 4 (&tand 31. Dezember
2024). Der Steuerfuss betragt aktuell 118%.

Bildung

Fir die Schulbildung hat sich Buchs zusammen mit Aarau zur
Kreisschule AarauBuchs zusammengeschlossen. Alleine auf
Buchser Boden stehen funf Kindergarten. Weiter werden in
drei Primarschulen jegliche Stufen der Unterund Mittelstufe
unterrichtet. Die Oberstufe kann in Buchs im Schulhaus Suh-
renmatte besucht werden. Alternativ stehen in Aarau und
Aarau Rohr weitere Oberstufenschulhauser zur Verfigung.
Im Nachbarsort Aarau kann die Kantonsschule absolviert
werden.

Das Bildungsangebot wird durch weitere Zusatzangebote ab-
gerundet wie zum Beispiel Schulsport, Aufgabenbetreuung
oder Forderung besonderer Leistungen.

Verkehrsanbindung

Buchs ist (Uber die Schnellstrasse T5 mit dem
Autobahnanschluss AarawOst (Al) und dem Aarauer
Stadtzentrum verbunden. Mit der Stadtbuslinie des
Busbetriebs Aarau kommt man zum Bahnhof Aarau. Weiter
halt die Wynentalbahn, welche von Aarau nach Menziken
verkehrt, an einer Haltestelle im Dorfzentrum. Von Aarau
aus verkehren zahlreiche Ziige in alle Teile der Schweiz

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmdglichkeiten deckt das Angebot von
Buchs die Grundbedirfnisse bei waem ab. Im Wynecenter
stehen unzahlige Gesclifte der Migros-Gruppe zur Verfi-
gung. Unter anderem ein Sportgschaft, ein Gartencenter,
ein Einrichtungsachhande| ein Elektronik und Detailhan-
delsgeschéaft sowie auch weitere NonFood Einkaufsméglich-
keiten. Zuséatzlich bietet das Dorf diverse Restaurants, eine
Backerei, einen Tankstellenshop, eine Poststelle, eine Bank-
niederlassung, diverse Arztpraxen wie auch noch weitere De-
tailhandelsgeschéfte. Sollte das Angebot in Buchs ausge-
schopft sein, findet sich im nahen Aarau ein noch umfangrei-
cheres Angebot mt grossen Detailhandels und Spezialwa-
rengeschaften

Arbeitsmarkt

In Buchs AG gibt es gemass Betriebszahlung rund 5'000 Ar-
beitsplatze. Die grossten Arbeitgeber sind in der Industrie
oder im Dienstleistungssektor tatig. Weitere 33'000 Arbeits-
platze gibt es in der Nachbarsgemeinde Aarau

Freizeit & Natur

Im Bereich der Freizeitbeschéftigung lasst Buchs keine Wiin-
sche offen. Die wunderschdne Aarelandschaft kann innert
wenigen Minuten erreicht werden. Weiter gibt es in Buchs
sowie in Aarau interessante Miseen wie zum Beispiel das
Besucherzentum der Chocolat Frey. Wasserliebhaber kon-
nen sich im Freibad in Buchs sowie im Hallerund Freibad in
Aarau austoben. In Buchs und Umgebung warten noch viele
weitere interessante Beschaftigungsmdaglichkeiten auf Sie
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Buchs AG ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehért zum Beziflarau, liegt im unteren Suhrental und
ist Teil der Agglomeration des Kantonshauptortes Aarau.
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Mikrostandort

uelle: Google Maps

Verkaufsobjekt

Bahnhof

Bushaltestellen in der Nahe
Detailhandelsgeschéfte
Bank

Post

Schulen / Kindergérten
Gemeindeverwaltung

O~NO O WNPE
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Massivbauweise Geschossdecken aus Beton oder Holzbalken-
lage ab DG, Kellergeschoss Aussenwéande aus Beton,

Fassade verputzt und gestrichen, Innenwénde aus Kalksand-
stein oder Backstein, 2-fach-Verglasung Kunststoff-Fenster,
Faltrollladen manuellbedienbar, Haustiire Holz

Dach
Zeltdach mit Ziegeleindeckungisoliert.

Ausbau

uG:

Wande
Generell Beton.

Decken
Generell Beton, gestrichen.

Bodenbelage
Generell Zementiiberzug

EG

Wande

Generell mit Abrieb gestrichen, Badezimmer und Kuchenriick-
wand mit Keramikplatten.

Decken
Generell Tafer, Badezimmer und Vorplatz/Entreé mit Abrieb ge-
strichen.

Bodenbelage
Generell mit Keramikplatten

OG:
Wande
Generell Abrieb gestrichen, Badezimmermit Keramikplatten.

Decken
Generell Abriebgestrichen.

Bodenbelage
Generell Teppich Zimmer 1 mit Parkett, Badezimmer mit Kera-
mikplatten.

DG:
Wande
Generell Abrieb gestrichen Duschzimmer mit Keramikplatten

Decken
Generell mit Abrieb gestrichen oderFastafer

Bodenbelage
Generell mit Teppich, Duschzimmer mitkunststoff.

Sanitarraume / Waschen
Waschkiiche:ohne Waschmaschine und Tumbler.

Duschzimmer(EG): Klosett, Lavabo, mit Spiegelschrank,
Dusche, natirliche Liftung tber Fenster

Badezimmer(OG): Klosett, Doppellavabo mit Spiegelschrank,
Badewanneund Dusche, natirliche Liiftung tUber Fenster

Duschzimmer(DG): Klosett, Lavabo mit Spegelschrank,
Dusche, natirliche Luftung Uber Fenster.

Kiche

Einbaukiche Fronten ausdolz, Abdeckung aus Granit, Kiiche in
gutem Zustand, Klichengerate élterem Datum mit Bauknecht
(Kuhlschrank, Backofen, Geschirrspiler und Kochherd)Ruck-
wand mit Keramikplatten

Heizung

Ol-Heizung JG 2010, Warmeverteilung tber Radiatoren und
teils Bodenheizung Boiler fir Warmwasser, 300 Liter, Chemi-
née im Wohnzimmer.

Elektroinstallationen
Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen, Schalternund
Lampenstellen FlTableaumit Kippschaltern

Umgebung

Gartenanlage mit Sitzplatz,Wege mit Betonplatten, einfache,
aber gepflegte Gartenanlage mit BAumen und Strauchermop-
pelgarage grossziigiger Umschwungmit Baulandreserven.

Fazit

Die Bausubstanz schatzen wir dem Alter entsprechend als gut
einund die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten Zu-
stand. Die Liegenschaft wurde vorbildlich unterhalten. Renova-
tionsarbeiten wurden jeweils durchgefuihrt.Diverse Renovati-
onsarbeiten sind kurz oder mittelfristig fallig. Das Haus bietet
zahlreiche Vorziuge;attraktive Lage mit Baulandreserve gross-
zligige Wohnflachen und Umschwung, genligend Lagerflachen
- um nur einige davon zu nennen.
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Raumprogramm

Untergeschoss

(NNF)

Erdgeschoss

(HNF)

Obergeschoss

(HNF)

Dachgeschoss

(HNF)

Dachgeschoss

(NNF)

Totalisierung

Vorraum
Keller 1

Keller 2
Heizung
Waschkiiche
Tankraum
Treppe UGEG

Zwischentotal

Entrée/ Korridor

Wohnzimmer/ Essen

Kuche
Badezimmer
Wintergarten
Treppe EGOG

Zwischentotal

Vorplatz
Korridor
Zimmer 1
Zimmer 2
Badzimmer
Treppe OGDG

Zwischentotal

Vorplatz
Zimmer 3
Zimmer 4
Badezimmer

Zwischentotal

Estrich

Zwischentotal

Hauptnutzflache HNF)

Nebennutzflache NNF)

5.7 n?
22.9 m?
8.0 n?
5.4 m?
15.9 m?
6.1 m?
8.3 m?
72.3 m?

6.5 m?
47.2 m?
9.6 m?
4.8 m?
18.9 m?
8.3 m?
95.3 m?

10.0 m?
3.5 m?
25.8 m?
17.6 m?
8.7 m?
8.3 m?
73.9 m?

2.7 m?
13.2 m?
30.0 m?

5.7 m?
51.6 m?

7.1 m?
7.1m?

ca.220.8 m?

ca. 79.4 m?
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Impressionen
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