Naturnahe 3.5-Zimmerwohnung im 2.0G

mit Balkon, Hobbyraum, Keller & Garagenbox
Mattenweg 31, 5503 Schafisheim

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

gg»a Hypothekarbank
% Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis
Verhandlungsbasis CHF 560'000 (Wohnung)
CHF 30'000 (Garagenbox in Tiefgarage)
Verkauf Nach Vereinbarung
Kontakt
Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grusse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszlige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 3.5-Zimmer-Etagenwohnung
Mattenweg 31
5503 Schafisheim

Umfang 3.5-Zimmerwohnung im 2. OG
Kellerabteil
Hobbyraum
eigene Waschkuche
Estrichabteil
Garagenbox

Merkmale Gepflegte Wohnung
Zahlreiche Nebenraume
Ruhiges Wohnquartier
Lift im Gebaude
Familienfreundlich

Wohnhaus Baujahr 1995
Hauptnutzflache sia 416 ca. 80 m?
Nebennutzflache sia 416 ca. 33 m?

Eigentumsanteile Eigentumswohnung 66/1000
Tiefgarage 1/66

Erneuerungsfond STWE per 30.09.2023 CHF 151'516
Tiefgarage per 30.09.2023 CHF 42'796

Autostellplatze Garagenbox in Tiefgarage 1




4 Verkaufsdokumentation

Parzellenspezifische Informationen

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

| Kataster der belasteten
Standorte

Legende:
_| Bezirksgrenzen
L |

Belastete Standorte (KBS)

[] Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

“"| [0 Belastet, weder aberwachungs- noch
sanierungsbedarftig

[l Belastet, Untersuchungsbedurftigkeit
noch nicht definiert

[l Belastet, untersuchungsbedrftig

[0 Belastet, aberwachungsbedurftig

[l Belastet, sanierungsbedorftig

Gewassernetz

Gemeindegrenzen

\| [] Gemeinde
AV: Parzellennummem
Parzelle

AV: Parzellen

[ Parzelle

d} ‘agis

/ 1:1000 erstellt: 05.11.2024

Quelle: Aargauische Geografische Informationssystem
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Gemeinde Schafisheim

Allgemein

Schafisheim befindet sich inmitten des Kantons Aargau am
Ostfuss des Lotten, welcher das Ende einer rund 30 Kilo-
meter langen Hugelkette bildet. Unweit von Schafisheim be-
finden sich zahlreiche Erholungsgebiete wie die Aare oder
der Hallwilersee. Schafisheim punktet ganz klar mit der
zentralen Lage. Die Gemeinde liegt zwischen dem Bezirks-
hauptort Lenzburg im Osten und dem Kantonshauptort
Aarau im Westen. Die breit gefacherte Gewerbetatigkeit
der umliegenden Gemeinden / Stadte bietet zahlreiche at-
traktive Arbeitsplatze. Schafisheim liegt auf 415 Meter Gber
Meer und erstreckt sich tber 633 Hektaren, wo-von 260
Hektaren bewaldet sind.

Das Dorf zahlt 3'172 Einwohner (Stand 31. Dezember
2024).

Steuertechnisch weist die Gemeinde Schafisheim einen
Steuerfuss von 99% vor.

Bildung

Schafisheim hat 2 Kindergarten, eine Primar- sowie Real-
und Sekundarschule. Die Bezirksschule wird in Lenzburg
besucht. Alternativ stehen Bezirksschulen in Suhr, Seon
oder Wildegg zur Verfigung. Die Real- und Sekundarschule
ist Teil der Kreisschule Lotten zusammen mit Rupperswil
und Hunzenschwil. Zusatzlich befindet sich in Schafisheim
eine Rudolf Steiner Schule.

Die nachstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet
sich im nahen Aarau.

Verkehrsanbindung

Schafisheim ist verkehrstechnisch hervorragend
erschlossen. Obwohl das Dorf etwas abseits des
Durchgangsverkehrs liegt, kdnnen dank einem

Autobahnanschluss in Hunzenschwil und Lenzburg alle
grossen Stadte schnell erreicht werden.

Das offentliche Verkehrsmittel von Schafisheim ist der
Busbetrieb der Regionalen Busbetriebe Lenzburg (RBL).
Diese Busse bringen die Einwohnerlnnen zum Bahnhof
Lenzburg wie auch Hunzenschwil oder in andere
Nachbargemeinden. Dank dem ausgiebig befahrenen
Bahnhof in Lenzburg sowie dem Bahnhof in Hunzenschwil
sind regelméassige Zugverbindungen in alle Teile der
Schweiz garantiert.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmoglichkeiten deckt das Angebot von
Schafisheim die Grundbedirfnisse problemlos ab. Es ste-
hen eine Filiale von Denner und Volg zur Verfugung. Zusétz-
lich bietet das Dorf diverse Restaurants, eine Backerei, eine
Metzgerei wie auch eine Arztpraxis. Fur weitere Einkaufe
oder Shopping findet sich im nahen Aarau oder Lenzburg
ein umfangreiches Angebot mit grossen Detailhandels- und
Spezialwarengeschéften.

Freizeit & Natur

Die Schafisheim umgebenden Wélder laden zum Verweilen
und Ausruhen ein. Die wunderschéne Hallwilerseeland-
schaft kann innert wenigen Fahrminuten erreicht werden
und bietet fur alle Sportbegeisterten und Geniesser geeig-
nete Beschaftigungsmoglichkeiten. Fur kaltere Tage bietet
sich die Kletterhalle in Lenzburg oder das Hallenbad in Seon
an, welche sich beide rund 10 Fahrminuten entfernt befin-
den.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Schafisheim ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau und gehort zum Bezirk Lenzburg.
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Mikrostandort

NO O WN=

Verkaufsobjekt
Bahnhof Hunzenschwil
Einkaufsmoglichkeiten
Postfiliale

Schulhaus
Gemeindeverwaltung
Autobahnanschluss

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade Liegenschaft

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk, Fassade gestri-
chen, Geschossdecken aus Beton, Sonnenschutz mit Lamel-
lenstoren aus Aluminium (manuell bedienbar), Hausture aus
Holz, Holzfenster mit 2-fach-Isoliverglasung, Lift im Gebaude.

Dach
Satteldach mit Ziegeleindeckung, Dachabschluss aus Holz,
Spenglerarbeiten aus Kupfer, Untersicht aus Holz.

Ausbau Wohnung

Wande

Generell gestrichen mit Abrieb, Kiiche mit Keramikplatten zwi-
schen Ober- und Unterbauten, Badezimmer mit Keramikplatten
tber gesamte Raumhohe.

Decken
Generell gestrichen mit Abrieb, Dachschréagen mit Téafer.

Bodenbelage
Generell Keramikplatten, Zimmer 1 und 2 mit Teppich.

Sanitdrraume / Waschen

Badezimmer: Klosett, Dusche und Lavabo mit Spiegelschrank
und Unterbaumobel, mechanische Luftung tber Luftungsmo-
tor.

Waschkiche: Waschmaschine von SIBIR und Waschetrockner
von Electrolux, Lavabo und Wascheleinen.

Kiiche

Kuche mit Fronten aus Fournier, Abdeckung aus Granit, Ge-
rate generell von SIBIR (Geschirrspuler, Backofen, Kiihl-
schrank), Glaskeramik und Dampfabzug von V-Zug, Tiefkuhl-
schrank und Mikrowelle von Bauknecht.

Heizung
Zentrale Gasheizung und Warmwasserboiler, Warmeverteilung
tber Bodenheizung.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Tableau mit Kippschaltern und Fehlerstromschutzschal-
tern.

Umgebung

Ruhige Wohngegend direkt am Naherholungsgebiet, Rasenfla-
che mit Baumen, Strauchern, Blumen, Gehwege und Sitzplatz
mit Gartenplatten und Kinderspielplatz.

Fazit

Die Wohnung ist insgesamt in einem guten Zustand und wurde
vorbildlich unterhalten. Die Wohnung liegt an optimaler Lage
etwas abseits des Durchgangverkehrs und dennoch in kurzer
Entfernung zu Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten und Naherho-
lungsgebiete. Zudem punktet die Wohnung mit zwei Abstell-
kammern (Estrich- und Kellerabteil), einem Garagenplatz sowie
einem zuséatzlichem komplett geschlossenem Bastelraum.
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Raumprogramm

Hauptnutzflache Entrée / Korridor 8.1 m?
Wohnzimmer 27.0 m?
Kiiche 11.9m?
Zimmer 1 15.4 m?
Zimmer 2 13.1 m?
Badezimmer 4.5 m?
Zwischentotal 80.0 m?

Nebennutzflache Kellerabteil 2.7 m?
Waschkiiche 15.7 m?
Estrichabteil 5.7 m?
Balkon 8.9 m?
Zwischentotal 33.0 m?

Totalisierung Nebennutzflache (NNF) ca. 80 m?

Hauptnutzflache (HNF) ca. 33 m?
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Impressionen
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Beilagen

AGV Aargauische Gebaudeversicherung / \

Abteilung Gebaudeversicherung

Sachbearbeiter ~ AGV -

Direktwahl lhre Sicherheit.
Fax
E-Mail gebaeude@agv-ag.ch

Hypothekarbank Lenzburg AG
Geschéftsstelle Lenzburg West
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg
Aarau, 05. November 2024

Auszug aus Police Nr. 135525

Aufgrund Ihrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Schafisheim
Mattenweg 29+31
Gebaude-Nr: SAM.01033
Eigentimer: StWE Gebaude 1033
Mattenweg
5503 Schafisheim
Versicherungswert*): 4'519'000 Fr.
(Index 2024: 559)
Altersentwertung: 0%
Schatzungsdatum: 04.03.1997
Baujahr: 1995
Gebaudeausmass: 6'625 m3
Zweckbestimmung: Mehrfamilienhaus (Haus 4)
Bauversicherung: nein

Freundliche Grisse

*

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von uber 35 % dem Zeitwert.

AGV Aargauische Gebaudeversicherung
Bleichemattstrasse 12/14 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@agv-ag.ch | www.agv-ag.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

powered by SIX Securities Services
Grundstiick-Auszug Terravis
Daten des Grundbuchs
Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit
Schafisheim (AG) / CH684354619734 / 1409 / 10 / 4207 / -
Grundstiicksart: Stockwerkseinheit
Grundstiickbeschreibung
Politische Gemeinde / BfS-Nr. Schafisheim / 4207
Grundbuchname Schafisheim
Grundstuick-Nr. 1409/10/4207 /-
E-GRID CH684354619734
Beschreibung 3 1/2 Zimmer-Wohnung Nr. 10, im DG, mit Nebenrdumen
Belastete Grundstiicke 66/1000 Miteigentum Schafisheim / CH841105937764 / 1409 / - / 4207 / -
Gebé&ude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

13.01.1995  007-252 Begriindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebaudes
007-2011/16587

01.01.1996  007-4357 Verausserungsbeschrankung gem. Art. 30e BVG
007-2011/16596

19.04.1996  007-1833 Reglement der Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft

007-2011/16590

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Héngige Geschifte
Tagebuchgeschafte bis 19.08.2024

Keine

Seite 2 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH684354619734

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentimer-History N

Plan fiir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualitatsstand: 19.08.2024

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 15.03.2002
Aktualitatsstand: 31.07.2024

Auszug erstellt am: 21.08.2024 23:12:21

Seite 4 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

powered by SIX Securities Services
Grundstiick-Auszug Terravis
Daten des Grundbuchs
Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit
Schafisheim (AG) / CH516146549748 / 1406 / 58 / 4207 / -
Grundstiicksart: Miteigentumsanteil an Grundstiick
Grundstiickbeschreibung
Politische Gemeinde / BfS-Nr. Schafisheim / 4207
Grundbuchname Schafisheim
Grundstiick-Nr. 1406 / 58 / 4207 / -
E-GRID CH516146549748
Beschreibung
Belastete Grundstiicke 1/66 Miteigentum Schafisheim / CH971193770585 / 1406 / - / 4207 / -

Gebéaude/Bauten
Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

13.01.1995  007-245 Nutzungs- und Verwaltungsordnung
007-2011/16452

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

13.01.1995  007-244 Aufhebung des Miteigentiimervorkaufsrechts
007-2011/16454

13.01.1995  007-244 Aufhebung des Teilungsanspruchs der Miteigentimer
007-2011/16455

Grundpfandrechte

Rangverschiebungen

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Keine

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschafte bis 19.08.2024

Keine

Seite 2 von 4
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Amtliche Vermessung Schweiz Schafisheim /1406 / CH971193770585
Mensuration Officielle Suisse
Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch
) R 11
/ S B
/ R
Y/ 8
/ N
//
1407 y
//
/
/
&
\
\,
\
\
\
\
h
\
\.
N
\
\
\
\
\
\
\
\
\\
. 128
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\\
\ /A
\ /
\ 4
\ / Y
\ /
\ 4
N /
\\ //
\\//
N\
N
©
480
%
®
& %
o1®
| .
0 5 10 15 20 Meter




26 Verkaufsdokumentation

Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH516146549748

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentiimer-History N

Plan fiir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualitatsstand: 19.08.2024

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 15.03.2002
Aktualitatsstand: 31.07.2024

Auszug erstellt am: 21.08.2024 23:13:01

Seite 4 von 4
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Postfach

M Roger Wildi Immobilien W s
www.genaurichtigimmobilien.ch

«enaurichiigs  General Herzog-Strasse 1 5600 Lenzburg MWSt-Nr. CHE-116.238.080

mmobilien-Treuhand

Lenzburg, 27.12.2023 Wi
wildi@genaurichtigimmobilien.ch

. MEG Garagen/Gemeinschaftsparzelle "uf de Matte", Schafisheim 350/ 50
Aufstellung liber abzugsfihige Unterhalts- und Verwaltungskosten
bei selbst bewohntem Stockwerkeigentum beim Uberschreiten des Pauschalabzuges

Nachstehend erhalten Sie die fiir Ihre Steuererklarung notwendigen Angaben:

Garage Nr. 58, vom 01.10.2022 bis zum 30.09.2023: 360 Tage
Garagen "uf de Matte", 5503 Schafisheim

Garagen (66.000 Objekt) Kosten: 17'820.00

Ihr Anteil: 1.000 Objekt in 360 Tagen 270.00
Total flir das Objekt 270.00
Total Kosten 270.00

Freundliche Griisse
Roger Wildi Immobilien
(Beleg ohne Unterschrift)

«Genau richtig
entwickeln.» vermarkten.» vermitteln.» bewirtschaften.» verwalten.» buchfiihren.» bauleiten.» schulen.»
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