Schone 3.5-Zimmer-Gartenwohnung
mit Lift und eigenem Aussenbereich
Weihermattstrasse 4, 5507 Mellingen

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

&%, Hypothekarbank
’)«3“ Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 590’000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Griisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendétigte Hypothek

Kaufpreis CHF 590'000
./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF 118’000
= Hypothek CHF 472°000

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 1.00%* CHF 7°080
+ Amortisation (1% von Hypothek) CHF 5900
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 5’900
= Total Belastung pro Jahr CHF 18’880

*Annahme Mittelwert

Benotigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 82’600

Eine Finanzierung ist immer unter Bertcksichtigung lhrer personlichen, familidren und finanziellen Situation sowie Ihrer Wiinsche
und Bedurfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwégen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt fur Sie finden.

Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéaftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 3.5-Zimmer-Gartenwohnung
Weihermattstrasse 4
5507 Mellingen

Umfang 3.5-Zimmer-Gartenwohnung
Kellerabteil
eigene Waschkiche
Estrichabteil
Tiefgaragenparkplatz

Merkmale eigene Gartenflache ca. 55 m?
Schwedenofen im Wohnzimmer
Zahlreiche Verstaumaoglichkeiten
Freundliche und ruhige Wohngegend
Stufenloser Zugang

Eigene Waschkiche
Lift im Gebaude
zentrumsnah
Wohnhaus Baujahr 1986
Hauptnutzflache sia 416 ca. 77 m?
Nebennutzflache sia416) ca. 16 m?
Aussennutzflache sia 416) ca. 55 m?
Renovationen Ersatz Torantriebe beider Garagen 2024
Malerarbeiten Garagentore 2024
Ersatz Lift 2023
Einbau Wasserenthartungsanlage 2022
Umrtstung Olheizung auf Erdsonde-Warmepumpe 2018
Ersatz Kuche 2014
Ersatz samtlicher Bodenbelage 2014
Eigentumsanteile Eigentumswohnung und Parkplatz 60/1000
Erneuerungsfond Sparkonto Erneuerungsfonds per 31.12.2024 CHF 64'328.03
Nebenkostenkonto per 31.12.2024 CHF 20'015.21

Autostellplatze Tiefgaragenparkplatz 1
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Parzellenspezifische Informationen

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Legende:

Belastete Standorte {(KBS)

O Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

O Belastet, weder Gberwachungs- noch
sanierungsbedurftig

@ Belastet, Untersuchungsbedtrftigheit
noch nicht definiert

@ Belastet, untersuchungsbediirftig

O Belastet, uberwachungsbediirftig

B Belastet, sanierungsbedurftig

(I: ‘agis

1:1000 erstellt: 19.06.2025

Quelle: Aargauische Geografische Informationssystem
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Gemeinde Mellingen

Allgemein

Das Zentrum Mellingens ist die mittelalterliche Altstadt. Das
Uberbaute Gebiet erstreckt sich in einer Ebene, die im Wes-
ten durch die einst vom Reussgletscher geschaffene End-
morane von Wohlenschwil, im Stiden durch den Wagenrain
und im Nordosten durch sanft ansteigende, bewaldete Hu-
gel begrenzt wird. Im Nordwesten fliesst die Reuss durch
eine etwa 100 Meter breite und 40 Meter tiefe Schlucht.
Nachbargemeinden sind Fislisbach, Niederrohrdorf, Stetten,
Tagerig und Wohlenschwil.

Am 31. Dezember 2024 lebten 6'362 Einwohner in der Ge-
meinde.

Der Gemeindesteuerfuss 2025 betragt 110%.

Bildung

Es gibt drei Kindergartenstandorte (Weihermatt, Trotten-
strasse und Neugriien) und zwei Schulstandorte (Bahn-
hofstrasse und Kleine Kreuzzelg), an denen alle Schulstufen
der obligatorischen Volksschule unterrichtet werden (Pri-
marschule, Realschule, Sekundarschule und Bezirksschule).

Die nachstgelegenen Gymnasien sind die Kantonsschule
Baden und die Kantonsschule Wettingen.

Verkehrsanbindung
Mellingen liegt an der Kantonsstrasse zwischen Lenzburg
und Baden und ist Ausgangspunkt der Kantonsstrasse nach

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem

Brugg sowie der Kantonsstrasse nach Bremgarten. Die
Autobahn A1 ist rund funf Kilometer entfernt.

An der Haupteisenbahnlinie Aarau—Zurich ist seit dem 12.
Dezember 2004 der Bahnhof Mellingen Heitersberg in
Betrieb, an dem stindlich Ztge der S-Bahn Zurich halten.
Zuséatzlich wird Mellingen durch Postautolinien nach Baden,
Brugg, Bremgarten, Dattwil, Magenwil und Wohlen
erschlossen. An Wochenenden verkehrt ein Nachtbus von
Baden nach Bremgarten.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmaoglichkeiten deckt das Angebot von
Mellingen grossmehrheitlich alle Bedlrfnisse ab. Es stehen
Detailhandels- und Lebensmittelgeschafte, Backereien, eine
Poststelle, Banken, eine Apotheke sowie eine Drogerie zur
Verflgung. Weiter bietet die Stadt verschiedene Restau-
rants sowie einen Kiosk.

Freizeit & Natur

Die wunderschone Reusslandschaft und die Mellingen um-
gebenden Walder konnen innert wenigen Gehminuten er-
reicht werden und bieten fir alle Sportbegeisterten und Ge-
niesser geeignete Beschaftigungsmaoglichkeiten. Abgerun-
det wird das Freizeitangebot durch zahlreiche Vereine, wel-
che gerne neue Mitglieder willkommen heissen.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Mellingen ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Die Kleinstadt gehort zum Bezirk Baden und liegt auf halben
Weg zwischen Baden und Lenzburg an der Reuss.
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Mikrostandort

©oONODOGOD~,WN=

Verkaufsobjekt

Bushaltestellen

Apotheke

Detailhandler / Post
Gemeindeverwaltung

Schule

Kindergarten

S-Bahnhof Mellingen-Heitersberg
Hypothekarbank Lenzburg

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Einschalenmauerwerk mit Dammung aussen, Geschossdecken
aus Beton, Sonnenschutz generell mit Lamellenstoren aus Alu-
minium, manuell bedienbar, Hausttire aus Holz, generell Holz-
fenster (BJ 1987) mit 2-fach-Isolierverglasung.

Dach
Satteldach mit Ziegeleindeckung gedammt, Untersicht aus
Holz.

Ausbau Wohnung

Wande

Generell mit Abrieb gestrichen, Keramikplatten % hoch in Ba-
dezimmer und Gaste-WC.

Decken
Generell mit Abrieb gestrichen.

Bodenbelage
Generell mit Parkett, Badezimmer, Gaste-WC, Korridor, Ein-
gangsbereich und Kiiche mit Keramikplatten

Sanitérraume / Waschen
Badezimmer: Badewanne, Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank
und Unterbaumobel, naturliche Luftung tber Fenster.

Gaste-WC: Klosett und Lavabo mit Spiegelschrank, mechani-
sche Luftung tber Ventilator.

Waschkiche im Untergeschoss: Lavabo, Waschmaschine und
Tumbler von Miele.

Kiche

Einbaukiche mit Schranken aus Kunstharz, Abdeckung aus
Granit, Rickwand aus Glas, Kichengerate Kuhlschrank mit
Gefrierfach (3 Schubladen), Backofen, Geschirrspuler, Dampf-
abzug und Glaskeramikkochfeld von Electrolux.

Heizung
Zentrale Erdsonde-Warmepumpe Heizung, zentraler Boiler,
Warmeverteilung tber Fussbodenheizung.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Tableau mit Kippschaltern und Fehlerstromschutzschal-
ter, Kichenbereich teilweise mit Spots.

Umgebung

Die Liegenschaft tberzeugt durch eine liebevoll gepflegte Gar-
tenanlage mit Rasen, Strauchern, Baumen und farbenfrohen
Blumen. Ein gemiitlicher Gartensitzplatz mit Verbundsteinen,
ein kleiner Windfang sowie ein Aussen-Cheminée laden zum
Verweilen im Freien ein. Ein Sichtschutz sorgt fur Privatsphére,
wahrend der eingezaunte Garten zusatzlichen Komfort und Si-
cherheit bietet. Eine manuell bedienbare Sonnenstore spendet
an sonnigen Tagen angenehmen Schatten.

Fazit

Die Wohnung selbst befindet sich in einem gepflegten Zu-
stand. Die Bausubstanz ist solide und zeugt von guter Bauqua-
litat. Regelmassige Unterhaltsarbeiten wurden stets sorgfaltig
ausgefthrt. Mittel- bis langfristig konnten punktuelle Renovati-
onen — etwa bei den Fenstern oder im Badezimmer — in Be-
tracht gezogen werden, um den heutigen Wohnstandards ge-
recht zu werden.

Die Liegenschaft zeichnet sich zudem durch ihre ruhige Lage,
einen heimeligen Kachelofen im Wohnzimmer fur gemutliche
Winterabende sowie zahlreiche praktische Stauraummaoglich-
keiten aus.
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Raumprogramm
Hauptnutzflache Entrée / Korridor 8.1 m?
(HNP) Wohnzimmer 22.3 m?
Kuche und Esszimmer 16.7 m?
Zimmer 1 10.0 m?
Zimmer 2 14.2 m?
Badezimmer 4.7 m?
Gaste-WC 1.4m?
Zwischentotal 77.4 m?
Nebennutzflache Kellerabteil 2.9 m?
(NNP) Waschkiiche 9.0 m?
Estrichabteil 3.7 m?
Zwischentotal 15.6 m?
Aussennutzflache Gartensitzplatz 19.3 m?
(ANP) Garten 35.6 m?
Zwischentotal 54.9 m?
Totalisierung Hauptnutzflache (HNF) ca. 77 m?
Nebennutzflache (NNF) ca. 16 m?

Aussennutzflache (ANF) ca. 55 m?




11 Verkaufsdokumentation

Impressionen




12 Verkaufsdokumentation




13 Verkaufsdokumentation




14 Verkaufsdokumentation




15 Verkaufsdokumentation




16 Verkaufsdokumentation




17 Verkaufsdokumentation

xil‘ e




18 Verkaufsdokumentation




19 Verkaufsdokumentation

Beilagen

Die Aargauische Gebaudeversicherung BiF AARGRDISEHE

GEBAUDEVERSICHERUNG

Abteilung Gebaudeversicherung
Sachbearbeiter

Direktwahl

E-Mail gebaeude@die-agv.ch

Hypothekarbank Lenzburg AG
Geschaftsstelle Lenzburg West

Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Aarau, 16. Juni 2025

Auszug aus Police Nr. 87718

Aufgrund Ihrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Mellingen
Weihermattstrasse 2/4

Gebaude-Nr: MNG.00937

Eigentimer: StWE Gebaude 937

Weihermattstrasse 2/4
5507 Mellingen

Versicherungswert*): 4'982'000 Fr.
(Index 2025: 559)
Altersentwertung: 0.1 %
Schatzungsdatum: 26.02.1992
Baujahr: 1986
Gebaudeausmass: 9'752 m3
Zweckbestimmung: Wohn- und Geschaeftshaus, Tiefgarage
Bauversicherung: nein

Freundliche Grisse

*

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von uber 35 % dem Zeitwert.

Die Aar icherung

Bleichemattstrasse 12 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@die-agv.ch | www.die-agv.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

powered by SIX Securities Services
Grundstiick-Auszug Terravis
Daten des Grundbuchs
Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit
Mellingen (AG) / CH876186415455/175/1 /4033 / -
Grundstlicksart: Stockwerkseinheit
Grundstiickbeschreibung
Politische Gemeinde / BfS-Nr. Mellingen / 4033
Grundbuchname Mellingen
Grundstiick-Nr. 175/1/4033/-
E-GRID CH876186415455
Beschreibung 3 1/2-Zimmerwohnung Nr. 1 im Parterre mit Nebenraumen
Belastete Grundstiicke 60/1000 Miteigentum Mellingen / CH208595808348 / 175/ - / 4033 / -
Gebéaude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

13.03.1986  002-1665 Begriindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebaudes
002-2011/7776

13.03.1986  002-1666 Reglement der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft
002-2011/7777 04.04.2018, 021-2018/2735/0

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschafte bis 08.06.2025
07.05.2025 08:30 021-2025/4126/0 Handanderung Erbgang

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:500
Amtliche Vermessung Schweiz Mellingen /175 / CH208595808348

Mensuration Officielle Suisse

Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH8761864 15455

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N
Eigentliimer-History N
Plan fiir das Grundbuch Y
OREB-Kataster N
Erweiterter Auszug Y
Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Baden
Aktualitatsstand: 08.06.2025
Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 15.03.2002
Aktualitatsstand: 24.05.2025
Auszug erstellt am: 10.06.2025 10:31:42

Seite 4 von 4
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