
Schöne 3.5-Zimmer-Gartenwohnung 
mit Lift und eigenem Aussenbereich 
Weihermattstrasse 4, 5507 Mellingen 
 

Vertrauen verbindet.    www.hbl.ch 
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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 590’000 

  

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

 

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Finanzierungsbeispiel 

Benötigte Hypothek 
 

Kaufpreis CHF 590’000  

./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF 118’000  

= Hypothek CHF 472’000  

 

Kostenaufstellung 
 

Festhypothek 5 Jahre zu 1.00%* CHF 7’080  

+ Amortisation (1% von Hypothek) CHF 5’900  

+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 5’900  

= Total Belastung pro Jahr CHF 18’880  
 

*Annahme Mittelwert 

 

Benötigtes Nettoeinkommen 
 

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 82’600  

 

 

Eine Finanzierung ist immer unter Berücksichtigung Ihrer persönlichen, familiären und finanziellen Situation sowie Ihrer Wünsche 

und Bedürfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz, 

Amortisation) sind abzuwägen. Sprechen Sie mit uns über Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt für Sie finden. 

Wir begleiten Sie vor, während und nach dem Erwerb Ihres Eigenheims. 

 

Die Geschäftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. 

 

Es bleibt Ihnen selbstverständlich offen, die Finanzierung über ein Drittinstitut abzuwickeln. 

  

https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen 

Verkaufsobjekt 3.5-Zimmer-Gartenwohnung 

 Weihermattstrasse 4 

 5507 Mellingen 

 

Umfang 3.5-Zimmer-Gartenwohnung 

 Kellerabteil 

 eigene Waschküche 

 Estrichabteil 

 Tiefgaragenparkplatz 

 

Merkmale eigene Gartenfläche ca. 55 m2 

 Schwedenofen im Wohnzimmer 

 Zahlreiche Verstaumöglichkeiten 

 Freundliche und ruhige Wohngegend 

 Stufenloser Zugang 

 Eigene Waschküche 

 Lift im Gebäude 

 zentrumsnah 

 

Wohnhaus Baujahr  1986 

 Hauptnutzfläche (SIA 416)  ca. 77 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416)  ca. 16 m2 

 Aussennutzfläche (SIA 416)  ca. 55 m2 

 

Renovationen Ersatz Torantriebe beider Garagen  2024 

 Malerarbeiten Garagentore  2024 

 Ersatz Lift  2023 

 Einbau Wasserenthärtungsanlage  2022 

 Umrüstung Ölheizung auf Erdsonde-Wärmepumpe 2018 

 Ersatz Küche  2014 

 Ersatz sämtlicher Bodenbeläge  2014 

 

Eigentumsanteile Eigentumswohnung und Parkplatz  60/1000 

 

Erneuerungsfond Sparkonto Erneuerungsfonds per 31.12.2024 CHF 64'328.03 

 Nebenkostenkonto per 31.12.2024  CHF 20'015.21 

 

Autostellplätze Tiefgaragenparkplatz 1 
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Parzellenspezifische Informationen 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauische Geografische Informationssystem 
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Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem 

Gemeinde Mellingen 

Allgemein 

Das Zentrum Mellingens ist die mittelalterliche Altstadt. Das 

überbaute Gebiet erstreckt sich in einer Ebene, die im Wes-

ten durch die einst vom Reussgletscher geschaffene End-

moräne von Wohlenschwil, im Süden durch den Wagenrain 

und im Nordosten durch sanft ansteigende, bewaldete Hü-

gel begrenzt wird. Im Nordwesten fliesst die Reuss durch 

eine etwa 100 Meter breite und 40 Meter tiefe Schlucht. 

Nachbargemeinden sind Fislisbach, Niederrohrdorf, Stetten, 

Tägerig und Wohlenschwil.  

 

Am 31. Dezember 2024 lebten 6’362 Einwohner in der Ge-

meinde. 

 

Der Gemeindesteuerfuss 2025 beträgt 110%. 

 

Bildung 

Es gibt drei Kindergartenstandorte (Weihermatt, Trotten-

strasse und Neugrüen) und zwei Schulstandorte (Bahn-

hofstrasse und Kleine Kreuzzelg), an denen alle Schulstufen 

der obligatorischen Volksschule unterrichtet werden (Pri-

marschule, Realschule, Sekundarschule und Bezirksschule).  

 

Die nächstgelegenen Gymnasien sind die Kantonsschule 

Baden und die Kantonsschule Wettingen. 

 

Verkehrsanbindung 

Mellingen liegt an der Kantonsstrasse zwischen Lenzburg 

und Baden und ist Ausgangspunkt der Kantonsstrasse nach 

Brugg sowie der Kantonsstrasse nach Bremgarten. Die 

Autobahn A1 ist rund fünf Kilometer entfernt. 

 

An der Haupteisenbahnlinie Aarau–Zürich ist seit dem 12. 

Dezember 2004 der Bahnhof Mellingen Heitersberg in 

Betrieb, an dem stündlich Züge der S-Bahn Zürich halten. 

Zusätzlich wird Mellingen durch Postautolinien nach Baden, 

Brugg, Bremgarten, Dättwil, Mägenwil und Wohlen 

erschlossen. An Wochenenden verkehrt ein Nachtbus von 

Baden nach Bremgarten.   

 

Einkaufsmöglichkeiten 

In Sachen Einkaufsmöglichkeiten deckt das Angebot von 

Mellingen grossmehrheitlich alle Bedürfnisse ab. Es stehen 

Detailhandels- und Lebensmittelgeschäfte, Bäckereien, eine 

Poststelle, Banken, eine Apotheke sowie eine Drogerie zur 

Verfügung. Weiter bietet die Stadt verschiedene Restau-

rants sowie einen Kiosk. 

 

Freizeit & Natur 

Die wunderschöne Reusslandschaft und die Mellingen um-

gebenden Wälder können innert wenigen Gehminuten er-

reicht werden und bieten für alle Sportbegeisterten und Ge-

niesser geeignete Beschäftigungsmöglichkeiten. Abgerun-

det wird das Freizeitangebot durch zahlreiche Vereine, wel-

che gerne neue Mitglieder willkommen heissen. 
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort 

 

Mellingen ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Die Kleinstadt gehört zum Bezirk Baden und liegt auf halben 

Weg zwischen Baden und Lenzburg an der Reuss. 
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Mikrostandort 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                  Quelle: Google Maps 

1 Verkaufsobjekt 

2 Bushaltestellen 

3 Apotheke 

4 Detailhändler / Post 

5 Gemeindeverwaltung 

6 Schule 

7 Kindergarten 

8 S-Bahnhof Mellingen-Heitersberg 

9 Hypothekarbank Lenzburg 
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Objektbeschrieb 

 

Konstruktion / Fassade 

Einschalenmauerwerk mit Dämmung aussen, Geschossdecken 

aus Beton, Sonnenschutz generell mit Lamellenstoren aus Alu-

minium, manuell bedienbar, Haustüre aus Holz, generell Holz-

fenster (BJ 1987) mit 2-fach-Isolierverglasung. 

 

Dach 

Satteldach mit Ziegeleindeckung gedämmt, Untersicht aus 

Holz. 

 

Ausbau Wohnung 

Wände 

Generell mit Abrieb gestrichen, Keramikplatten ¾ hoch in Ba-

dezimmer und Gäste-WC. 

 

Decken 

Generell mit Abrieb gestrichen.  

 

Bodenbeläge 

Generell mit Parkett, Badezimmer, Gäste-WC, Korridor, Ein-

gangsbereich und Küche mit Keramikplatten 

 

Sanitärräume / Waschen 

Badezimmer: Badewanne, Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank 

und Unterbaumöbel, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Gäste-WC: Klosett und Lavabo mit Spiegelschrank, mechani-

sche Lüftung über Ventilator. 

 

Waschküche im Untergeschoss: Lavabo, Waschmaschine und 

Tumbler von Miele. 

 

Küche 

Einbauküche mit Schränken aus Kunstharz, Abdeckung aus 

Granit, Rückwand aus Glas, Küchengeräte Kühlschrank mit 

Gefrierfach (3 Schubladen), Backofen, Geschirrspüler, Dampf-

abzug und Glaskeramikkochfeld von Electrolux. 

 

Heizung 

Zentrale Erdsonde-Wärmepumpe Heizung, zentraler Boiler, 

Wärmeverteilung über Fussbodenheizung. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Tableau mit Kippschaltern und Fehlerstromschutzschal-

ter, Küchenbereich teilweise mit Spots. 

 

Umgebung 

Die Liegenschaft überzeugt durch eine liebevoll gepflegte Gar-

tenanlage mit Rasen, Sträuchern, Bäumen und farbenfrohen 

Blumen. Ein gemütlicher Gartensitzplatz mit Verbundsteinen, 

ein kleiner Windfang sowie ein Aussen-Cheminée laden zum 

Verweilen im Freien ein. Ein Sichtschutz sorgt für Privatsphäre, 

während der eingezäunte Garten zusätzlichen Komfort und Si-

cherheit bietet. Eine manuell bedienbare Sonnenstore spendet 

an sonnigen Tagen angenehmen Schatten. 

 

Fazit 

Die Wohnung selbst befindet sich in einem gepflegten Zu-

stand. Die Bausubstanz ist solide und zeugt von guter Bauqua-

lität. Regelmässige Unterhaltsarbeiten wurden stets sorgfältig 

ausgeführt. Mittel- bis langfristig könnten punktuelle Renovati-

onen – etwa bei den Fenstern oder im Badezimmer – in Be-

tracht gezogen werden, um den heutigen Wohnstandards ge-

recht zu werden. 

Die Liegenschaft zeichnet sich zudem durch ihre ruhige Lage, 

einen heimeligen Kachelofen im Wohnzimmer für gemütliche 

Winterabende sowie zahlreiche praktische Stauraummöglich-

keiten aus. 
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Raumprogramm 

Hauptnutzfläche Entrée / Korridor  8.1 m2 

(HNF) Wohnzimmer  22.3 m2 

 Küche und Esszimmer  16.7 m2 

 Zimmer 1  10.0 m2 

 Zimmer 2  14.2 m2 

 Badezimmer  4.7 m2 

 Gäste-WC  1.4m2 

 Zwischentotal  77.4 m2 

 

Nebennutzfläche Kellerabteil  2.9 m2 

(NNF) Waschküche  9.0 m2 

 Estrichabteil  3.7 m2 

 Zwischentotal  15.6 m2 

 

Aussennutzfläche Gartensitzplatz  19.3 m2 

(ANF) Garten  35.6 m2 

 Zwischentotal  54.9 m2 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca. 77 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca. 16 m2 

 Aussennutzfläche (ANF) ca. 55 m2 
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Impressionen 
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Beilagen 
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