Gemiutliches 7-Zimmer Einfamilienhaus

mit grosszigigem Umschwung und Ausbaupotential
Herrenacker 14, 5734 Reinach AG
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 895’000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 7-Zimmer Einfamilienhaus
Herrenacker 14
5734 Reinach AG

Umfang Freistehendes Einfamilienhaus
Garage
Umschwung
Offener Holzschopf
Merkmale Garage mit direktem Zugang zur Liegenschaft

Gedeckter Sitzplatz mit Sonnenstoren

Grosszugiger und gepflegter Umschwung

Kachelofen im Esszimmer

Offener Holzschopf fur Verstauméglichkeiten der Gartengerate
Ideal fur Tier- und Gartenliebhaber

Ideal far Handwerker

Ruhige und familienfreundliche Wohngegend

Aus- und Umbaupotential

Parzelle Flache 801 m?

Wohnhaus Baujahr 1984
Volumen @ia 116 ca. 849 m®
Hauptnutzflache sia 416 ca. 147 m?
Nebennutzflache sia 416 ca. 58m?

Aussennutzflache (ohne Garten) sia41e) ca. 25 m?

Renovationen Badezimmer mit Dusche 2022

Autostellplatze Garage 1
Aussenabstellplatz 1
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart W2 — Wohnzone 2
Ausnutzungsziffer 0.50
Grenzabstand 40m
Gesamthéhe 11m

Empfindlichkeitsstufe I
Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Reinach AG.
Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung
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Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Reinach AG

Allgemein

Reinach liegt im oberen Wynental im Kanton Aargau und zahlt
zu den grosseren Gemeinden der Region. Sie gehort zum
Bezirk Kulm und grenzt an den Kanton Luzern. Eingebettet in
eine higelige Landschaft entlang der Wyna verbindet der Ort
Wohnen, Arbeiten und Erholung auf kompakte Weise.

Die Nachbargemeinden sind Leimbach, Zetzwil, Birrwil, Bein-
wil am See, Menziken, Rickenbach und Gontenschwil.

Am 31. Dezember 2025 lebten 9’933 Einwohner in der Ge-
meinde und der aktuelle Steuerfuss betragt 115%.

Bildung

In Reinach gibt es drei Primarschulhduser und neun Kinder-
garten, die im ganzen Gemeindegebiet verteilt sind. Die
Oberstufe findet im Rahmen der Kreisschule aargauSud
statt. Zudem stehen Real-, Sekundar- und Bezirksschulen zur
Verfugung. Fur Spielgruppen und zusétzliche Betreuung exis-
tieren vielfaltige Angebote fur Kleinkinder.

Verkehrsanbindung

Die Gemeinde ist sowohl mit dem 6ffentlichen Verkehr als
auch per Auto sehr gut erschlossen. Der Bahnhof liegt an der
Schoftland-Aarau-Menziken-Linie, mit viertelstiindigen Ver-

bindungen nach Aarau und weiteren Zielen. Ebenso verbin-
den Buslinien den Ort der umliegenden Gemeinden. Per Auto
sind wichtige Stadte wie Aarau, Luzern und Zirich in unge-
fahr 30 — 60 Minuten erreichbar; die Autobahnanschlisse A1
(z. Bsp. in Lenzburg) sind bequem zugénglich.

Einkaufsmaglichkeiten

Das Angebot deckt den taglichen Bedarf vollstandig ab: Le-
bensmittelgeschéafte, sowie Fachgeschafte, Kleidungs- und
Schuhladen und weitere Detailhandelsbetriebe sind vorhan-
den. Viermal im Jahr wird ein traditioneller Markt veranstal-
tet, der zusatzlich frische Produkte und lokale Spezialitaten
bieten.

Freizeit & Natur

Das gesellschaftliche Leben ist gepragt von Feiern, Festen
und Gemeinschaftsanlassen. Einwohnerinnen und Einwohner
treffen sich regelmassig bei lokalen Events wie dem Aargauer
Familientag, Markten oder Vereinsanlassen. Die Umgebung
bietet zahlreiche Sport- und Freizeitméglichkeiten; tber 80
Vereine decken Sport, Kultur, Musik und vieles mehr ab.
Sportanlagen umfassen Fussballplatze, Tennisplatze, Turn-
hallen, Eishalle, Vita-Parcours usw. Spazier- und Wander-
wege fuhren tber den Stierenberg, Homberg du Sonnenberg
und laden zu aktiver Erholung ein. Der Hallwilersee ist in we-
nigen Minuten erreichbar.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort
Reinach ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Kulm, liegt im oberen Wynental und
grenzt an den Kanton Luzern.
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Mikrostandort

Quelle: Google Maps

Verkaufsobjekt
Bushaltestellen / Bahnhof
Detailhandler

Schule / Kindergarten

Gemeindeverwaltung
Hallwilersee

Spital

Arzte

oO~NOOUGhAhWN-=
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk, Geschossde-
cken aus Beton im UG-EG, Holzbalkenlage im OG, Sonnen-
schutz mit Fensterladen aus Holz, Hausture aus Holz, Holz-
fenster (Baujahr) mit 2-fach Isolierverglasung.

Dach
Steildach gedammt mit Ziegelsteineindeckung, Untersicht aus
Holz.

Ausbau

UG:

Waénde

Generell mit Beton, Naturkeller und Waschkiche mit Sicht-
mauer, Eingangsbereich mit Abrieb, Zimmer 5 mit Abrieb und
Tafer.

Decken
Generell mit Beton gestrichen, Eingangsbereich mit Abrieb,
Zimmer 5 mit Tafer.

Bodenbelage
Eingangsbereich mit Keramikplatten, Zimmer 5 mit Laminat,
Garage und Heizungsraum mit Zementtberzug, Naturkeller.

EG:
Winde

Generell Abrieb gestrichen, Duschzimmer und Kiiche mit Kera-

mikplatten im Spritzbereich.

Decken
Generell mit Tafer.

Bodenbelage
Generell mit Laminat, Duschzimmer und Kiiche mit Keramik-
platten.

OG:

Waénde

Zimmer 3 & 4 mit Abrieb, Badezimmer mit Keramikplatten,
Vorplatz mit Tafer.

Decken
Generell mit Tafer.

Bodenbelage
Generell mit Laminat, Badezimmer mit Keramikplatten.

Sanitarraume / Waschen

Duschzimmer (EG): Klosett (Geberit), Lavabo mit Spiegel-
schrank und Unterbaumébel, hindernisfreie Dusche, nattrliche
Luftung uber Fenster.

Badezimmer (OQ): Klosett, Lavabo mit Unterbaumébel, Du-
sche, naturliche Luftung tber Fenster.

Waschkiche (UG): Waschmaschine von V-Zug, Waschetrock-
ner von Comfee, Lavabo.

Kiiche

Einbauktiche mit Schranken aus Furnier, Abdeckung aus Fur-
nier, Ruckwand aus Keramikplatten, Kihlschrank (Kibernetik),
Geschirrspiler (Gehrig), Tiba Kochherd mit Platten.

Heizung

Olheizung mit Fiillinhalt von 4'140 Liter (BJ 1983 — letzte Reini-
gung 04.02.2025 / letzte FEUKO 09.12.2024), Warmwasser-
boiler mit 280 Liter Fassungsvermogen (letzte Entkalkung
06.09.2023), Warmwasseraufbereitung tiber Olheizung, Ver-
teilung tber Radiatoren, Kachelofen im Esszimmer.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen (teilweise
dreifach Steckdosen) und Schaltern, Elektrotableau mit alten
Drehsicherungen (Schmelzsicherungen) und Fl-Schaltern,
Licht-Bewegungsmelder im Keller, Holzschopf und Eingangs-
bereich Haustiire, Uberwachungskamera auf Gartensitzplatz
und Eingangsture.

Umgebung

Die freistehende Liegenschaft ist von einer gepflegten Garten-
anlage mit Baumen, Rasen, Pflanzen und Buschen umgeben.
Der Garten erstreckt sich tber zwei Ebenen und bietet einen
sonnigen und ruhigen Rickzugsort. Ein Gartensitzplatz mit
Licht, Steckdose, Wasseranschluss und einem Schiebefens-
ter, sowie die manuell bedienbare Sonnenstore, ladt zum Ver-
weilen bei warmen Sommertagen ein. Teilweise Sichtschutze
aus Holz oder Pflanzen sorgen fir Privatsphére. Ein offener
Holzschopf fur Verstaumoglichkeiten fur Gartengerate sowie
ein grosser Vorplatz vor dem Haus runden das Angebot ab.

Fazit

Die Liegenschaft und die Bausubstanz prasentiert sich in ei-
nem guten Zustand und tiberzeugt durch einen grosszigigen,
gut nutzbaren Aussenbereich mit viel Privatsphére. Der son-
nige und ruhige Garten Gber zwei Ebenen, sowie der Garten-
sitzplatz mit praktischem Stauraum bietet eine hohe Nutzungs-
qualitat. Es besteht ein Renovationsbedarf (Kiche, Fenster
und Heizung), welche kurz- bis mittelfristig erneuert werden
mussen. Das Objekt bietet ein attraktives Um- und Ausbaupo-
tenzial und es besteht die Moglichkeit, die Liegenschaft nach
eigenen Vorstellungen zu modernisieren und neu zu gestalten.



9 Verkaufsdokumentation

Raumprogramm

Untergeschoss

(HNPF)

Untergeschoss

(NNPF)

Erdgeschoss

(HNP)

Erdgeschoss

(ANP)

Obergeschoss

(HNP)

Totalisierung

Eingangsbereich
Zimmer 5

Zwischentotal

Garage
Waschkiiche
Heizungsraum
Keller

Tankraum
Treppe UG - EG

Zwischentotal

Korridor und Esszimmer
Duschzimmer

Zimmer 1

Zimmer 2

Wohnzimmer

Kuche

Treppe EG - OG

Zwischentotal

Gartensitzplatz (gedeckt)
offener Holzschopf

Zwischentotal

Vorplatz
Zimmer 3
Zimmer 4
Badezimmer

Zwischentotal

Hauptnutzflache (HNF)
Nebennutzflache (NNF)

Aussennutzflache (ANF) (ohne Garten)

6.4 m?
12.0 m?

18.4 m?

23.1 m?
9.4 m?
6.2 m?
8.7 m?
6.6 m?
3.8 m?

57.8 m?

16.3 m?
4.4 m?
13.7 m?
10.1 m?
19.0 m?
7.7m?
3.8 m?

75.0 m?

1.7 m?
13.2 m?
24.9 m?

9.9 m?
14.2 m?
20.7 m?
8.4 m?

53.2 m?

ca. 146.6 m?
ca. 57.8m?

ca. 24.9 m?
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Impressionen
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Beilagen
AGV Aargauische Gebaudeversicherung /\
Abteilung Gebaudeversicherung AGY
ET;ZZ::TM /=" |hre Sicherheit.
Fax 062 836 36 63
E-Mail gebaeude@agv-ag.ch

Hypothekarbank Lenzburg AG

Aarau, 22. Juli 2022

Auszug aus Police Nr. 119051
Aufgrund It erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Reinach
Herrenacker 14

Gebaude-Nr: REI.02111

Eigentumer: Eigentimergemeinschaft
Gebaude 2111
Herrenacker 14
5734 Reinach

Versicherungswert* ):

Altersentwertung:
Schatzungsdatum:
Baujahr:
Gebaudeausmass:
Zw eckbestimmung:

Bauversicherung:

Freundliche Griisse

*

611'000 Fr.
(Index 2022: 497)

15.2 %
24.06.2015
1984

849 m3
Einfamilienhaus

nein

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von uber 35 % dem Zeitwert.

AGV A

Bleichemattstrasse 12/14 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@agv-ag.ch | www.agv-ag.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung

Reinach (AG) / CH808339087643 / 3690 / - / 4141 / -

Grundstiicksart: Liegenschaft

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Reinach (AG) / 4141
Grundbuchname Reinach (AG)
Grundstlick-Nr. 3690/-/4141/-
E-GRID CH808339087643
Beschreibung

Flache 801 m2

Plan-Nr. 94
Lagebezeichnung Herrenweg
Bodenbedeckung Gebaude, 119 m2

Ubrige Befestigte, 113 m2
Gartenanlage, 569 m2

Gebaude/Bauten Einfamilienhaus, EGID: 1623105, Nummer: 2111, Flaechenmass: 119 m2, Anteil auf
Grundstiick: 119 m2
Adresse: EDID: 0, Herrenacker 14 5734 Reinach AG

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

Keine

Dienstbarkeiten

31.03.1983  005-783 Recht: Mitbeniitzungsrecht am Schutzraum

005-2013/3428 Zulasten Reinach (AG) / CH513903768307 / 3660 / - / 4141 / -
27.10.1983  005-2564 Last: Baubeschrankung

005-2013/5847 Zugunsten Einwohnergemeinde Reinach, EGBPID: CH857072018889,

mit Sitz in Reinach

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Grundpfandrechte

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschafte
Tagebuchgeschafte bis 10.11.2025

Keine

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione

1:250

Amtliche Vermessung Schweiz Reinach (AG) / 3690 / CH808339087643
Mensuration Officielle Suisse
Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch

2
20 hN

1234050

\\/

12 Meter ~ Seite 3 vo
]

3691




27 Verkaufsdokumentation

Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Nutzungsplanung (kantonal/kommunal) : Wohnzone W2 [W2]

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe 11

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH808339087643

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentiimer-History N

Plan fiir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Gebéaudedaten N

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Zofingen
Aktualitatsstand: 10.11.2025

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 31.08.2009
Aktualitatsstand: 05.11.2025

Auszug erstellt am: 13.11.2025 07:15:15

Seite 4 von 4
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Legende:
Statische Waldgrenze

Baugebietsgrenze

Geschitzte Kulturchjekte innerhalb der Bauzone

= Grenzstein innerhalb BZ

= Wegkreuz innerhalb BZ

L Brunnen innerhalk BZ

L Waeiteres Kulturobjekt innerhalb BZ

Geschitzte Naturobjekie innerhalb der Bauzone

Einzelbaum innerhalb BZ

Auvssichtspunkt innerhalb BZ

Weiher, Feuchtgebiet, Amphibienstandort innerhalb BZ
Geologisches Objekt innerhalb BZ

Waeiteres Naturobjekt innerhalb BZ

Weilere punktbezogene Festlegungen

* 0 8 F B

- Weitere punktbezogene Festlegung
Uberlagerte Gefahrenzonen innerhalb der Bauzone

F3 Hochwassergefahrenzone Stufe 1

F3 Hochwassergefahrenzone Stufe 2

F3 Hochwassergefahrenzone Stufe 3

Hecken innerhalb der Bauzone

- Hecke innerhalb der Bauzomne
Gewasseraumbestimmungen innerhalb der Bauzone
e Gewissemaumbestimmungen gemass BMO
b Uferschutzbestimmungen gemass BNO
Geomorphologische Objekte innerhalb der Bauzone

- Geomarphologisches Objekt

Weitere linienfarmige Festlegungen innerhalb der Bauzone
b Weitere linienformige Festiegung

Ortsbild-. Umgebungs-. Ensembleschutzzone

[ Ortzbild-, Umgebungs- Ensembleschutzzone
| Wehnzene mit speziellen Vorschriften
Bereiche mit Sondemutzungsplanpflicht

(I

Gebaude unter Schutz innerhalb der Bauzomne

| Gebaude mit Substanzschutz

| Gebaude mit Volumenschutz

| Gebaude mit anderen Schutzinteressen
Befristete Ein-oder Umzonung

s
Bauzonen: Lamvorbalastete Gebiete

EE

Gewassamaumzone innerhalb der Bauzone {alt- und neurechtlich)

[N Gewissarraumzone
& Uferschutzzone altrechtlich [US]

Bereiche rechisglitiger Sondernutzungsplane
i Bereiche rechtsgilltiger Erschliessungsplane
i Bereiche rechtsgiltiger Gestaltungsplane
Weitere flachenbezogene Dberlagerungen innerhalb Bauzone
o3| Vemetzungszone
B Weitere flaichenbezogene Festlegungen
Bauzonen: Grundnutzung (Musterlegende)
Wahnzone 1
Wahnzone 2
Wahnzone 3
Wahnzone 4
Wohnzone 5 - 7
Wahnzone mit hiheren Bauten
Arbeitszone |
Arbeitszone I
Spezielle Arbeitszone
Wahn- und Arbeitszone 2
Wahn- und Arbeitszone 3
Wahn- und Arbeitszone 4
Wahn- und Arbeitszone 5- 7
Wahn- und Arbeitszone mit héheren Bauten
Dorf- | Altstadtzone
Kemzone / Zentrumszone 3
Kemzone / Zentrumszone 4
Kemzone / Zentrumszone 5 - 7
Kemzone / Zentrumszone mit hdheren Bauten
Zone fur affentliche Bauten und Anlagen
Grinzone, Freihaltezone
Gewissermaumzone neu und altrechtlich
Gewisser
Eingeschrankte Bauzone
Zone fir Frelzeit und Erholung
Baderzone / Kurzone
Zone fir Plerdenaltung und Pferdesport
Pflanzgarten
Verkehraflache
Flugplatz, Flugfild
Kutturtandplan: zusammengefasste Legende
Landwirtschaftszone
Wald gemass Zonenplan
Schutzzomne
Materialabbau und Deponle
Weitere Zone nach Art. 18 RPG
abrige Lone
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