Gemutliches 7-Zimmer Einfamilienhaus
mit grosszugigem Umschwung und Ausbaupotential
Herrenacker 14, 5734 Reinach AG

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 895-000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin KellerStrasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Wiunschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Freundliche Griisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pléne, @Bszlge,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fur die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 7-Zimmer Einfamilienhaus
Herrenacker 14
5734 Reinach AG

Umfang FreistehendesEinfamilienhaus
Garage
Umschwung
Offener Holzschopf

Merkmale Garage mit direktem Zugang zur Liegenschaft
Gedeckter Sitzplatzmit Sonnenstoren
Grosszugigerund gepflegter Umschwung
Kachelofenim Esszimmer
Offener Holzschopffir Verstaumdglichkeien der Gartengerate
Ideal fur Tier und Gartenliebhaber
Ideal fur Handwerker
Ruhige und familienfreundliche Wohngegend
Aus- und Umbaupotential

Parzelle Flache 801 nv?

Wohnhaus Baujahr 1984
Volumen (sia 116) ca. 849 md
Hauptnutzflachesia a16) ca. 147 m?
Nebennutzflache(sia a1e) ca. 58 m?

Aussennutzflache (ohne Garten)sia416) ca. 25 m?

Renovationen Badezimmer mit Dusche 2022

Autostellpléatze Garage 1
Aussenabstellplatz 1
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart W2 + Wohnzone 2
Ausnutzungsziffer 0.50
Grenzabstand 40m
Gesamthohe 11m

Empfindlichkeitsstufe Il
Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bad und Nutzungsordnung der GemeindeReinach AG.

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung
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Gemeinde Reinach AG

Allgemein

Reinach liegt im oberen Wynental im Kanton Aargau und zahlt
zu den grésseren Gemeinden der RegionSie gehort zum
Bezirk Kulm und grenzt an den Kanton LuzerrEingebettet in
eine hiuigelige Landschaft entlang der Wyna verbindet der Ort
Wohnen, Arbeiten und Erholung auf kompakte Weise.

Die Nachbargemeinden sind_eimbach, Zetzwil, Birrwil, Bein-
wil am See, Menziken, Rickenbach und Gontenschwil.

Am 31. Dezember 2025 lebten 8 - 8 RirBvohner in der Ge-
meinde undder aktuelle Steuerfuss betragt 115%.

Bildung

In Reinach gibt es drei Primarschulh&user und neun Kinder-
garten, die im ganzen Gemeindegebiet verteilt sind. Die
Oberstufe findet im Rahmen der Kreisschule aargauSud
statt. Zudem stehen Reat, Sekundar und Bezirksschulen zur
Verfligung. Fur Spielgruppen und zusatzliche Betreuung exis-
tieren vielfaltige Angebote fiir Kleinkinder.

Verkehrsanbindung

Die Gemeinde ist sowohl mit dem offentlichen Verkehr als
auch per Auto sehr gut erschlossen. Der Bahnhof liegt an der
Schéftland-Aarau-MenzikenLinie, mit viertelstiindigen Ver-
bindungen nach Aarau und weiteren Zielen. Ebenso verbin-
den Buslinien den Ort der umliegenden @meinden. Per Auto
sind wichtige Stadte wie Aarau, Luzern und Zirich imnge-
fahr 30 + 60 Minuten erreichbar; die Autobahnanschliisse Al
(z. Bsp. in Lenzburg)sind bequem zuganglich.

Einkaufsmaoglichkeiten

Das Angebot deckt den téglichen Bedarf vollstandig ab: Le-
bensmittelgeschafte, sowie Fachgeschéfte, Kleidungsund
Schuhladen und weitere Detailhandelsbetriebe sind vorhan-
den. Viermal im Jahr wird ein traditioneller Markt veranstal-
tet, der zusatzlich friscke Produkte und lokale Spezialitaten
bieten.

Freizeit & Natur

Das gesellschaftliche Leben ist gepragt von Feiern, Festen
und Gemeinschaftsanlassen. Einwohnerinnen und Einwohner
treffen sich regelmassig bei lokalen Events wie dem Aargauer
Familientag, Markten oder Vereinsanlassen. Die Umgebung
bietet zahlreiche Sport und Freizeitmdglichkeiten; tber 80
Vereine decken Sport, Kultur, Musik und vieles mehr ab.
Sportanlagen umfassen Fussballplatze, Tennisplatze, Turn-
hallen, Eishalle, VitaParcours usw. Spazier und Wander-
wege fuhren Gber den Stierenberg, Homberg du Sonnenberg
und laden zu aktiver Erholung ein. Der Hallwilersee ist in we-
nigen Minuten erreichbar.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort
Reinachist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezikilm, liegt im oberen Wynental und

grenzt an den Kanton Luzern.
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Mikrostandort

Quelle: Google Maps
Verkaufsobjekt
Bushaltestellen/ Bahnhof
Detailhéandler
Schule/ Kindergarten
Gemeindeverwaltung
Hallwilersee
Spital
Arzte
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Massivbauweise mitZweischalenmauerwerk,Geschossde-
cken aus Beton im UG-EG, Holzbalkenlage im OGSonnen-
schutz mit Fensterladen aus HolzHaustire aus Holz, Holz-
fenster (Baujahr)mit 2-fach Isolierverglasung.

Dach
Steildach gedammtmit Ziegelsteineindeckung Untersicht aus
Holz

Ausbau

uG:

Wande

Generell mit Beton, Naturkeller und Waschkiiche mit Sicht-
mauer, Eingangsbereich mit Abrieb, Zimmer 5 mit Abrieb und
Téfer.

Decken
Generell mit Beton gestrichen, Eingangsbereich mit Abrieb,
Zimmer 5 mit Tafer.

Bodenbelage
Eingangsbereich mit Keramikplatten, Zimmer 5 mit Laminat,
Garage und Heizungsraum mit Zementiberzug, Naturkeller.

EG:

Wande

Generell Abrieb gestrichen,Duschzimmer und Kiiche mit Kera-
mikplatten im Spritzbereich.

Decken
Generell mit Tafer.

Bodenbelage
Generell mit Laminat, Duschzimmer und Kiiche mit Keramik-
platten.

OG:

Wande

Zimmer 3 & 4 mit Abrieb, Badezimmer mit Keramikplatten,
Vorplatz mit Tafer.

Decken
Generell mit Tafer.

Bodenbelage
Generell mit Laminat, Badezimmer mit Keramikplatten.

Sanitarraume / Waschen

Duschzimmer(EG): Klosett (Geberit), Lavabo mit Spiegel-
schrank und Unterbaumobe] hindernisfreie Dusche, natirliche
Liftung Uber Fenster

Badezimmer (OG): Klosett, Larabo mit Unterbaumébel,Du-
sche, natirliche Liftung tUber Fenster

Waschkiiche (UG): Waschmaschinevon V-Zug, Wéaschetrock-
ner von Comfee, Lavabo.

Kiche

Einbaukichemit Schrankenaus Furnier, Abdeckungaus Fur-
nier, Rickwand ausKeramikplatten, Kithischrank (Kibernetik),
Geschirrspller (Gehrig), Tiba Kochherd mit Platten.

Heizung

Olheizungmit Fillinhalt von 4'140 Liter(BJ 1983 + letzte Reini-
gung 04.02.2025 / letzte FEUKO 09.12.2024), Warmwasser-
boiler mit 280 Liter Fassungsvermdgen(letzte Entkalkung
06.09.2023), Warmwasseraufbereitung tiberOlheizung, Ver-
teilung Uber Radiatoren, Kachelofenim Esszimmer.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Stecldosen (teilweise
dreifach Steckdosen)und Schaltern, Elektrotableau mitalten
Drehsicherungen Schmelzsicherungen und F-Schaltern,
Licht-Bewegungsmelder im Keller, Holzschopf und Eingangs-
bereich Haustiirg Uberwachungskamera auf Gartensitzplatz
und Eingangsture.

Umgebung

Die freistehende Liegenschatt ist von einer gepflegten Garten-
anlage mit Baumen, Rasen, Pflanzen und Bischen umgeben.
Der Garten erstreckt sich Uber zwei Ebenen und bietet einen
sonnigenund ruhigen Rickzugsort. Ein Gartensitzplatz mit
Licht, Steckdose, Wasseranschlussund einemSchiebefens-
ter, sowie die manuell bedienbare Sonnenstoreladt zum Ver-
weilen bei warmen Sommertagenein. Teilweise Sichtschutze
aus Holz oder Pflanzen sorgen fiir Privatsphéare. Ein offener
Holzschopf furVerstaumdoglichkeiten furGartengerate sowie
ein grosser Vorplatz vor dem Haus runden das Angebot ab.

Fazit

Die Liegenschaftund die Bausubstanzprésentiert sich in ei-
nem guten Zustand und tberzeugt durch einen grosszugigen,
gut nutzbaren Aussenbereich mit viel Privatsphére. Der son-
nige und ruhige Gartenliber zwei Ebenen,sowie der Garten-
sitzplatz mit praktischem Stauraum bietet eine hoheNutzungs-
qualitat. Es besteht ein Renovationsbedarf(Kiiche, Fenster
und Heizung, welche kurz- bis mittelfristig erneuert werden
missen. Das Objekt bietet ein attraktives Um- und Ausbaupo-
tenzial undes besteht die Mdglichkeit, die Liegenschaft nach
eigenen Vorstellungen zu modernisieren undieu zu gestalten.
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Raumprogramm

Untergeschoss

(HNF)

Untergeschoss

(NNF)

Erdgeschoss

(HNF)

Erdgeschoss

(ANF)

Obergeschoss

(HNF)

Totalisierung

Eingangsbereich
Zimmer 5

Zwischentotal

Garage
Waschkiiche
Heizungsraum
Keller
Tankraum
Treppe UG EG

Zwischentotal

Korridor und Esszimmer
Duschzimmer

Zimmer 1

Zimmer 2

Wohnzimmer

Kuche

Treppe EGx OG

Zwischentotal

Gartensitzplatz (gedeckt)
offener Holzschopf

Zwischentotal

Vorplatz
Zimmer 3
Zimmer 4
Badezimmer

Zwischentotal

Hauptnutzflache HNF)
Nebennutzflache NNF)

Aussennutzflache ANF) (ohne Garten)

6.4 m?
12.0 m?
18.4 m?

23.1 m?
9.4 m?
6.2 m?
8.7 m?
6.6 m?
3.8 m?
57.8 m?

16.3 m?
4.4 m?
13.7 m?
10.1 m?
19.0 m?

7.7m?
3.8 m?
75.0 m?

11.7 m?
13.2m?
249 m?

9.9 m?
14.2 m?
20.7 m?
8.4 m?
53.2 m?

ca.146.6 m?
ca. 57.8m?

ca. 24.9 m?
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Impressionen
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