
Gemütliches 7-Zimmer Einfamilienhaus 
mit grosszügigem Umschwung und Ausbaupotential 
Herrenacker 14, 5734 Reinach AG 
 

Vertrauen verbindet.    www.hbl.ch 
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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 895’000 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

  

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Objektspezifische Informationen 

Verkaufsobjekt 7-Zimmer Einfamilienhaus 

 Herrenacker 14 

 5734 Reinach AG 

 

Umfang Freistehendes Einfamilienhaus 

 Garage 

 Umschwung 

 Offener Holzschopf 

 

Merkmale Garage mit direktem Zugang zur Liegenschaft 

 Gedeckter Sitzplatz mit Sonnenstoren 

 Grosszügiger und gepflegter Umschwung 

 Kachelofen im Esszimmer 

 Offener Holzschopf für Verstaumöglichkeiten der Gartengeräte 

 Ideal für Tier- und Gartenliebhaber 

 Ideal für Handwerker 

 Ruhige und familienfreundliche Wohngegend 

 Aus- und Umbaupotential 
 

Parzelle Fläche 801 m2 

 

Wohnhaus Baujahr 1984 

 Volumen (SIA 116) ca. 849 m3 

 Hauptnutzfläche (SIA 416) ca. 147 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416) ca. 58 m2 

 Aussennutzfläche (ohne Garten) (SIA 416) ca.  25 m2 

 

Renovationen Badezimmer mit Dusche 2022 

 

Autostellplätze Garage 1 

 Aussenabstellplatz 1 
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Parzellenspezifische Informationen 

Bau- und Nutzungsordnung 

 

Zonenart W2 – Wohnzone 2 

 

Ausnutzungsziffer 0.50 

 

Grenzabstand 4.0 m 

 

Gesamthöhe 11 m 

 

Empfindlichkeitsstufe II 

 

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Reinach AG. 

 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem 
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Gemeinde Reinach AG 

Allgemein 
Reinach liegt im oberen Wynental im Kanton Aargau und zählt 
zu den grösseren Gemeinden der Region. Sie gehört zum 
Bezirk Kulm und grenzt an den Kanton Luzern. Eingebettet in 
eine hügelige Landschaft entlang der Wyna verbindet der Ort 
Wohnen, Arbeiten und Erholung auf kompakte Weise.  
 
Die Nachbargemeinden sind Leimbach, Zetzwil, Birrwil, Bein-
wil am See, Menziken, Rickenbach und Gontenschwil. 
 
Am 31. Dezember 2025 lebten 9’933 Einwohner in der Ge-
meinde und der aktuelle Steuerfuss beträgt 115%. 

 

Bildung 
In Reinach gibt es drei Primarschulhäuser und neun Kinder-
gärten, die im ganzen Gemeindegebiet verteilt sind. Die 
Oberstufe findet im Rahmen der Kreisschule aargauSüd 
statt. Zudem stehen Real-, Sekundar- und Bezirksschulen zur 
Verfügung. Für Spielgruppen und zusätzliche Betreuung exis-
tieren vielfältige Angebote für Kleinkinder. 
 

Verkehrsanbindung 

Die Gemeinde ist sowohl mit dem öffentlichen Verkehr als 

auch per Auto sehr gut erschlossen. Der Bahnhof liegt an der 

Schöftland-Aarau-Menziken-Linie, mit viertelstündigen Ver-

bindungen nach Aarau und weiteren Zielen. Ebenso verbin-

den Buslinien den Ort der umliegenden Gemeinden. Per Auto 

sind wichtige Städte wie Aarau, Luzern und Zürich in unge-

fähr 30 – 60 Minuten erreichbar; die Autobahnanschlüsse A1 

(z. Bsp. in Lenzburg) sind bequem zugänglich. 

 

 

 

 

 

Einkaufsmöglichkeiten 

Das Angebot deckt den täglichen Bedarf vollständig ab: Le-

bensmittelgeschäfte, sowie Fachgeschäfte, Kleidungs- und 

Schuhläden und weitere Detailhandelsbetriebe sind vorhan-

den. Viermal im Jahr wird ein traditioneller Markt veranstal-

tet, der zusätzlich frische Produkte und lokale Spezialitäten 

bieten. 

 

Freizeit & Natur 

Das gesellschaftliche Leben ist geprägt von Feiern, Festen 

und Gemeinschaftsanlässen. Einwohnerinnen und Einwohner 

treffen sich regelmässig bei lokalen Events wie dem Aargauer 

Familientag, Märkten oder Vereinsanlässen. Die Umgebung 

bietet zahlreiche Sport- und Freizeitmöglichkeiten; über 80 

Vereine decken Sport, Kultur, Musik und vieles mehr ab. 

Sportanlagen umfassen Fussballplätze, Tennisplätze, Turn-

hallen, Eishalle, Vita-Parcours usw. Spazier- und Wander-

wege führen über den Stierenberg, Homberg du Sonnenberg 

und laden zu aktiver Erholung ein. Der Hallwilersee ist in we-

nigen Minuten erreichbar. 
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort 

Reinach ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehört zum Bezirk Kulm, liegt im oberen Wynental und 

grenzt an den Kanton Luzern.  
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Mikrostandort 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Google Maps 

1 Verkaufsobjekt 

2 Bushaltestellen / Bahnhof 

3 Detailhändler 

4 Schule / Kindergarten 

5 Gemeindeverwaltung 

6 Hallwilersee 

7 Spital 

8 Ärzte 
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Objektbeschrieb 

 

Konstruktion / Fassade 

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk, Geschossde-

cken aus Beton im UG-EG, Holzbalkenlage im OG, Sonnen-

schutz mit Fensterladen aus Holz, Haustüre aus Holz, Holz-

fenster (Baujahr) mit 2-fach Isolierverglasung. 

 

Dach 

Steildach gedämmt mit Ziegelsteineindeckung, Untersicht aus 

Holz. 

 

Ausbau 

 

UG: 

Wände 

Generell mit Beton, Naturkeller und Waschküche mit Sicht-

mauer, Eingangsbereich mit Abrieb, Zimmer 5 mit Abrieb und 

Täfer. 

 

Decken 

Generell mit Beton gestrichen, Eingangsbereich mit Abrieb, 

Zimmer 5 mit Täfer. 

 

Bodenbeläge 

Eingangsbereich mit Keramikplatten, Zimmer 5 mit Laminat, 

Garage und Heizungsraum mit Zementüberzug, Naturkeller. 

 

EG: 

Wände 

Generell Abrieb gestrichen, Duschzimmer und Küche mit Kera-

mikplatten im Spritzbereich. 

 

Decken 

Generell mit Täfer. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Laminat, Duschzimmer und Küche mit Keramik-

platten. 

 

OG: 

Wände 

Zimmer 3 & 4 mit Abrieb, Badezimmer mit Keramikplatten, 

Vorplatz mit Täfer. 

 

Decken 

Generell mit Täfer. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Laminat, Badezimmer mit Keramikplatten. 

 

 
 
 

Sanitärräume / Waschen 

Duschzimmer (EG): Klosett (Geberit), Lavabo mit Spiegel-

schrank und Unterbaumöbel, hindernisfreie Dusche, natürliche 

Lüftung über Fenster. 

 

Badezimmer (OG): Klosett, Lavabo mit Unterbaumöbel, Du-

sche, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Waschküche (UG): Waschmaschine von V-Zug, Wäschetrock-

ner von Comfee, Lavabo. 

 

Küche 

Einbauküche mit Schränken aus Furnier, Abdeckung aus Fur-

nier, Rückwand aus Keramikplatten, Kühlschrank (Kibernetik), 

Geschirrspüler (Gehrig), Tiba Kochherd mit Platten. 

 

Heizung 

Ölheizung mit Füllinhalt von 4'140 Liter (BJ 1983 – letzte Reini-

gung 04.02.2025 / letzte FEUKO 09.12.2024), Warmwasser-

boiler mit 280 Liter Fassungsvermögen (letzte Entkalkung 

06.09.2023), Warmwasseraufbereitung über Ölheizung, Ver-

teilung über Radiatoren, Kachelofen im Esszimmer. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen (teilweise 

dreifach Steckdosen) und Schaltern, Elektrotableau mit alten 

Drehsicherungen (Schmelzsicherungen) und FI-Schaltern, 

Licht-Bewegungsmelder im Keller, Holzschopf und Eingangs-

bereich Haustüre, Überwachungskamera auf Gartensitzplatz 

und Eingangstüre. 

 

Umgebung 

Die freistehende Liegenschaft ist von einer gepflegten Garten-

anlage mit Bäumen, Rasen, Pflanzen und Büschen umgeben. 

Der Garten erstreckt sich über zwei Ebenen und bietet einen 

sonnigen und ruhigen Rückzugsort. Ein Gartensitzplatz mit 

Licht, Steckdose, Wasseranschluss und einem Schiebefens-

ter, sowie die manuell bedienbare Sonnenstore, lädt zum Ver-

weilen bei warmen Sommertagen ein. Teilweise Sichtschutze 

aus Holz oder Pflanzen sorgen für Privatsphäre. Ein offener 

Holzschopf für Verstaumöglichkeiten für Gartengeräte sowie 

ein grosser Vorplatz vor dem Haus runden das Angebot ab. 

 

Fazit 

Die Liegenschaft und die Bausubstanz präsentiert sich in ei-

nem guten Zustand und überzeugt durch einen grosszügigen, 

gut nutzbaren Aussenbereich mit viel Privatsphäre. Der son-

nige und ruhige Garten über zwei Ebenen, sowie der Garten-

sitzplatz mit praktischem Stauraum bietet eine hohe Nutzungs-

qualität. Es besteht ein Renovationsbedarf (Küche, Fenster 

und Heizung), welche kurz- bis mittelfristig erneuert werden 

müssen. Das Objekt bietet ein attraktives Um- und Ausbaupo-

tenzial und es besteht die Möglichkeit, die Liegenschaft nach 

eigenen Vorstellungen zu modernisieren und neu zu gestalten.  
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Raumprogramm 

Untergeschoss Eingangsbereich  6.4 m2 

(HNF) Zimmer 5  12.0 m2 

 Zwischentotal  18.4 m2 

 

Untergeschoss Garage  23.1 m2 

(NNF) Waschküche  9.4 m2 

 Heizungsraum  6.2 m2 

 Keller  8.7 m2 

 Tankraum   6.6 m2 

 Treppe UG – EG  3.8 m2 

 Zwischentotal  57.8 m2 

 

Erdgeschoss Korridor und Esszimmer  16.3 m2 

(HNF) Duschzimmer  4.4 m2 

 Zimmer 1  13.7 m2 

 Zimmer 2  10.1 m2 

 Wohnzimmer  19.0 m2 

 Küche    7.7m2 

 Treppe EG – OG  3.8 m2 

 Zwischentotal  75.0 m2 

 

Erdgeschoss Gartensitzplatz (gedeckt)  11.7 m2 

(ANF) offener Holzschopf  13.2 m2 

 Zwischentotal  24.9 m2 

 

Obergeschoss Vorplatz  9.9 m2 

(HNF) Zimmer 3  14.2 m2 

 Zimmer 4  20.7 m2 

 Badezimmer  8.4 m2 

 Zwischentotal  53.2 m2 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca. 146.6 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca.  57.8 m2 

 Aussennutzfläche (ANF) (ohne Garten) ca.  24.9 m2 
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Impressionen 
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Beilagen 
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