5.5-Zimmer Reiheneinfamilienhaus
mit grosszugigemUmschwungund Gartenhaus
Waldeggstrasse 12, 5736 Burg AG

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

’\%3 Hypothekarbank
Y Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 550~ /0/

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76
Fax 062 885 15 82

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Winschen Sie eine personliche Beratug oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Freundliche Grusse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pléane, ®Bszlge,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentiimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfogt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.



3 Verkaufsdokumentation

Finanzierungsbeispiel

Bendtigte Hypothek

Kaufpreis CHF 550'000
. Eigenmittel fnind. 20%) CHF 110'000
= Hypothek CHF  440'000

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 3.006* CHF 02-11/1
+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF 3-3/1
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 4-41] ]
= Total Belastung pro Jahr CHF 12-01/1

*TagesZinssatz per6. Mai 2020

Benotigtes Nettoei nkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 63-14/

Eine Finanzierung ist immeunter Berlicksichtigung Ihrer personlichen, familidren und finanziell&ituation sowie Ihre Wiinsche
und Beddrfnissezu betrachten Die Besonderheiten derverschiedenenHypothekarModelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwégen. Sprechen Sie mit uns Uber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir dagtimale Produkt fur Sie finden.
Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéftsstellen der Hypi finden Siehier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung Uber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 5.5-Zimmer Reihenénfamilienhaus
Waldeggstrasse 12
5736 Burg

Umfang 5.5-Zimmer-Reiheneckhaus
Gartenhaus
Umschwung

Merkmale Schwedenofen im Wohnzimmer
Schdn gestalteter Garten mit ausgebautemGartenhaus
Balkon auf zwei Etagen

Weitsicht

Parzelle Flache 340 m?

Wohnhaus Baujahr 1938
Volumen (sia 116) ca.573 m?
Hauptnutzflache(sia 16) ca. 111 m?
Nebennutzflache(sia a16) ca.33 m?
Aussennutzflache ca. 58 n?

Renovationen Elektro 2021
Brenner 2020
Dusche 2016
Anbau Kiiche 2002
Bad 2002
Dachstock 2002
Fenster 1999
Gartenhaus 1992
Schwedenofen 1992

Autostellpléatze Aussenstellpléatze 2




5 Verkaufsdokumentation

Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart
Ausnutzungsziffer
Grenzabstand

Empfindlichkeitsstufe

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Baw und Nutzungsordnung der GemeindeBurg.

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS)

W2 + Wohnzone 2
0.4
Klein 4.0 m/ Gross 4.0 m

Keine Eintragung

Paten gabsn nur nfosm
e auch die
Karg Aarg

o

(@)

Kataster der belasteten
Standorte

Legende:

Bezirksgrenzen

Kantonsgrenze
[ Aargau
Belastete Standorte (KBS)

B Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

(m] Belastet, weder {iberwachungs- noch
sanierungsbedirftig

[ Belastet, Untersuchungsbeduirftigkeit
noch nicht definiert

B Belastet, untersuchungsbediirftig
[ Belastet, iberwachungsbediirftig
I Belastet, sanierungsbedirftig
Gewassernetz

2]

‘Gemeindegrenzen

] Gemeinde

AV: Parzellennummern
Parzelle

AV: Parzellen

[ Parzelle

{i} ‘agis

1:1'000 erstelit: 18.10.2022

Quelle: Aargauische Geografische Informationssystem
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Gemeinde Burg AG

Allgemein

Der Name sowie de Geschichte des Dorfes gehen einige
Jahrhunderte zurtick, als die Herren von Reinach die Burg
Unter-Rinachals Stammsitz bezogen. Wahrend des Semp-
acherkrieges zerstdrten die Eidgenossen die Burg. Die Ubrig
gebliebene Ruinemusste im 19. Jahrhundert fur den Neu-
bau des Schulhauses weichen. Etwa zur selben Zeit wurde
die angesiedelte Textilindustrie von der Tabakdustrie ver-
dréngt. Burg und das obere Wynentakentwickelten sich da-
rauf hin zum Zentrum der schweizerischen Zigarrenherstel-
lung. In jingster Zeit ist Burg mit Beinwil am See, Menzi-
ken, Pfeffikon und Reinach zu einer zusammenhangenden
Agglomeration verschnolzen.

Am 31. Dezember2021 lebtenb h q b ~ Ei@welinér in der
Gemeinde.

Der Gemeindesteuerfuss betragt aktuell 122%.

Bildung

Im Dorf werden samtliche Klassen der Primarschule gefiihrt
sowie die zwei Jahre KindergartenDie Oberstufe ist Teil

der Kreisschule AargauSud und wird in Menziken sowie
Reinach unterrichtet. Die néachstgelegenen Gymnasien sind
die alte und neue Kantonsschule in Aarau.

Verkehrsanbindung

Die Gemeinde liegt etwas abseits des Durchgangsverkehrs.
Die herumliegenden Dorfen kénnen tber die
Kantonsstrasse, welche durch Menziken fiihrt, erreicht
werden. Der Autobahnanschluss in Sursee ist in etwa 15
Fahrminuten erreichbarDie Anbindung an den 6ffentlicha

Verkehr erfolgt Uiber eine Postautolinie, die von Beiwil am
See lber Menziken und Burg zum Bahnhof Sursee fihrt.
Von Menziken verkehrt zudem die Wynentalbahn nach
Aarau. In Aarau und Sursee stehen Ziige in beinahe alle
Teile der Schweiz zur Verfigung.

Einkaufsmaoglichkeiten

Im Gemeindegebiet von Burg sind M@lichkeiten fir einen
Einkauf sehr sparlich. Das Angebot in Menziken wiederum
deckt die Bedurfnisse eines Wocheneinkaufes probleros
ab. Es stehen ein Ddailhandelsgeschaft, eine Apotheke,
eine Metzgerei und eine Béckerei zur Verfgung. Weiter be-
findet sich eine Post- wie auch eine Bankfilialeder Hypothe-
karbank Lenzburgin Menziken Das Angebot wird durch di-
verse Restaurants und Tanktellenshops abgerundet. Soll-
ten zusatzlche Einkaufsmaoglichkeiten gewtinscht werden,
so findet sich im nahen Reinach, Aarau @er Sursee ein um-
fangreiches Angebot mit grossen Detailhandels und Spezi-
alwarengeschaften.

Freizeit & Natur

Das Highlight fur alle Sportbegeisterte und Geniesser ist
das neu renovierte Hallenr und Freibadsowie der Nordic
Walking Trailim benachbarten Menziken Im Winter ist ein
Ausflug zur Kunsteisbahn Oberwynental in Reinach empfeh-
lenswert. Zusétzlich kénnen Spaziergange auf den Stieren-
berg oder zu den nahe gelegenen Waldern wie auchuz
Hallwilerseelandschaft untenommen werden. Fur kulturell
interessierte bietet das TabakMuseum eine geeignete
Maoglichkeit sich Uber die Geschichtedes Dorfes und der
Tabakindustriezu informieren.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Burg AG ist eine Einwohnergemeinde im BezirlkKulm des Kantons Aargau Die Gemeinde liegt im oberen Wynental und grenzt an
den Kanton Luzern,



