
Idyllisches 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus 
mit gepflegtem Umschwung, Gewächshaus und Biotop 
Obermatt 32, 5102 Rupperswil 
 

Vertrauen verbindet.    www.hbl.ch 
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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 950’000 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

   

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter 

Informationen bzw. Aussagen Dritter. 
  



Verkaufsdokumentation 3 

Finanzierungsbeispiel 

Benötigte Hypothek 
 

Kaufpreis CHF 950’000 

./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF 190’000 

= Hypothek CHF 760’000 

 

Kostenaufstellung 
 

Festhypothek 5 Jahre zu 1.50%* CHF 11’400 

+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF 9’500 

+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 9’500 

= Total Belastung pro Jahr CHF 30’400 
 

*Annahme Mittelwert 

 

Benötigtes Nettoeinkommen 
 

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 142’500 

 

 

Eine Finanzierung ist immer unter Berücksichtigung Ihrer persönlichen, familiären und finanziellen Situation sowie Ihrer Wünsche 

und Bedürfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz, 

Amortisation) sind abzuwägen. Sprechen Sie mit uns über Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt für Sie finden. 

Wir begleiten Sie vor, während und nach dem Erwerb Ihres Eigenheims. 

 

Die Geschäftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. 

 

Es bleibt Ihnen selbstverständlich offen, die Finanzierung über ein Drittinstitut abzuwickeln. 

  

https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen 

Verkaufsobjekt 5.5-Zimmer Einfamilienhaus 

 Obermatt 32 

 5102 Rupperswil 

 

Umfang Freistehendes Einfamilienhaus 

 Garagenbox 

 Unbeheizter Cheminéeraum 

 Schopf und Gartenhaus 

 Umschwung 

 

Merkmale gepflegter, grosszügiger und wunderschöner Umschwung 

 Cheminée im unbeheizten massiven Wintergarten 

 Gewächshaus, diverse Gemüsebeete und Biotop 

 Schopf und Gartenhaus für mehr Verstaumöglichkeiten 

 Ruhige und familienfreundliche Wohngegend in einer 30er Zone 

 Sonniger Gartensitzplatz mit Sonnenstoren 

 Ideal für Familien und Gartenliebhaber 

 Aus- und Umbaupotential 

 Separate Garagenbox und Aussenabstellplatz 

 

Parzelle Fläche 878 m2 

 

Wohnhaus Baujahr 1959 

 Volumen (SIA 116) ca. 734 m3 

 Hauptnutzfläche (SIA 416) ca.   94m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416) ca.  70 m2 

 Aussennutzfläche (ohne Garten) (SIA 416) ca.  32 m2 

 

Renovationen Garagendach 2024 

 Renovation Cheminéeraum 2011 

 Ersatz Kellertüre 2011 

 Küche inkl. Bodenbelag 2010 

 Fenster 2009 

 

Autostellplätze Garagenbox 1 

 Aussenabstellplätze 2 
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Parzellenspezifische Informationen 

Bau- und Nutzungsordnung 

 

Zonenart WE - Wohnzone E 

 

Ausnutzungsziffer - 

 

Grenzabstand Klein  4.0 m 

 Gross  7.5 m 

 

Empfindlichkeitsstufe II 

 

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Rupperswil. 

 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem 
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Gemeinde Rupperswil 

Allgemein 

"Robischwil", wie die Rupperswiler ihrem Dorf sagen, liegt 

an der Aare zwischen Lenzburg und dem Kantonshauptort 

Aarau. Die Fläche des Gemeindegebiets erstreckt sich über 

621 Hektaren, wovon 220 Hektaren bewaldet und 194 

Hektaren überbaut sind. Das Haufendorf befindet sich in 

einer grossen Lichtung zwischen dem Suretwald im Westen 

und dem Länzertwald im Osten. Rupperswil ist also eine 

typische Rodungssiedlung.  

 

Am 31. Dezember 2025 lebten 6’337 Einwohner in 

Rupperswil. 

 

Der Gemeindesteuerfuss beträgt aktuell 99 %. 

 

Bildung 

Die Gemeinde verfügt für seine jüngsten Einwohner über 

einen Kinderhort sowie über zwei Kindergärten. In der 

Primarschule Rupperswil werden jegliche Klassen der 

Unter- und Mittelstufe unterrichtet. Die Real- wie auch 

Sekundarstufe wird im Oberstufenschulhaus in Rupperswil 

geführt. Jugendliche, welche die Bezirksschule besuchen, 

können diese in Aarau, Lenzburg oder Wildegg. 

 

Die nächstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet 

sich im nahen Aarau. 

 

Verkehrsanbindung 

Rupperswil liegt äusserst verkehrsgünstig. Nur wenige 

Kilometer südlich des Dorfzentrums befindet sich der 

Anschluss Aarau-Ost der Autobahn A1. Zudem führt von 

dort aus die Schnellstrasse T5 nach Aarau.  

Auch die öffentlichen Verkehrsmittel lassen in Rupperswil 

keine Wünsche offen. Ab dem Bahnhof Rupperswil 

verkehren regelmässig Züge in Richtung Aarau, Lenzburg, 

Baden und Brugg. Auch die grösseren Städte wie Basel, 

Bern, Zürich und Luzern sind in maximal einer Stunde 

erreichbar. 

 

Einkaufsmöglichkeiten 

Im Dorfzentrum befinden sich Einkaufsmöglichkeiten für den 

alltäglichen Bedarf wie beispielsweise einige 

Detailhandelsgeschäfte, eine Apotheke, eine Bank, eine 

Postfiliale, etc. Für anderweitige Besorgnisse muss auf die 

Nachbarsgemeinden respektive Aarau ausgewichen 

werden. 

 

Freizeit & Natur 

Das vielfältige Sport- und Kulturangebot für Aktive und 

Geniesserinnen und Geniesser ist vielfältig. Die 

Sportanlage Stockhard bietet die ideale Infrastruktur für den 

Fussball- und den Petanque-Sport. Legendär sind die 

Aktivitäten und Unterhaltungsabende des örtlichen 

Turnvereins und für Freizeitsport und Erholung dient das 

beliebte Schwimmbad Rupperswil-Auenstein. 

Dank des nahen Naherholungsgebietes gibt es auch für alle 

Sportbegeisterten eine geeignete Beschäftigungsmöglich-

keit. Sei es am wildromantischen Gebiet des Aarelaufes mit 

dem Auenschutzpark, bei Wanderungen zu regionalen 

Sehenswürdigkeiten, auf einem Spaziergang über den 

historischen Rundweg oder ganz einfach mit der Familie auf 

einem Spiel- und Brötliplatz. Dank der guten Erschliessung 

(Auto- und Bahnverkehr) sind Ausflugsziele in der gesamten 

Schweiz schnell zu erreichen. 
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort 

 

Rupperswil ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehört zum Bezirk Lenzburg und liegt südlich der Aare 

zwischen Lenzburg und dem Kantonshauptort Aarau. 
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Mikrostandort 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Google Maps 
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Objektbeschrieb 

 

Konstruktion / Fassade 

Einschalenmauerwerk, eine Eternitfassade, Geschossdecken 

aus Beton, Sonnenschutz mit Fensterladen aus Holz, Haustüre 

aus Holz, Holz-Metall-Fenster (BJ 2009) mit 2-fach-

Isolierverglasung, im OG mit Insektenschutzgitter, ausser im 

Badezimmer und Reduit. 

 

Dach 

Steildach (Kaltdach) mit Ziegeleindeckung, Spenglerarbeiten 

und Untersicht aus Kupfer. 

 

Ausbau 

UG: 

 

Wände 

Generell mit Beton, teilweise gestrichen, Massivwintergarten 

teilweise mit Täfer und Abrieb gestrichen, Heizungsraum und 

Vorplatz/Korridor mit Sichtmauer gestrichen. 

 

Decken 

Generell mit Beton, teilweise gestrichen, Massivwintergarten 

mit Täfer. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Zementüberzug, Schopf mit Beton, 

Massivwintergarten mit Steinplatten, Naturkeller. 

 

EG: 

 

Wände 

Generell mit Abrieb gestrichen, Wohnzimmer eine Wand mit 

roter Sichtmauer. 

 

Decken 

Generell mit Abrieb gestrichen. Küche mit Täfer. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Laminat, Wohnzimmer und Zimmer 1 mit Teppich, 

Gästewc mit Novilon. 

 

OG 

 

Wände 

Generell mit Abrieb gestrichen, Zimmer 2 eine Wand mit 

Tapete, Reduit mit Beton gestrichen. 

 

Decken 

Generell mit Abrieb gestrichen, Zimmer 4 mi Täfer, Reduit mit 

Beton gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Teppich, Zimmer 4 mit Kork, Reduit mit Novilon, 

Vorplatz und Badezimmer mit Kugelgarn.  

 

Sanitärräume / Waschen 

Gästewc (EG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank, natürliche 

Lüftung über Fenster. 

 

Badezimmer (OG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank, 

Badewanne mit Duschvorhang, natürliche Lüftung über 

Fenster. 

 

Waschküche (UG): Lavabo, Waschmaschine und 

Wäschetrockner von V-Zug. 

 

Küche 

Einbauküche mit Schränken aus Furnier, Abdeckung aus Granit 

Rückwand aus Granit im Spritzbereich, Kühlschrank, 

Geschirrspüler, Induktionskochfeld mit Dampfabzug von V-

Zug. 

 

Heizung 

Erdgasheizung (BJ 2008), Warmwasserboiler ca. 200l über 

Gasheizung, Wärmeverteilung über Radiatoren. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und 

Schaltern, Tableau mit Schmelzsicherungen, Kippschaltern und 

Fehlerstromschutzschalter, Spots in der Küche. 

 

Umgebung 

Die Aussenanlage der Liegenschaft präsentiert sich sehr 

gepflegt und harmonisch gestaltet. Eine grosszügige 

Rasenfläche sowie Bäume, Sträucher und vielfältige Pflanzen 

verleihen dem Garten ein naturnahes und ansprechendes 

Erscheinungsbild. Ein gemütlicher Sitzplatz mit Sonnenstore 

lädt zum Verweilen im Freien ein. Der Gemüsegarten mit 

Gewächshaus und Biotop ist schön in die Gartenanlage 

integriert. Ein massiver Wintergarten mit Cheminée erweitert 

den Wohnbereich und sorgt für eine angenehme Atmosphäre 

für kalte Wintertage. Ein Schopf für Gartengeräte sowie ein 

freistehendes Gartenhaus bieten praktische Abstellmöglich-

keiten und runden das Gesamtbild ab. 

 

Fazit 

Die Bausubstanz der Liegenschaft schätzen wir als gut ein. 

Der Innenausbau entspricht nicht mehr vollständig den 

heutigen Wohnstandards und weist entsprechend kurz- oder 

mittelfristiger Sanierungsbedarf auf (Bodenbeläge, Heizung, 

Fenster, Badezimmer, Fassade usw.). Die Liegenschaft eignet 

sich besonders für Familien, Handwerker oder Gartenlieb-

haber. Sie bietet eine attraktive Kombination aus 

grosszügigem Umschwung, ruhiger und dennoch gut 

erschlossener Lage, sowie einem massiven Wintergarten mit 

Cheminée für kalte Wintertage oder gemütliche 

Sommergartenfeste. 

 



Verkaufsdokumentation 10 

Raumprogramm 

Untergeschoss Korridor  3.8 m2 

(NNF) Heizungsraum  7.6 m2 

 Keller & Waschküche  26.9 m2 

 Naturkeller  8.6 m2 

 Treppe UG – EG  3.2 m2 

 Zwischentotal  50.1 m² 

 

Erdgeschoss Eingangsbereich  4.7 m2 

(HNF) Wohnzimmer  17.9 m2 

 Küche & Esszimmer  13.5 m2 

 Gäste-WC  1.1 m2 

 Zimmer 1  8.6 m2 

 Treppe EG – OG  3.2 m2 

 Zwischentotal  49.0 m² 

 

Erdgeschoss Windfang  2.0 m2 

(NNF) Garage  17.7 m² 

 Zwischentotal  19.7 m² 

 

Erdgeschoss Massiven Wintergarten  17.0 m2 

(ANF) Schopf  7.1 m2 

 Zwischentotal  24.1 m² 

 

Obergeschoss  Vorplatz/Korridor  3.4 m2 

(HNF) Zimmer 2  10.4 m2 

 Zimmer 3  15.0 m2 

 Zimmer 4  9.4 m2 

 Badezimmer  3.4 m2 

 Reduit  3.5 m2 

 Zwischentotal  45.1 m² 

 

Obergeschoss  Balkon  8.0 m2 

(ANF) Zwischentotal  8.0 m² 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca. 94.1 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca. 69.8 m2 

 Aussennutzfläche (ANF) ca. 32.1 m2 
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Impressionen 
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Beilagen 
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