
Freistehendes 5.5-Zimmer Einfamilienhaus 
mit vielseitigem Um- und Ausbaupotenzial 
Fliederweg 7, 5703 Seon 
 

Vertrauen verbindet.    www.hbl.ch  
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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 1'28/­/// 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 77 

  

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Aus-

züge, externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m. 

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter 

Informationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Objektspezifische  Informationen 

Verkaufsobjekt 5.5-Zimmer Einfamilienhaus 

 Fliederweg 7 

 5703 Seon 

 

Umfang Freistehendes Einfamilienhaus 

 Umschwung 

 Garage 

 Aussenparkplatz 

 

Merkmale Liegenschaft im Bungalowstil  

 Attraktiver und grosszügiger Umschwung 

 Ausbaupotenzial für zwei zusätzliche Stockwerke  

 Ideal für Familien, Tier- und Gartenliebhaber 

 Grosszügige Garage mit Aussenparkplatz 

 Umfangreicher Kellerbereich mit viel Verstaumöglichkeiten 

 Ruhige und familienfreundliche Wohngegend in einer 30er Zone 

 Kein Durchgangsverkehr 

 Die Anmerkung «Enteignungsbann z.G. Staat Aargau» wird gelöscht 

 

Parzelle Alte Gesamtfläche 603 m2 

 Zusätzliche Landzuteilung vom Staat AG + 31 m2 

 Neue Gesamtfläche 634 m2 

 

Wohnhaus Baujahr 1984 

 Volumen (SIA 116) ca. 932 m3 

 Hauptnutzfläche (SIA 416) ca. 139 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416) ca.  85 m2 

 

Renovationen Ersatz Wassermischer Küche 2023 

 Ersatz Ölheizung 2022 

 Malerarbeiten Fensterrahmen 2022 

 Malerarbeiten Haustüre 2022 

 Malerarbeiten Garagentor 2022 

 Ersatz Kühlschrank 2021 

 Renovierung Badezimmer 2017 

 

Autostellplätze  Garage 1 

 Aussenparkplatz 1 
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Parzellenspezifische Informationen 

Bau- und Nutzungsordnung 

 

Zonenart W2 ± Wohnzone 2 

 

Ausnutzungsziffer max.  0.5 

  0.6 (Reihen- und Terrassenhäuser) 

 

Grenzabstand  4.0 m 

 

Vollgeschosse  2 

 

Gebäudehöhe Flachdach  9 m 

Gebäudehöhe Schrägdach  11 m 

 

Empfindlichkeitsstufe II 

 

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Seon. 

 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem 
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Gemeinde Seon 

Allgemein 

Namentlich wird Seon erstmals 893 in einem Zinsrodel des 

Frauenmünsterklosters Zürich erwähnt. Die ältesten gefun-

dene Überreste stammen jedoch aus dem Ende des 1. 

Jahrhunderts. Forscher schliessen deshalb auf eine bereits 

sehr frühe Besiedlung dieser Gegend. Obwohl zu Beginn 

des 13. Jahrhunderts das ortsansässige Geschlecht der 

Herren von Seon auftaucht, wurden nie Spuren einer Burg 

gefunden. Das Gelände rund um das grösste Dorf des See-

tals wird durch eine Endmoräne geprägt. Westlich des Dor-

fes erhebt sich ein bewaldeter Hügelzug. Dieser bildet die 

Grenze zum Wynental. Etwa eineinhalb Kilometer südlich 

des Dorfzentrums liegt der Weiler Retterswil, welcher 1899 

eingemeindet wurde. 

 

Insgesamt wohnen 5'713 Bürger im Dorf (Stand 31. De-

zember 2025). Der Steuerfuss beträgt aktuell 108%. 

 

Bildung 

Die Gemeinde verfügt über sechs Kindergärten und drei 

Schulhäuser, in denen sämtliche Stufen der obligatorischen 

Volksschule unterrichtet werden (Primarschule, Realschule, 

Sekundarschule, Bezirksschule). 

 

Die nächstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet 

sich in Aarau. 

 

Verkehrsanbindung 

Durch das Dorf verläuft die Hauptstrasse von Lenzburg 

durch das Seetal nach Luzern. Der sechs Kilometer 

entfernte Autobahnanschluss Aarau-West der A1 ist über 

eine Nebenstrasse via Schafisheim erreichbar. Seon besitzt 

eine Haltestelle an der Seetalbahn der SBB, welche von 

Lenzburg nach Luzern verkehrt. Vom Bahnhof Lenzburg aus 

führen zwei Buslinien der Gesellschaft Regionalbus 

Lenzburg nach Seon. Ab dem Bahnhof Lenzburg stehen 

zahlreiche Verbindungen in die gesamte Schweiz zur 

Verfügung. 

Einkaufsmöglichkeiten 

In Sachen Einkaufsmöglichkeiten deckt das Angebot von 

Seon mehr als nur die Grundbedürfnisse ab. Es stehen  

Filialen von Coop, Migros, Denner sowie Primo zur  

Verfügung. Für Grosseinkäufe oder Shopping findet sich im 

nahen Buchs AG oder Lenzburg ein umfangreiches Angebot 

mit grossen Detailhandelsgeschäften. Zusätzlich bietet 

Seon ein etabliertes Sportartikelgeschäft, diverse Restau-

rants, Cafés, eine Bank, eine Postfiliale sowie zwei Arztpra-

xen und eine Apotheke. 

 

Arbeitsmarkt 

In Seon gibt es gemäss Betriebszählung 2008 rund 2350 

Arbeitsplätze. Das bekannteste Unternehmen mit Sitz in 

Seon ist der Sportausrüstungshersteller Mammut Sports 

Group. Daneben gibt es zahlreiche Gewerbe- und Dienst-

leistungsbetriebe. Dennoch sind viele Erwerbstätige Weg-

pendler und arbeiten in der näheren Umgebung, hauptsäch-

lich in Lenzburg. 

 

Freizeit & Natur 

Die wunderschöne Hallwilerseelandschaft kann innert weni-

gen Minuten erreicht werden und bietet für alle Sportbe-

geisterten und Geniesser eine geeignete Beschäftigungs-

möglichkeit. Ebenso lädt in der kälteren Jahreszeit das  

Hallenbad zum Planschen und Schwimmen ein. Sollten Sie 

geschichtlich interessiert sein, so bietet das Dorfmuseum 

eine optimale Möglichkeit, sich über die Entstehung des 

Dorfes zu informieren. Des Weiteren erfreuen sich zahlrei-

che Vereine aus verschiedenen Interessensbereichen an 

neuen Mitgliedern. 
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort  

 

Seon ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehört zum Bezirk Lenzburg und liegt im schönen Seetal. 
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Mikrostandort  

Quelle: Google Maps 

 

1 Verkaufsobjekt 

2 Bahnhof / Bushaltestellen in der Nähe des Objekts 

3 Einkaufsmöglichkeiten 

4 Hallenbad 

5 Gemeindeverwaltung 

6 Schulhäuser / Kindergarten 

7 Postfiliale 

8 Hypothekarbank Lenzburg AG 

9 KiTa 
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Objektbeschrieb  

 

Konstruktion / Fassade 

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk, Geschossdecken 

aus Eisenbeton (EG/UG) 16cm, Kelleraussenwände 25cm,  

Kellerinnenwände aus Kalksandstein, Holzbalkenlage im DG, 

Sonnenschutz mit Lamellenstoren aus Aluminium, manuell  

bedienbar, Haustüre aus Holz, Holzfenster (BJ 1984) mit 3-fach-

Isolierverglasung im EG; Metall-Fenster (BJ 1984) mit teilwei-

sen Gitterstäben und 1-fach-Isolierverglasung und teilweise 2-

fach-Isolierverglasung im UG. 

 

Dach 

Walmdach mit Betonziegelsteineindeckung, Tannenkonstrukti-

onsholz imprägniert, Hartplattenunterdach direkt auf Konstruk-

tionsholz, Conterlattung zur Durchlüftung, Dachlattung, Vor-

dachuntersicht mit Fastäfer 13 mm, zwischen Balkenlage mit 

100 mm Vetroflex isoliert, Untersicht aus Holz lasiert, Dachrin-

nen und Ablaufrohre aus Kupfer. 

 

Ausbau 

 

UG: 

 

Wände 

Generell mit Sichtmauer, teilweise gestrichen, Korridor und 

Hobbyraum mit Abrieb gestrichen, Badezimmer mit raumhohen 

Keramikplatten. 

 

Decken 

Generell mit Beton, teilweise gestrichen, Korridor, Badezim-

mer und Hobbyraum mit Abrieb gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Beton, Naturkeller, Waschküche, Heizung und 

Technikraum mit Zementüberzug, Korridor, Badezimmer und 

Hobbyraum mit Keramikplatten. 

 

EG: 

 

Wände 

Generell Abrieb gestrichen, Badezimmer mit raumhohen Kera-

mikplatten, Küche mit ¾ hohen Keramikplatten. 

 

Decken 

Generell mit Abrieb gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Keramikplatten. 
 

Sanitärräume / Waschen 

Duschzimmer (UG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank, 

Dusche mit Vorhang, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Badezimmer (EG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank, Bade-

wanne, hindernisfreie Dusche mit Vorhang, natürliche Lüftung 

über Fenster. 

 

Waschküche (UG): Waschmaschine von Miele, Lavabo,  

Wäscheleine, Entkalkungsanlage (BJ 2011). 

 

Küche 

Einbauküche mit Schränken aus Furnier, Abdeckung aus  

Furnier, Rückwand aus Keramikplatten, Küchengeräte  

Kühlschrank mit Gefrierfach (2021), Backofen, Glaskeramik-

kochfeld mit Dunstabzugshaube von Electrolux. 

 

Heizung 

Ölheizung (2022) mit 2 x 1'000 Liter Fassungsvermögen, 

Warmwasserboiler (2008) mit 300 Liter Fassungsvermögen, 

Warmwasseraufbereitung über Elektroeinsatz, Verteilung über 

Bodenheizung, im Duschzimmer und Zimmer 1 im UG über Ra-

diatoren. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Elektrotableau mit Kippschaltern und FI-Schaltern. 

 

Umgebung 

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen 

und gepflegten Umgebung mit viel Grün. Der Garten auf der 

Rückseite ist grosszügig angelegt und bietet weitläufige  

Rasenflächen, während der Eingangsbereich mit liebevoll  

gestalteten Blumenbeeten und Sträuchern ein einladendes  

Erscheinungsbild vermittelt. Die Wege rund um das Haus sind 

mit pflegeleichten Verbundsteinen ausgeführt. Dank der leicht 

erhöhten Lage des Wohnbereichs ist ein angenehmes Mass an 

Privatsphäre gewährleistet. Die Liegenschaft liegt an einer we-

nig befahrenen Quartierstrasse in einer 30-Zone. 

 

Fazit 

Die Bausubstanz präsentiert sich als solide und gut erhalten. 

Insgesamt befindet sich die Liegenschaft in einem guten  

Zustand und bietet grosszügige Stauraummöglichkeiten.  

Einzelne Bauteile, insbesondere die Küche sowie die Fenster, 

entsprechen jedoch nicht mehr den heutigen Anforderungen 

und sollten kurz- bis mittelfristig erneuert werden. Die ruhige, 

naturnahe Lage und das attraktive Grundstück verleihen der  

Immobilie einen besonderen Wohnwert und vielfältige  

Nutzungsmöglichkeiten. Darüber hinaus bietet das vorhandene 

Ausbaupotenzial ± beispielsweise durch Aufstockung zwei  

vollwertigen Geschosse - eine interessante Möglichkeit, das 

Haus individuell an zukünftige Bedürfnisse anzupassen und den 

Wohnraum grosszügig zu erweitern.  
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Raumprogramm 

Untergeschoss Waschküche/Heizung/Technik  27.6 m2 

(NNF) Tankraum  6.3 m2 

 Luftschutzraum  8.9 m2 

 Naturkeller  11.5 m2 

 Treppe UG ± EG  3.4 m2 

 Zwischentotal   57.7 m2 

 

Untergeschoss Garage  27.0 m2 

(NNF) Zwischentotal   27.0 m2 

 

Untergeschoss Korridor / Vorplatz 10.1 m2 

(HNF) Zimmer 1 15.7 m2 

 Duschzimmer 4.2 m2 

 Zwischentotal   30.0 m2 

 

Erdgeschoss Eingangsbereich 5.5 m2 

(HNF) Korridor  7.6 m2 

 Badezimmer  6.5 m2 

 Zimmer 2 15.0 m2 

 Zimmer 3  18.5 m2 

 Zimmer 4  13.8 m2 

 Wohn- und Esszimmer  24.4 m2 

 Küche    17.3m2 

 Zwischentotal  108.6 m2 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca. 138.6 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca.  84.7m2 



Verkaufsdokumentation 10 

Impressionen 
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