Freistehendes 5.5-Zimmer Einfamilienhaus

mit vielseitigem Um- und Ausbaupotenzial
Fliederweg 7, 5703 Seon

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

Hypothekarbank
Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 1'280°000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 88512 77

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Aus-
zuge, externe Schatzungen, Feststellungen anléasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.
Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fur die Wiedergabe unkorrekter
Informationen bzw. Aussagen Dritter.
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt

Umfang

Merkmale

Parzelle

Wohnhaus

Renovationen

Autostellplatze

5.5-Zimmer Einfamilienhaus
Fliederweg 7
5703 Seon

Freistehendes Einfamilienhaus

Umschwung
Garage
Aussenparkplatz

Liegenschaft im Bungalowstil

Attraktiver und grosszigiger Umschwung
Ausbaupotenzial fur zwei zusatzliche Stockwerke

Ideal fur Familien, Tier- und Gartenliebhaber

Grosszligige Garage mit Aussenparkplatz

Umfangreicher Kellerbereich mit viel Verstaumoglichkeiten

Ruhige und familienfreundliche Wohngegend in einer 30er Zone

Kein Durchgangsverkehr

Die Anmerkung «Enteignungsbann z.G. Staat Aargau» wird geldscht

Alte Gesamtflache

603 m?

Zusétzliche Landzuteilung vom Staat AG + 31 m?

Neue Gesamtflache

Baujahr

Volumen sia 116
Hauptnutzflache sia 416
Nebennutzflache sia 416

Ersatz Wassermischer Kiiche
Ersatz Olheizung
Malerarbeiten Fensterrahmen
Malerarbeiten Hausttire
Malerarbeiten Garagentor
Ersatz Kihlschrank
Renovierung Badezimmer

Garage
Aussenparkplatz

634 m?

1984

ca. 932 m?
ca. 139 m?
ca. 85m?

2023
2022
2022
2022
2022
2021
2017
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung
Zonenart W2 — Wohnzone 2

Ausnutzungsziffer max. 0.5
0.6  (Reihen- und Terrassenhauser)

Grenzabstand 40m
Vollgeschosse 2
Gebaudehéhe Flachdach 9m
Gebaudehéhe Schragdach 11 m

Empfindlichkeitsstufe I
Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Seon.
Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

2936

| 2 i ‘agis
“Lindenwed — @

~ 3 3
Iz ) \ 1:1000 erstellt: 03.07.2026

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Seon

Allgemein

Namentlich wird Seon erstmals 893 in einem Zinsrodel des
Frauenmunsterklosters Zurich erwahnt. Die altesten gefun-
dene Uberreste stammen jedoch aus dem Ende des 1.
Jahrhunderts. Forscher schliessen deshalb auf eine bereits
sehr frihe Besiedlung dieser Gegend. Obwohl zu Beginn
des 13. Jahrhunderts das ortsansassige Geschlecht der
Herren von Seon auftaucht, wurden nie Spuren einer Burg
gefunden. Das Gelande rund um das grosste Dorf des See-
tals wird durch eine Endmorane gepragt. Westlich des Dor-
fes erhebt sich ein bewaldeter Higelzug. Dieser bildet die
Grenze zum Wynental. Etwa eineinhalb Kilometer stdlich
des Dorfzentrums liegt der Weiler Retterswil, welcher 1899
eingemeindet wurde.

Insgesamt wohnen 5'713 Burger im Dorf (Stand 31. De-
zember 2025). Der Steuerfuss betragt aktuell 108%.

Bildung

Die Gemeinde verflgt Gber sechs Kindergarten und drei
Schulhauser, in denen samtliche Stufen der obligatorischen
Volksschule unterrichtet werden (Primarschule, Realschule,
Sekundarschule, Bezirksschule).

Die nachstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet
sich in Aarau.

Verkehrsanbindung

Durch das Dorf verlauft die Hauptstrasse von Lenzburg
durch das Seetal nach Luzern. Der sechs Kilometer
entfernte Autobahnanschluss Aarau-West der A1 ist tiber
eine Nebenstrasse via Schafisheim erreichbar. Seon besitzt

eine Haltestelle an der Seetalbahn der SBB, welche von
Lenzburg nach Luzern verkehrt. Vom Bahnhof Lenzburg aus
fuhren zwei Buslinien der Gesellschaft Regionalbus
Lenzburg nach Seon. Ab dem Bahnhof Lenzburg stehen
zahlreiche Verbindungen in die gesamte Schweiz zur
Verfuigung.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmaoglichkeiten deckt das Angebot von
Seon mehr als nur die Grundbeddirfnisse ab. Es stehen
Filialen von Coop, Migros, Denner sowie Primo zur
Verfugung. Fur Grosseinkaufe oder Shopping findet sich im
nahen Buchs AG oder Lenzburg ein umfangreiches Angebot
mit grossen Detailhandelsgeschaften. Zusatzlich bietet
Seon ein etabliertes Sportartikelgeschaft, diverse Restau-
rants, Cafés, eine Bank, eine Postfiliale sowie zwei Arztpra-
xen und eine Apotheke.

Arbeitsmarkt

In Seon gibt es geméss Betriebszahlung 2008 rund 2350
Arbeitsplatze. Das bekannteste Unternehmen mit Sitz in
Seon ist der Sportausristungshersteller Mammut Sports
Group. Daneben gibt es zahlreiche Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe. Dennoch sind viele Erwerbstatige Weg-
pendler und arbeiten in der ndheren Umgebung, hauptséach-
lich in Lenzburg.

Freizeit & Natur

Die wunderschone Hallwilerseelandschaft kann innert weni-
gen Minuten erreicht werden und bietet fir alle Sportbe-
geisterten und Geniesser eine geeignete Beschaftigungs-
moglichkeit. Ebenso ladt in der kalteren Jahreszeit das
Hallenbad zum Planschen und Schwimmen ein. Sollten Sie
geschichtlich interessiert sein, so bietet das Dorfmuseum
eine optimale Moglichkeit, sich tiber die Entstehung des
Dorfes zu informieren. Des Weiteren erfreuen sich zahlrei-
che Vereine aus verschiedenen Interessensbereichen an
neuen Mitgliedern.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Seon ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Lenzburg und liegt im schénen Seetal.
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Mikrostandort

©oONOOOGD~,WN=

Verkaufsobjekt

Bahnhof / Bushaltestellen in der Nahe des Objekts
Einkaufsmoglichkeiten

Hallenbad

Gemeindeverwaltung

Schulhauser / Kindergarten

Postfiliale

Hypothekarbank Lenzburg AG

KiTa

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk, Geschossdecken
aus Eisenbeton (EG/UQG) 16cm, Kelleraussenwande 25cm,
Kellerinnenwande aus Kalksandstein, Holzbalkenlage im DG,
Sonnenschutz mit Lamellenstoren aus Aluminium, manuell
bedienbar, Hausture aus Holz, Holzfenster (BJ 1984) mit 3-fach-
Isolierverglasung im EG; Metall-Fenster (BJ 1984) mit teilwei-
sen Gitterstaben und 1-fach-Isolierverglasung und teilweise 2-
fach-Isolierverglasung im UG.

Dach

Walmdach mit Betonziegelsteineindeckung, Tannenkonstrukti-
onsholz impragniert, Hartplattenunterdach direkt auf Konstruk-
tionsholz, Conterlattung zur Durchliftung, Dachlattung, Vor-
dachuntersicht mit Fastafer 13 mm, zwischen Balkenlage mit
100 mm Vetroflex isoliert, Untersicht aus Holz lasiert, Dachrin-
nen und Ablaufrohre aus Kupfer.

Ausbau
UG:

Wande

Generell mit Sichtmauer, teilweise gestrichen, Korridor und
Hobbyraum mit Abrieb gestrichen, Badezimmer mit raumhohen
Keramikplatten.

Decken
Generell mit Beton, teilweise gestrichen, Korridor, Badezim-
mer und Hobbyraum mit Abrieb gestrichen.

Bodenbelédge

Generell mit Beton, Naturkeller, Waschkuche, Heizung und
Technikraum mit Zementiiberzug, Korridor, Badezimmer und
Hobbyraum mit Keramikplatten.

EG:
Wande
Generell Abrieb gestrichen, Badezimmer mit raumhohen Kera-

mikplatten, Kiiche mit % hohen Keramikplatten.

Decken
Generell mit Abrieb gestrichen.

Bodenbelage
Generell mit Keramikplatten.

Sanitarraume / Waschen
Duschzimmer (UG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank,
Dusche mit Vorhang, natirliche Liftung tber Fenster.

Badezimmer (EG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank, Bade-
wanne, hindernisfreie Dusche mit Vorhang, nattrliche Liftung
tber Fenster.

Waschkiche (UG): Waschmaschine von Miele, Lavabo,
Wascheleine, Entkalkungsanlage (BJ 2011).

Kiche

Einbauktiche mit Schranken aus Furnier, Abdeckung aus
Furnier, Rickwand aus Keramikplatten, Kiichengerate
Kuhlschrank mit Gefrierfach (2021), Backofen, Glaskeramik-
kochfeld mit Dunstabzugshaube von Electrolux.

Heizung

Olheizung (2022) mit 2 x 1'000 Liter Fassungsvermégen,
Warmwasserboiler (2008) mit 300 Liter Fassungsvermogen,
Warmwasseraufbereitung tiber Elektroeinsatz, Verteilung tber
Bodenheizung, im Duschzimmer und Zimmer 1 im UG uber Ra-
diatoren.

Elektroinstallationen
Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Elektrotableau mit Kippschaltern und Fl-Schaltern.

Umgebung

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen
und gepflegten Umgebung mit viel Grin. Der Garten auf der
Ruckseite ist grosszulgig angelegt und bietet weitlaufige
Rasenflachen, wahrend der Eingangsbereich mit liebevoll
gestalteten Blumenbeeten und Strauchern ein einladendes
Erscheinungsbild vermittelt. Die Wege rund um das Haus sind
mit pflegeleichten Verbundsteinen ausgefiihrt. Dank der leicht
erhoéhten Lage des Wohnbereichs ist ein angenehmes Mass an
Privatsphare gewahrleistet. Die Liegenschaft liegt an einer we-
nig befahrenen Quartierstrasse in einer 30-Zone.

Fazit

Die Bausubstanz prasentiert sich als solide und gut erhalten.
Insgesamt befindet sich die Liegenschaft in einem guten
Zustand und bietet grosszigige Stauraummaoglichkeiten.
Einzelne Bauteile, insbesondere die Kiiche sowie die Fenster,
entsprechen jedoch nicht mehr den heutigen Anforderungen
und sollten kurz- bis mittelfristig erneuert werden. Die ruhige,
naturnahe Lage und das attraktive Grundstick verleihen der
Immobilie einen besonderen Wohnwert und vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Dariiber hinaus bietet das vorhandene
Ausbaupotenzial — beispielsweise durch Aufstockung zwei
vollwertigen Geschosse - eine interessante Moglichkeit, das
Haus individuell an zukuinftige Bedirfnisse anzupassen und den
Wohnraum grosszugig zu erweitern.
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Raumprogramm
Untergeschoss Waschkiiche/Heizung/Technik 27.6 m?
(NNP) Tankraum 6.3 m?
Luftschutzraum 8.9 m?
Naturkeller 11.5 m?
Treppe UG - EG 3.4 m?
Zwischentotal 57.7 m?
Untergeschoss Garage 27.0 m?
(NNP) Zwischentotal 27.0 m?
Untergeschoss Korridor / Vorplatz 10.1 m?
(HNP) Zimmer 1 15.7 m?
Duschzimmer 4.2 m?
Zwischentotal 30.0 m?
Erdgeschoss Eingangsbereich 5.5 m?
(HNP) Korridor 7.6 m?
Badezimmer 6.5 m?
Zimmer 2 15.0 m?
Zimmer 3 18.5 m?
Zimmer 4 13.8 m?
Wohn- und Esszimmer 24.4 m?
Kiiche 17.3m?
Zwischentotal 108.6 m?
Totalisierung Hauptnutzflache (HNF) ca. 138.6 m?

Nebennutzflache (NNF) ca. 84.7m?
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Impressionen
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Beilagen

Die Aargauische Gebaudeversicherung BIE AARGAUTSCEHE

GEBAUDEVERSICHERUNG

Abteilung Gebdudeversicherung
Sachbearbeiter

Direktwahl

E-Mall vertrag@die-agv.ch

Hvpothekarbank Lenzburg AG

Geschaftsstelle Lenzburg West
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Aarau, 16. Juli 2026

Auszug aus Police Nr. 143082

Aufgrund Ihrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Seon

Fliederweg 7
Gebaude-Nr: SEO.01423
Eigentlimer:

Versicherungswert®):

Altersentwertung:
Schatzungsdatum:
Baujahr:
Gebaudeausmass:
Zweckbestimmung:

Bauversicherung:

Freundliche Griisse

*

685'000 Fr.
(Index 2026: 559)

151 %
24.09.2008
1984

932 m3
Einfamilienhaus

nein

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und

bei einer Altersentwertung von tber 35 % dem Zeitwert.

Die Aargauische Gebaudeversicherung

Bleichemattstrasse 12 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@die-agv.ch | www.die-agv.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung

Seon (AG) / CH160705118105/ 3362/ -/ 4209 / -

Grundstlicksart: Liegenschaft

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Seon / 4209
Grundbuchname Seon
Grundstiick-Nr. 3362 /-/4209/-
E-GRID CH160705118105
Beschreibung

Flache 603 m2

Plan-Nr. 80
Lagebezeichnung Zelgli
Bodenbedeckung Gebaude, 136 m2

Ubrige Befestigte, 111 m2
Gartenanlage, 356 m2

Gebaude/Bauten Einfamilienhaus, EGID: 597662, Nummer: 1423, Flaechenmass: 136 m2, Anteil auf
Grundstiick: 136 m2
Adresse: EDID: 0, Fliederweg 7 5703 Seon

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

24.03.2021 023-2021/3583/0 Enteignungsbann
023-2021/919

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

powered by SIX Securities Services

Grundpfandrechte

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschafte
Tagebuchgeschafte bis 30.06.2026
15.06.2026 11:40 023-2026/6660/0 Handanderung Erbgang

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:200
Amtliche Vermessung Schweiz Seon /3362 / CH160705118105

Mensuration Officielle Suisse

Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch

- =00

p——

1'244°300

Seite  von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www. terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick betreffen
Nutzungsplanung (kantonal/lkommunal) : Wohnzone 2 [W2]

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe I11

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH160705118105

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentiimer-History N

Plan fir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Gebaudedaten N

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualitatsstand: 30.06.2026

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 16.07.2009
Aktualitatsstand: 11.06.2026

Auszug erstellt am: 03.07.2026 12:12:57

Seite 4 von 4
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Legende:
Statische Waldgrenze

Baugebietsgrenze

Geschitzte Kulturchjekte innerhalb der Bauzone

= Grenzstein innerhalb BZ

= Wegkreuz innerhalb BZ

L Brunnen innerhalk BZ

L Waeiteres Kulturobjekt innerhalb BZ

Geschitzte Naturobjekie innerhalb der Bauzone

Einzelbaum innerhalb BZ

Auvssichtspunkt innerhalb BZ

Weiher, Feuchtgebiet, Amphibienstandort innerhalb BZ
Geologisches Objekt innerhalb BZ

Waeiteres Naturobjekt innerhalb BZ

Weilere punktbezogene Festlegungen

* 0 8 F B

- Weitere punktbezogene Festlegung
Uberlagerte Gefahrenzonen innerhalb der Bauzone

F3 Hochwassergefahrenzone Stufe 1

F3 Hochwassergefahrenzone Stufe 2

F3 Hochwassergefahrenzone Stufe 3

Hecken innerhalb der Bauzone

- Hecke innerhalb der Bauzomne
Gewasseraumbestimmungen innerhalb der Bauzone
e Gewissemaumbestimmungen gemass BMO
b Uferschutzbestimmungen gemass BNO
Geomorphologische Objekte innerhalb der Bauzone

- Geomarphologisches Objekt

Weitere linienfarmige Festlegungen innerhalb der Bauzone
b Weitere linienformige Festiegung

Ortsbild-. Umgebungs-. Ensembleschutzzone

[ Ortzbild-, Umgebungs- Ensembleschutzzone
| Wehnzene mit speziellen Vorschriften
Bereiche mit Sondemutzungsplanpflicht

(I

Gebaude unter Schutz innerhalb der Bauzomne

| Gebaude mit Substanzschutz

| Gebaude mit Volumenschutz

| Gebaude mit anderen Schutzinteressen
Befristete Ein-oder Umzonung

s
Bauzonen: Lamvorbalastete Gebiete

EE

Gewassamaumzone innerhalb der Bauzone {alt- und neurechtlich)

[N Gewissarraumzone
& Uferschutzzone altrechtlich [US]

Bereiche rechisglitiger Sondernutzungsplane
i Bereiche rechtsgilltiger Erschliessungsplane
i Bereiche rechtsgiltiger Gestaltungsplane
Weitere flachenbezogene Dberlagerungen innerhalb Bauzone
o3| Vemetzungszone
B Weitere flaichenbezogene Festlegungen
Bauzonen: Grundnutzung (Musterlegende)
Wahnzone 1
Wahnzone 2
Wahnzone 3
Wahnzone 4
Wohnzone 5 - 7
Wahnzone mit hiheren Bauten
Arbeitszone |
Arbeitszone I
Spezielle Arbeitszone
Wahn- und Arbeitszone 2
Wahn- und Arbeitszone 3
Wahn- und Arbeitszone 4
Wahn- und Arbeitszone 5- 7
Wahn- und Arbeitszone mit héheren Bauten
Dorf- | Altstadtzone
Kemzone / Zentrumszone 3
Kemzone / Zentrumszone 4
Kemzone / Zentrumszone 5 - 7
Kemzone / Zentrumszone mit hdheren Bauten
Zone fur affentliche Bauten und Anlagen
Grinzone, Freihaltezone
Gewissermaumzone neu und altrechtlich
Gewisser
Eingeschrankte Bauzone
Zone fir Frelzeit und Erholung
Baderzone / Kurzone
Zone fir Plerdenaltung und Pferdesport
Pflanzgarten
Verkehraflache
Flugplatz, Flugfild
Kutturtandplan: zusammengefasste Legende
Landwirtschaftszone
Wald gemass Zonenplan
Schutzzomne
Materialabbau und Deponle
Weitere Zone nach Art. 18 RPG
abrige Lone

OOCREECONNNEO0ONEOEENEO0

EOEEOOA



33 Verkaufsdokumentation

QE0ELOED H=sda

sibb,

000k

®




