Herrschaftliches 7-Zimmer-Einfamilienhaus

mit modernem Ausbaustandard an Top Lage
Goldwandstrasse 33, 5408 Ennetbaden

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 3’300°000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt

Umfang

Merkmale

Parzelle

Wohnhaus

Renovationen

Autostellplatze

7-Zimmer-Einfamilienhaus
Goldwandstrasse 33
5408 Ennetbaden

Einfamilienhaus
Einzelgarage
Schopf
Umschwung

Grosszugig konzipiertes Wohnhaus
Hochwertiger, zeitgemasser Innenausbau
Dachgeschoss mit Einliegerwohnung
Ganztagige Besonnung

Ideal nutzbar fir Mehrgenerationenhaus

Bevorzugte Wohnlage mit herrlichem Blick auf Baden, Ennetbaden und die Limmat
Terrassierte Gartenanlage mit Wasserbecken und prachtiger Bepflanzung

Ausgezeichnete Infrastruktur (Agglomeration Zurich)

Beheizter Hobbyraum mit ebenerdigem Zugang ab dem Garten

Beheizte Waschkiche mit Dusche und WC im Keller

Teilweise Bodentiefe Fenster fur optimale Lichtverhéltnisse

Vorbildlicher Liegenschaftsunterhalt mit diversen Investitionen

Diverse Einbauschranke

Flache 561 m?
Baujahr 1926
Volumen Haus sia 116 ca. 1'115m?3
Volumen Garage siA 116) ca.
Hauptnutzflache sia 416 ca.
Nebennutzflache sia 416 ca.

Umbau Wohnhaus 2011/2012 - Investitionssumme ca. CHF 1.1 Mio.
Fenster

Heizung

Innenausbau

Kiche

Nasszellen (ausser DU/WC im UG)
Grundriss-Anpassungen, (v.a. EG und DG)
Fassade

Elektroinstallationen

Umgebung 2016 - 2019 -

Gartenumgestaltung
Wasserbecken
Stutzmauer

Einzelgarage

Investitionssumme ca. CHF 300'000
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart W2S - Wohnzone 2S

Ausnutzungsziffer max. 0.6

Grenzabstand Gross 8.0m
Klein 40m

Empfindlichkeitsstufe Il

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Ennetbaden.

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

1789~

o 194”/27

N Bao‘serSSE N

o 1814 )
30 Meter ~J
Die gedruckten Dater haben nur informativen Charakter. Es knner rechtlichen An
Bitte beachien Sie,Auch dis AUSTirungn zum Kartendienst al. arealetateic unter s
Quelle: Daten des Kantons Aargau, Bundesamt fur Landesiopografie

Legende:

clastete Standorte (KBS)
Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

Belastet, weder aberwachungs- noch
sanierungsbedirfiig

Belastet, Untersuchungsbedirftigkeit
noch nicht definiert

Belastet, untersuchungsbedurftig
Belastet, Oberwachungsbedarftig
Belastet, sanierungsbedurftig

‘agis

erstellt: 03.09.2026

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Ennetbaden

Allgemein

Ennetbaden ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Baden, im
Kanton Aargau. Sie liegt am rechten Limmatufer, gegentber
der Stadt Baden und besticht durch ihre sonnige Hanglage.
Ennetbaden war wéhrend Jahrhunderten der Rebberg der
Stadt Baden. Noch heute verfiigt die Gemeinde tiber knapp
10 Hektaren Rebland.

Das Dorf ist aufgrund seiner sonnigen Lage v.a. eine Wohn-
gemeinde. Es gibt keine Grossunternehmungen, dafir meh-
rere kleine Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

Der Ort profitiert von der ausgezeichneten Infrastruktur der
benachbarten Stadt Baden. Das Stadtzentrum Baden ist
tber den Limmatsteg und den anschliessenden Promenaden-
lift in wenigen Gehminuten erreichbar. Auf séamtlichen Ge-
meindestrassen bestehen Tempo-30-Zonen, die fiir eine sehr
ruhige und sichere Wohnumgebung sorgen.

Insgesamt wohnen 3'801 Burger im Dorf (Stand 31. De-
zember 2025). Der Steuerfuss betragt 92%.

Bildung

Die Schulanalage in Ennetbaden besteht aus den Schulhau-
sern Posttal, Bachtal und Grendel; Kindergarten gibt es im
Grendel und ihm Bachtal. Das Angebot in der Gemeinde be-
steht bis zur 6. Primarschul-Klasse. Die Oberstufen-Abtei-
lungen besuchen die Schuler im benachbarten Baden.

Die nachstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet
sich in Baden oder Wettingen.

Verkehrsanbindung

Der Bezirkshauptort Baden ist mit dem Auto innert weniger
Minuten erreichbar. Die nachste Autobahneinfahrt (A1)
befinden sich in Baden West (Richtung Bern/Basel) und
Neuenhof (Richtung Zurich / St. Gallen).

Ab dem Bahnhof Baden verkehren regelassige Zige nach
Zurich, Basel und Bern. Verschieden Bus- und Postauto-
Linien bedienen die Gemeinde.

Einkaufsmoglichkeiten

Umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten (Grossisten und De-
tailhandler) befinden sich in grossem und vielseitigem Ange-
bot in Baden, sowie den Nachbargemeinden Wettingen und
Nussbaumen.

Kultur

Das Kurtheater Baden ist das grosste Gastspielhaus im
Kanton Aargau und verfligt Gber eine sogenannte Volks-
buhne. Baden verfugt zudem tber ein sehr grosses Ange-
bot an Museen und ist Austragungsort von mehreren Festi-
vals.

Freizeit & Natur

Die Gemeinde verfugt tber ein herrliches Naherholungsge-
biet mit vielen Spazier- und Wanderwegen. Wenige Gehmi-
nuten entfernt befindet sich — auf dem Gemeindegebiet von
Baden — die von Mario Botta konzipierte Therme 47. Ennet-
baden und Baden verfligen tber ein vielseitiges Angebot

von Vereinen.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Ennetbaden ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Baden und liegt in einem Seitental
der Limmat.
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Mikrostandort

Quelle: gePro Suisse

Verkaufsobjekt

Bushaltestelle

Einkaufsmoglichkeiten / Div. Restaurants
Tagesstrukturen / Kita
Gemeindeverwaltung

Schulhauser

my Post 24

Thermalbad 47

Parkhaus / 6ffentliche Parkplatze

© O ~NOODSD,WN=
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Einsteinmauerwerk, Betondecke tber UG, tbrige Decken
Holzbalkenlage, Holzfenster mit 3-facher Isolierverglasung, im
EG und UG mit Sicherheitsschliessung, Sonnenschutz mit
Fensterladen in Holz gestrichen, beim Erker im EG und im DG
mit vertikaler Markise.

Dach
Zeltdach (ausgebaut als Warmdach), Ziegeleindeckung, Unter-
sicht Holz gestrichen, Spenglerarbeiten in Kupferblech.

Ausbau

UG

Wande

Generell Beton gestrichen, Nasszelle im Spritzbereich mit
Keramikplatten.

Decken
Generell mit Weissputz, gestrichen. Perfekta-Platten im Heiz-
raum.

Bodenbelage
Hobbyraum und Waschkiche in Keramikplatten, Kellerrdume
Beton gestrichen.

EG
Waénde
Generell in Weissputz, gestrichen.

Decken
Generell mit Weissputz, gestrichen.

Bodenbelage
Generell mit Stabchen-Parkett Eiche gedlt, Entrée, Kiche und
Gaste-WC mit Keramikplatten.

OG und DG

Wande

Generell in Weissputz, gestrichen, Bad en Suite mit halbhohen
Keramikplatten.

Decken
Generell mit Weissputz, gestrichen, Nasszelle im Dachge-
schoss mit Tafer.

Bodenbelage
Generell alter Fischgrat-Riemen, Nasszellen mit Keramikplat-
ten, Kiche im DG mit Linoleum.

Sanitarrdume / Waschen
Badezimmer (DG): Klosett mit kleinem Lavabo, Dusche, nattr-
liche Luftung tber Dachfenster.

Bad en Suite (OG): Klosett, breiter Einzelwaschtisch mit
Unterbaumobel und grossem Spiegelschrank, Badewanne,
hindernisfreie Dusche mit Glastrennwand, Handtuch-Radiator,
nattrliche Liftung tber Fenster.

Gaste-WC (EQG): Klosett mit kleinem Lavabo, nattrliche Luf-
tung Uber Fenster.

Separates WC (UG): Klosett mit kleinem Lavabo, Dusche, na-
turliche Luftung Gber Fenster.

Beheizte Waschkiiche (UG): Lavabo und Waschmaschine von
Miele.

Kiche

Im EG: Einbaukiiche mit Abdeckung aus dunkler Coran,
Schranke aus MDF beige, Rickwand aus Glas resp. Weiss-
putz abwaschbar, Kiichengerate von V-Zug (Glaskeramikkoch-
feld mit Dunstabzugshaube, Backofen und Steamer, Kuhl-
schrank mit integrierten Gefrierfachern und Geschirrspuler).

Im DG: Einfache, kleine Einbaukiiche.

Heizung / Luftung / technische Installationen
Gasheizung Fabrikat Vaillant (BJ 2011), Warmwasserboiler.
ca. 500 Liter uber Gasheizung, Warmeverteilung im EG, DG
und Bad OG Ulber Fussbodenheizung, Rest tuber Radiatoren,
Komfort-Liftung im ganzen Haus, Entkalkungsanlage BWT
Aqua Casa 40 mit Salz betrieben.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Tableau mit Kippschaltern und Fehlerstromschutzschal-
ter, Eingebaute Decken-Spots in verschiedenen Raumen,
Glasfaseranschluss von 3 Anbietern.
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Umgebung

Grosszugiger und pflegeleichter Umschwung mit herrlicher
Weit- und Aussicht und optimaler, ganztégiger Besonnung.
Terrassierte Rasenflachen mit Skulpturen (Verkauf auf An-
frage), einem schénen Wasserspiel, Sitzplatz in Valser-Stein
mit seitlicher Beleuchtung, drei Balkone (EG und OQG).
Abwechslungsreiche Bepflanzung mit grosser Blutbuche,
Magnolie, Ahorn, Schilf, ebene Rasenflache. Stitzmauern in
Sichtbeton, Gehwege in Zementplatten. Schopf fur Gartenge-
rate an der Ostfassade (UG).

Die verschiedenen Ausrichtungen der Aussenplatze erlauben
je nach Jahreszeit und Sonnenstand den Garten vom Frihling
bis in den Herbst in vollen Ziigen zu geniessen.

Fazit

Die Bausubstanz schéatzen wir als sehr gut ein. Die Liegen-
schaft ist in einem sehr gepflegten Zustand. Nach der umfang-
reichen Sanierung im Jahre 2011/2012 wurde sie laufend un-
terhalten.

Das prachtige Haus bietet zahlreiche Vorzige; hochwertiger
Innenausbau, gepflegter Umschwung, lichtdurchflutete Raume,
gentgend Stauraum und eine ausgezeichnete Infrastruktur.

Das Haus kann — ohne Renovationen - per sofort bezogen
werden.
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Raumprogramm
Untergeschoss Hobbyraum / Korridor
(HNF) Waschkiiche
Separates WC und Dusche
Vorplatz / Keller
Zwischentotal
Untergeschoss Heizung
(NNP) Keller
Keller
Zwischentotal
Untergeschoss Schopf
(ANPF) Zwischentotal
Erdgeschoss Entrée / Vorplatz /Garderobe
(HNP) Wohnen / Essen / Erker
Kiiche
Gaste-WC
Zwischentotal
Erdgeschoss Sitzplatz
(ANPF) Zwischentotal
Obergeschoss Vorplatz
(HNF) Elternzimmer

Bad en Suite
Zimmer
Zimmer

Zwischentotal

18.3 m?
9.1 m?
3.6 m?
7.4 m?

38.4 m?

9.6 m?
10.2 m?
2.9 m?

22.7 m?

3.9 m?
3.9 m?

17.1 m?
45.0 m?
10.1 m?
3.8 m2
76.0 m?

19.0 m?
19.0 m?

9.9 m?
18.8 m?
9.9 m?
13.1 m?
9.9 m?
61.6 m?
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Dachgeschoss

Totalisierung

Vorplatz

Offenes Dachzimmer
Kuche

Badezimmer

Zwischentotal

Hauptnutzflache (HNF)
Nebennutzflache (NNF)
Aussennutzflache (ANF)

ca.

ca.

ca.

4.4 m?
37.2m?
6.1 m?
5.6 m?
53.3 m?

229.3 m?
22.7 m?

229 m?
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Impressionen
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Beilagen

Die Aargauische Gebaudeversicherung DIE AARGAUISCHE

GEBAUDEVERSICHERUNG

Abteilung Gebaudeversicherung
Sachbearbeiter famm

Direktwahl = .

E-Mail ; .

Hypothekarbank Lenzburg AG

i |
Geschéftsstelle Lenzburg West
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg
eMail: | =

Aarau, 16. Juli 2026

Auszug aus Police Nr. 42660

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebéaude Standort: Ennetbaden
Goldwandstrasse 33
Gebédude-Nr: ENN.00306
Eigentimer: s E nm
npm "
Versicherungswert*): 1'674'000 Fr.
(Index 2026: 559)
Altersentwertung: 4.9 %
Schatzungsdatum: 05.12.2012
Baujahr: 1926
Gebaudeausmass: 1115 m3

Zweckbestimmung:

Bauversicherung:

Freundliche Griisse

*

Einfamilienhaus

nein

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und

bei einer Altersentwertung von tber 35 % dem Zeitwert.

Die Aargauische Gebdudeversicherung

Blsichemattstrasse 12 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebacude@die-agv.ch | www.die-agy.ch
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Die Aargauische Gebaudeversicherung

DIE I}ARGAU ISCHE
GEBAUDEVERSICHERUNG
Abteilung Gebidudeversicherung
Sachbearbeiter
Direktwahl
E-Mail vertrag@die-agv.ch
Hypothekarbank Lenzburg AG

Geschaftsstelle Lenzburg West
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

eMail: |

Aarau, 08. September 2026

Auszug aus Police Nr. 42398
Aufgrund |hrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Ennetbaden
Goldwandstrasse 35
Gebaude-Nr: ENN.00038
Eigentamer:
Versicherungswert*): 67'000 Fr.
(Index 2026: 559)
Altersentwertung: 192 %
Schatzungsdatum: 01.02.2007
Baujahr: 1939
Geb3udeausmass: 121 m3
Zweckbestimmung: Garage
Bauversicherung: nein

Freundliche Grusse

[ger Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und

bei einer Altersentwertung von Gber 35 % dem Zeitwert.

Die Aargaulsche Gebiudeversicherung

Blelchemaltstrasse 12 | Postfach | S001 Aarau | Tel. 0845 B36 800 | Fax D52 B36 36 63 | gebacudede-agv.ch | wwa.dle-agv.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung

Ennetbaden (AG) / CH679575808331 / 1883/ -/ 4026 / -

Grundstlicksart: Liegenschaft

powered by SIX Securities Services

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Ennetbaden / 4026
Grundbuchname Ennetbaden
Grundstiick-Nr. 1883/-/4026/ -
E-GRID CHB79575808331
Beschreibung

Flache 561 m2

Plan-Nr. 55
Lagebezeichnung Goldwand
Bodenbedeckung Geb&ude, 105 m2

Ubrige Befestigte, 22 m2
Gartenanlage, 434 m2

Gebéude/Bauten Einfamilienhaus, EGID: 3080740, Nummer: 308, Flaechenmass: 105 m2, Anteil auf

Grundstiick: 105 m2
Adresse: EDID: 0, Goldwandstrasse 33 5408 Ennetbaden

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten

11.02.1924  002-227 Recht: Fusswegrecht
002-1855/20882 26.01.1932, 002-111; 24.10.1933, 002-1691
Zulasten Ennetbaden / CH688083957552 / 1882 /- / 4026 / -
11.02.1924 002-227 Recht: Einfriedungsrecht an der Grenze
002-1955/20884 03.05.2017, 021-2017/4042/0
Zulasten Ennetbaden / CH688083957552 / 1882 / - / 4026 / -
11.02.1924  002-228 Recht: Gas- und Wasserleitung-Kanalisation
002-1855/21154 26.01.1932, 002-111
Zulasten Ennetbaden / CH549583758060/ 1787 /- /4026 / -
03.06.1975  002-2354 Recht: Naherbaurecht fiir einen Sitzplatz
002-1955/21150 Zulasten Ennetbaden / CH519588837545 /2074 /- /4026 / -
14.12.1990  002-7667 Recht: Beniitzungsrecht Autogarage
002-1955/21151 Zulasten Ennetbaden / CH519588837545 / 2074 / -/ 4026 / -

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

14.12.1990  002-7667 Recht: Fuss- und Fahrwegrecht

002-1955/21152 Zulasten Ennetbaden / CH519588837545 / 2074 /- / 4026 / -
03.05.2017  021-2017/4042/0 Last: Naherbaurecht fiir Einfamilienhaus

021-2017/1218 Zugunsten Ennetbaden / CH567583958087 / 1881 /- / 4026 / -
03.05.2017  021-2017/4042/0 Recht: Grenzbaurecht flir Stiitzmauer, Nebenleistungspflicht geméass Beleg

021-2017/1219 Zulasten Ennetbaden / CH567583958087 / 1881/ -/ 4026 / -
Grundlasten
Keine
Vormerkungen
Keine
Grundpfandrechte

| |
.|
|

Rangverschiebungen

Das Grundpfandrecht " ist der Dienstbarkeit 021-2017/1218
nachgestellt
Das Grundpfandrecht ist der Dienstbarkeit 021-2017/1218
nachgestellt
Das Grundpfandrecht ist der Dienstbarkeit 021-2017/1218

nachgestellt

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschaéfte bis 13.07.2026
26.06.2026 07:35

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:200
Amtliche Vermessung Schweiz Ennetbaden /1883 / CH679575808331
Mensuration Officielle Suisse
Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch
S
2053

III.III/

1881 .

259500 1'259'500

207

294

295

0 5 10 15 20 Meter
A [/ A
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Daten bereitgestelit durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Nutzungsplanung (kantonal/kommunal) : Kantonaler Nutzungsplan Thermenschutzbereiche

Nutzungsplanung (kantonal/kommunal) : Thermenschutzbereich 3

Nutzungsplanung (kantonal/kommunal) : Erschliessungsplan Goldwand

Nutzungsplanung (kantonal/kommunal) : Minimale Griinflichenziffer von 0.5

Nutzungsplanung (kantonal/kommunal) : Wohnzone 23 [W28S]

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe Il

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https:/#/map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH679575808331

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentiimer-History N

Plan fiir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Gebéudedaten N

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Baden
Aktualitatsstand: 13.07.2026

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgeflihrt am: 10.10.2016
Aktualitatsstand: 11.06.2026

Auszug erstellt am: 15.07.2026 13:18:00

Seite 4 von 4



21 Verkaufsdokumentation

=
©
[oo]
-
ad
\ 48
| i
\ ’ L L
\ M ’ 4 4 [M_Entrée
\ =3 ! RH:238m  Vorplatz 1] BF: 430m e
N 8 ! —.—-—-— BF: 495m? _ P 2l EEVT
m i 5 A Fese000 B o N
® £ 4 i i _ il M I &Y
(4 / ~ < = _
o \ o ” J
— \ ~ !
o \ I
= / )
! 4
! e wcC
w % k4 ﬁ I = BF:3.81 m?
ge o 1 1 i (]
o 35 L) 2
@ S 3 _ £ — BF:10.06 m? 2 ; 2
- &5 ) X FF: 4.08 m? < H
;) o g
o \ I~/ fo\ e o e h M “
lllllll | ngs
] - i §°8
» o b By
3 [
®
Grenzab; e
,ﬂwmw__w% f — o
B e
Abbruch
Il Bestehend




22 Verkaufsdokumentation

¥20Z "1ex

E EL
_.qeidien

WESE HY

BF: 12,50 m2

€881 1ey

111

1]

pusyarses [

yonuqay

Kat. 1881




23 Verkaufsdokumentation

!
=7

Kat. 1883

Fx
2 I
=== N h K
== IR
| AN O Q 8F; 56{m
\ === MRS ? A
\ E-=— 4 ; =]
/ ﬂ mM_ t W . ﬁIv\u\.uo\:_ m _\<”...N__ﬂﬂ_ | FaN
| e — DT -
R == 0 H H ]
o o [P
° ® — = e [ =
m E= ,:Unn_.u.,,..::.!‘ \,, B
=3 P loc, 2 ¥ - Ve
M = IESEMEE SN 7
o oo ;
-t === BN B jS=RNe0
- SE= "l_“-— Kiiche '
. E = == He2m | __ BE_ 10 Mt
E = 4 i i S
H... E== v "y_.eb s ‘\N
jo _—— | =
0 = Ml I z
. il [ o
) o]
)
B e
Abbruch
, 3 Kat. 2074 /ﬂw‘ B Bestehend
\ (T n




24 Verkaufsdokumentation

4|16
162y

INkat, 1883

BF: 521.50 m2

Steinplatten

3

Kat. 1881

Keller n.

jj BF:2.88 m?

Rasensitzplatz

BF: 100 m2

£ N

28 iz 4

) g8 _~ Keller
&3 @ i BF: 6.60m? =

_Grenzabstandsji
. Nobengetimge e~ - — _ .

C

B e

Abbruch

Il Bestehend

Kat. 2074




25 Verkaufsdokumentation

9202°60°E0 ‘Hi@se

s1bp,

LI R BBLIS s

KRR cOoo&oooMﬁM

EEKHKHXKS RS ks
&%

aymiBodaysepue Jny jwesapung ._.nm:m(!ue“mp uHeQ D

rsdny 3aun Pegmaease”my, Suspuapey wnz uaburugnismy AP Y20y a5 uaupesq S19
- . uappnpsd 51

V¥ UaLA503) iy 53 JATRIRYD _.Ei_u@gg

*Q
4 19191 0F

oe%e%e% 55
2 LRI BETR
'y ..ﬁ .’

0 D.‘Ol: )
A g ) N
D el 23
& TR .«1.":..
& K
0

O
KRR rtn S e
0. 0.0 0 0 Ve A,
Ly
IS SRS
PRER GRS
% (ARSI
,00&»0.. 0% 938,
XA poscs
EBTTARS SO0t 05%%
. SLRILTKREKS (S
K2 ROSRERRES S
RS RS [555
255 73 RISERS
SIRRKGGBT AN %% e
K RRRIEELKIRS o
& SRR
QP RIBRLY R
R P RIREIAXLRIRRARRKS
....000« SN ” hode!
K fof %%
8409,
RSFRRS
%

&,
o
£
)
oo,
)
o

g

&

I3
o U 6T
e

0

o

1 1e%

»

J



26 Verkaufsdokumentation

Lagende:
Statische Waldgrenze

Baugebietsgrenze

Geschitzte Kulturebjekte innerhalb der Bauzone
= Grenzstein innerhalb BZ

L Wegkreuz innerhalb BZ

= Brunnen innerhalb BZ

L Weiteres Kulturobjekt innerhalk BZ
Geschitzte Naturobjekte innerhalb der Bauzone
Einzelbaum innerhalb BZ
Aussichtspunkt innerhalb B2
Weiher, Feuchtgebiet, Amphibienstandort innerhalb BZ
Geologisches Objekt innerhalb BZ
Weiteres Naturobjekt innerhalb BZ

Weitere punktbezogens Festlegungen

L I T

& Weitere punktbezogene Festlegung
Uberlagerte Gefahrenzonen innerhalb der Bauzone
E3 Hochwassergefahrenzone Stufe 1

E3 Hochwassergefahrenzone Stufe 2

E3 Hochwassergefahrenzone Stufe 3

Hecken innerhalb der Bauzone
— Hecke innerhalb der Bauzone
Gewasseraumbestimmungen innerhalb der Bauzone

s Gewassemaumbestimmungen gemass BNO
b Uferschutzbestimmungen gemass BNO
Geomorphologische Objekte innerhalb der Bauzone

- Geomorphologisches Objekt

Weitere linienférmige Festlegungen innerhalb der Bauzone
= Weitere linlenfdnmige Festlegung

Ortsbild-, Umgebungs-, Ensembleschutzzone

1 Ortsbild-, Umgebungs- Ensembleschutzzone
[ Wohnzone mit speziellen Vorschriften
Bereiche mit Sondemutzungsplanpflicht

O

Gebdude unter Schutz innerhalb der Bauzone

| Gebaude mit Substanzschutz

| Gebaude mit Volumenschutz

m Gebaude mit anderen Schutzinteressen
Befristete Ein-oder Umzonung

Bauronen: Larmvorbelastete Gebiete

2]

Gewassemraumzone innerhalb der Bauzone {alt- und neurechtlich)

g
B

E4

Gewdssermaumzone
Uferschutzzone altrechilich [US]

Bereiche rechtsgiitiger Sondernutzungsplane

Weitere fiichenbezogene Uberlagerungen innerhalb Bauzone

Ed
Ed

Bereiche rechtsgiltiger Erschlisssungspliane
Bereiche rechtsgiltiger Gestaltungspline

Vermetzungszone
Weitere flachenbezogene Festlegungen

Bauzonen: Grundnutzung (Musteregende)

OOCREEONNNRO0ONNONENEOC

EEEOCOA

Wohnzone 1

Wohnzone 2

Wohnzone 3

Wohnzone 4

Wohnzone 5 - 7

Wohnzone mit htheren Bauten
Arbeitszone |

Arbeitszone I

Spezielle Arbeitszone

Wohn- und Arbeitszone 2

Wohn- und Arbeitszone 3

Wohn- und Arbeitszone 4

Wohn- und Arbeitszone 5- 7

Wohn- und Arbeitszone mit hdheren Bauten
Dorf- | Altstadizone

Kemzone / Zentrumszone 3

Kemzone / Zentrumszone 4

Kemzome / Zentrumszone 5 - 7
Kemzome / Zentrumszone mit hisheren Bauten
Zone fir affentliche Bauten und Anlagen
Grinzone, Freihaltezone
Gewasserraumzone neu und altrechtlich
Gewisser

Eingeschrankte Bauzone

Zone fir Frelzeit und Erholung
Baderzone / Kurzone

Zone fir Pferdehaltung und Pferdesport
Pflanzgarten

Verkehrsflache

Flugplatz, Flugfeld

Kulturiandplan: zusammengefasste Legende

Landwirtschaftszone

Wald gemass Zonenplan
Schutzzone

Materialabbau und Deponie
Weitere Zone nach Art. 18 RPG
Ubrige Zone
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