
Reizvolles 5.5-Zi.-Doppeleinfamilienhaus 
mit gepflegter Umgebung, Privatsphäre und Garage 
Birenackerstrasse 19, 5502 Hunzenschwil 
 

Vertrauen verbindet.    www.hbl.ch 
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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 990’000 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

 

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Finanzierungsbeispiel 

Benötigte Hypothek 
 

Kaufpreis CHF 990’000  

./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF 198’000  

= Hypothek CHF 792’000  

 

Kostenaufstellung 
 

Festhypothek 5 Jahre zu 1.50 %* CHF 11’880  

+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF   9’900  

+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF   9’900  

= Total Belastung pro Jahr CHF 31’680  

 

Benötigtes Nettoeinkommen 
 

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 138’600  

 

 

Eine Finanzierung ist immer unter Berücksichtigung Ihrer persönlichen, familiären und finanziellen Situation sowie Ihrer Wünsche 

und Bedürfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz, 

Amortisation) sind abzuwägen. Sprechen Sie mit uns über Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt für Sie finden. 

Wir begleiten Sie vor, während und nach dem Erwerb Ihres Eigenheims. 

 

Die Geschäftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. 

 

Es bleibt Ihnen selbstverständlich offen, die Finanzierung über ein Drittinstitut abzuwickeln. 

  

https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen 

Verkaufsobjekt 5.5-Zimmer-Doppeleinfamilienhaus 

 Birenackerstrasse 19 

 5502 Hunzenschwil 

 

Umfang 5.5-Zimmer-Doppeleinfamilienhaus 

 Umschwung 

 Garage 

 Aussenparkplatz 

 

Merkmale Sitzplatz mit Glasüberdachung 

 Ruhige und familienfreundliche Lage 

 gedeckter Sitzplatzpavillon 

 Gepflegter Garten 

 Schwedenofen im Wohnzimmer 

 Sichtschutzwände für mehr Privatsphäre 

 Viel Stau- und Lagerflächen 

 zentrumsnah 

 

Parzelle Fläche 409 m2 

 

Wohnhaus Baujahr Einfamilienhaus 1996 

 Volumen (SIA 116) ca. 910 m3 

 Hauptnutzfläche (SIA 416) ca. 151 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416) ca. 86 m2 

 Aussennutzfläche (SIA 416) ca.  200 m2 

 

Renovationen Malerarbeiten Heizungsraum    2025 

 Ersatz sämtlicher Storenkurbeln    2025 

 Sämtliche Fenster revidiert/eingestellt    2025 

 Ersatz Antrieb Garagentor    2025 

 Ersatz Geschirrspüler    2022 

 Sanierung Wasserleitungen Garage    2021 

 Ersatz Waschmaschine und Tumbler    2018 

 Sichtschutzwände Gartensitzplatz    2017 

 Ersatz Heizung    2015 

 Ersatz Bodenbeläge (Amerikanischer Nussbaum) im 1. OG 2012 

 Sitzplatzüberdachung inkl. Sonnenstoren   2010 

 Neuer Schwedenofen    2002 

 

Autostellplätze Garage 1 

 Aussenparkplatz 1 
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Parzellenspezifische Informationen 

Bau- und Nutzungsordnung 

 

Zonenart W2 - Einfamilienhauszone 2 

 

Ausnutzungsziffer 0.45 

 

Grenzabstand Klein 4.50 m 

 Gross 7.50 m 

 

Empfindlichkeitsstufe II 

 

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Hunzenschwil. 

 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauisches Geografisches Informationssystem 
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Gemeinde Hunzenschwil 

Allgemein 

Geschichtlich trat Hunzenschwil erstmal zur Römerzeit in Er-

scheinung und zwar nicht als Wohngebiet, sondern als In-

dustriezone mit einer grossen Ziegelbrennerei. Hauptabneh-

mer dieser Ziegel war das Legionslager in Vindonissa. Das 

Hunzenschwil wie man es heute kennt, begann etwa um das 

Jahr 800 zu entstehen und war dazumal vermutlich eine 

Aussensiedlung von Suhr. Um die Jahrtausendwende hat 

sich das Dorf schliesslich verselbständigt und eine eigene 

Dorfmarkung gebildet. Anschliessend wechselten sich ei-

nige Landherren ab. Die Grafen von Lenzburg waren die 

ersten Grund- und Kirchherren, schenkten den Grossteil 

diese Rechte jedoch an ein Dienstmannengeschlecht von 

Hunzenschwil. Nach Mitte des 14. Jahrhunderts gelang es 

den Habsburger, Zwing und Bann wieder an sich zu ziehen. 

Der habsburgische Landes- und zeitweilige Zwingherr 

wurde 1415 durch Bern verdrängt und gehörte von nun an 

zum Berner Aargau. 

 

Am 31. Dezember 2024 wohnten 4'397 Einwohner in der 

Gemeinde. 

 

Der Gemeindesteuerfuss beträgt 102%. 

 

Bildung 

Die Gemeinde verfügt über die Stufen Kindergarten und Pri-

marschule. Die Oberstufenschülerinnen und -schüler besu-

chen den Unterricht an der Kreisschule Lotten oder der Be-

zirksschule Suhr. Standorte der Schulhäuser sind Hunzen-

schwil, Schafisheim und Rupperswil. Schüler der Bezirks-

schule können diese in Suhr besuchen. 

 

Die nächstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet 

sich in Aarau. 

 

Zusätzlich besteht die Möglichkeit für arbeitstätige Eltern 

ihre Kinder, in eine Kindertagesstatte zu bringen. Das Bil-

dungsangebot wird durch eine Musikschule sowie eine 

Schulbibliothek abgerundet. 

 

Verkehrsanbindung 

Hunzenschwil liegt äusserst verkehrsgünstig. Am 

nordöstlichen Dorfrand befindet sich der Anschluss Aarau-

Ost der Autobahn A1, der wichtigsten Autobahn der 

Schweiz. Die Autobahn T5 führt von dort nach Aarau. Der 

Bahnhof liegt an der SBB-Linie Zofingen–Lenzburg. Eine 

Buslinie der Gesellschaft Regionalbus Lenzburg verkehrt 

zum Bahnhof Lenzburg, von wo aus Verbindungen in die 

gesmate Schweiz bestehen. 

 

Einkaufsmöglichkeiten 

In Sachen Einkaufsmöglichkeiten decken der Volg, eine Bä-

ckerei, Denner sowie Lidl die Grundbedürfnisse ab. Für 

Grosseinkäufe und Shopping findet sich im nahen Lenzburg 

oder Aarau ein umfangreiches Angebot mit grossen Detail-

handelsgeschäften. Zusätzlich bietet Hunzenschwil zwei 

Tankstellen mit Shop, diverse Restaurants, Cafés, Imbisse, 

eine Bank sowie medizinische Einrichtungen wie eine Arzt-

praxis und Apotheke. 

 

Freizeit & Natur 

Hunzenschwil hat rund um den Hausberg "Lotten" und in 

Richtung Heuelmüli ein herrliches Naherholungsgebiet. Un-

ter anderem laden zahlreiche Feuerstellen zum Verweilen 

ein. Auch für Sportbegeisterte bieten die Wälder rund um 

Hunzenschwil sowie die wunderschöne Aarelandschaft ge-

eignete Beschäftigungsmöglichkeiten. Abgerundet wird das 

Freizeitangebot durch zahlreiche Vereine, welche gerne 

neue Mitglieder willkommen heissen. 

 

 

  

http://www.kslotten.ch/
https://schule-suhr.ch/schulstufen/oberstufe/bez/
https://schule-suhr.ch/schulstufen/oberstufe/bez/
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort 

 

Hunzenschwil ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Lenzburg des Kantons Aargau und liegt zwischen Lenzburg und dem Kantons-

hauptort Aarau. 
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Mikrostandort 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Google Maps 
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Objektbeschrieb 

 

Konstruktion / Fassade 

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk gedämmt, Ge-

schossdecke aus Beton, Haustüre aus Holz, generell Holz-Me-

tall-Fenster mit 2-fach-Isolierverglasung (JG 1996), Sonnen-

schutz mit Lamellenstoren aus Aluminium manuell bedienbar. 

 

Dach 

Satteldach mit Tonziegeleindeckung gedämmt, Garage mit 

Flachdach mit Bitumenabklebung bedeckt mit Kies, Spengler-

arbeiten aus Kupfer, Untersicht mit Holzlatten lasiert. 

 

Ausbau 

 

UG: 

Wände 

Generell mit Beton. 

 

Decken 

Generell Beton. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Zementüberzug. 

 

EG: 

Wände 

Generell Abrieb gestrichen, Küchenrückwand und Duschzim-

mer mit Keramikplatten im Spritzbereich. 

 

Decken 

Generell Abrieb gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Keramikplatten. 

 

OG: 

Wände 

Generell mit Abrieb gestrichen, Badezimmer mit Keramikplat-

ten raumhoch. 

 

Decken 

Generell mit Abrieb gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Parkett, Badezimmer mit Keramikplatten. 

 

DG: 

Wände 

Generell mit Abrieb gestrichen. 

 

Decken 

Generell mit Täfer. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Teppich. 

 

Sanitärräume / Waschen 

Duschzimmer (EG): Dusche, Klosett, Lavabo mit Spiegel-

schrank, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Badezimmer (OG): Klosett, Doppellavabo mit Unterbaumöbel, 

Badewanne, Dusche, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Waschküche: Waschmaschine von Fust (2018) und Tumbler 

von V-Zug (2018). 

 

Küche 

Schränke aus Holz, Abdeckung aus Granit, Rückwand aus Ke-

ramikplatten, Kühlschrank, Backofen, Geschirrspüler, Dampf-

abzug, Glaskeramikkochfeld (eine Herdplatte defekt) von V-

Zug. 

 

Heizung 

Gasheizung (2015), Warmwasserboiler ca. 300l mit Elektroein-

satz, Wärmeverteilung über Bodenheizung im EG und Bade-

zimmer im OG, Radiatoren im OG und DG. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Tableau mit Kippschaltern und Fehlerstromschutzschal-

ter. 

 

Umgebung 

Schön angelegter und gepflegter Garten mit Wiese, Sträu-

chern und Bäumen. Holzsichtschutzwände rund um das Grund-

stück ermöglichen die nötige Privatsphäre, ein gedeckter Gar-

tensitzplatz mit Glasüberdachung und ein Gartensitzplatzpavil-

lon mit Grillkamin. 

 

Fazit 

Die Bausubstanz schätzen wir als gut und solide ein. Die Lie-

genschaft befindet sich in einem guten und sehr gepflegten 

Zustand. Unterhaltsarbeiten wurden jeweils vorbildlich ausge-

führt. Mittel- oder langfristig sind mögliche Renovationen für 

zeitgemässe Bauteile einzuplanen (z.B. Fenster oder Bodenbe-

lag im Dachgeschoss). Die Liegenschaft bietet zahlreiche Vor-

züge, ruhige Lage, mit einem schönen und gepflegten Garten, 

mit einem hellen und offenen Wohnzimmer mit einem Schwe-

denofen und Zentrumsnähe- um nur einige davon zu nennen.  
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Raumprogramm 

Untergeschoss Vorplatz 4.4 m2 

(NNF) Waschküche 14.8 m2 

 Heizung / Technik 10.2 m2 

 Keller 1 13.6 m2 

 Keller 2 18.4 m2 

 Treppe UG – EG 4.1 m2 

 Zwischentotal 65.5 m2 

 

Erdgeschoss Eingang 7.1 m2 

(HNF) Wohnzimmer 32.5 m2 

 Küche 13.7 m2 

 Duschzimmer 2.9 m2 

 Treppe EG – OG 4.1 m2 

 Zwischentotal 60.3 m2 

 

Erdgeschoss Garage 20.9 m2 

(NNF) Zwischentotal 20.9 m2 

 

Obergeschoss Korridor 3.2 m2 

(HNF) Zimmer 1 15.5 m2 

 Zimmer 2 15.5 m2 

 Zimmer 3 12.0 m2 

 Badezimmer 9.3 m2 

 Treppe OG – DG 4.1 m2 

 Zwischentotal 59.6 m2 

 

Dachgeschoss Zimmer 4 31.9 m2 

(HNF) Zwischentotal 31.9 m2 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca. 151.8 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca.  86.4 m2 
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Impressionen 
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Beilagen 
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