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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 890’000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszlige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendétigte Hypothek

Kaufpreis CHF 890'000
./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF 178°000
= Hypothek CHF 712°000

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 1.50%* CHF 10680
+ Amortisation (1% von Kaufpreis) CHF 8’900
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 8’900
= Total Belastung pro Jahr CHF 28’480

Benotigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 124’600

Eine Finanzierung ist immer unter Bertcksichtigung lhrer personlichen, familidren und finanziellen Situation sowie Ihrer Winsche
und Bedurfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwégen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt fur Sie finden.
Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéaftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tiber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt Freistehendes 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus
Hermenweg 4
5702 Niederlenz

Umfang Freistehendes Einfamilienhaus
Garage
Umschwung
Merkmale Grosszugiger Umschwung mit schén angelegtem Garten

Familienfreundliche und ruhige Wohnlage
Ideal fur Familien

Ideal fur Tier- und Gartenliebhaber
Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten

Nah am Naherholungsgebiet

Gartenhaus fur weitere Verstaumoglichkeiten

Parzelle Flache 570 m?

Wohnhaus Baujahr Wohnhaus 1978
Volumen Haus sia 116 660 m?
Hauptnutzflache sia 416 ca. 118 m?
Nebennutzflache sia 416 ca. 35m?

Autostellplatze Garage 1

Aussenparkplatze 2
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart W2 — Wohnzone 2
Griinzone
Ausnutzungsziffer max. 0.4 m
Grenzabstand Gross 8.0 m
Klein 4.0 m
Firsthohe 11.0m
Empfindlichkeitsstufe I (Wohnzone 2)
1] (Griinzone)

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Niederlenz.

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Legende:

Belasiste Standorte (KBS)

O EBelastet, keine schadlichen oder
lastigan Elnwirkungen zu erwarten
Eelastet, wager IHerwachungs- no
sanierungsoedailg

Eelastet, berwachungsbeddriig
Belastst, sanianngsoed0rty

|
|

(i:, ‘agis

1:1000 ensielt 09.09.2025

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Niederlenz

Allgemein

Niederlenz liegt im Zentrum des Kantons Aargau und ist zu-
sammen mit Lenzburg und Staufen zu einer zusammenhan-
genden Agglomeration zusammengewachsen. Die Nachbar-
gemeinden sind Moriken-Wildegg, Lenzburg und Ruppers-
wil.

Der Steuerfuss betragt aktuell 117%.

Am 31. Dezember 2024 lebten 4'962 Einwohner in der Ge-
meinde.

Bildung

Niederlenz hat 4 Kindergarten, einer ist nur 100m vom Ver-
kaufsobjekt entfernt, eine Primarschule und eine eigene Se-
kundar- und Realschule. Bezirksschulerlnnen besuchen die

Schule in Lenzburg oder Wildegg.

Die nachstgelegene Kantonsschule liegt im nahen Wohlen.

Fur erwerbstatige Eltern besteht die Moglichkeit, die Kinder
wéhrend der Arbeitszeit im Chinderhuus Rageboge unterzu-
bringen.

Verkehrsanbindung
Das offentliche Verkehrsmittel von Niederlenz ist der Busbe-
trieb der Regionalen Busbetriebe Lenzburg (RBL). Die Busse

bringen die Einwohnerlnnen zum Bahnhof Wildegg, Bahnhof
Lenzburg oder in die Nachbargemeinden. Dank universalen
Zugverbindungen oder dem Autobahnanschluss ab Lenzburg
sind Reisen in alle Teile der Schweiz schnell und unkompli-
ziert zu bewaltigen.

Einkaufsmoglichkeiten

Niederlenz bietet zwei mittelgrosse Supermarkte, eine Apo-
theke, eine Bank- sowie Postfiliale sowie diverse kleinere
Laden. In der Nachbarsgemeinde Lenzburg sind zudem
grosse Supermarkte und Einkaufszentren vorhanden.

Freizeit & Natur

Die Niederlenz umgebenden Walder laden zum Verweilen
und Ausruhen ein. Die wunderschéne Hallwilerseeland-
schaft kann innert wenigen Fahrminuten erreicht werden
und bietet fur alle Sportbegeisterten und Geniesser geeig-
nete Beschaftigungs-moglichkeiten.

Eine Vielzahl von Vereinen bietet sportliche und kulturelle
Betatigungen, verbunden mit viel Geselligkeit, an. Zudem

pflegt Niederlenz seine Traditionen wie beispielsweise das
Chlauschlépfen.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Niederlenz ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Lenzburg des Kantons Aargau.
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Mikrostandort

O~NOOOGTHA,WN =

Verkaufsobjekt
Bushaltestellen
Detailhandler

Bank
Gemeindeverwaltung
Schule

Post

Kindergarten

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk im EG, Einscha-
lenmauerwerk mit Dammung innen im UG, Geschossdecke
aus Beton, Sonnenschutz generell mit Faltrollladen aus Alumi-
nium, elektrisch bedienbar, Haustlre aus Holz, generell Kunst-
stofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung.

Dach
Steildach mit Eternitplatten (Kaltdach)

Ausbau

UG:

Waénde

Generell Abrieb gestrichen, Duschzimmer mit Keramikplatten
raumhoch.

Decken
Generell mit Abrieb gestrichen.

Bodenbelage
Generell mit Teppich, Eingang, Korridor und Badezimmer mit
Keramikplatten.

EG:

Wande

Generell Abrieb gestrichen, Badezimmer mit Keramikplatten im
Spritzbereich.

Decken
Generell mit Tafer.

Bodenbelage
Generell Keramikplatten, alle Zimmer mit Teppich.

Sanitarraume

Duschzimmer (UG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank, Du-
sche, Waschmaschine von Siemens, nattrliche Liftung tber
Fenster

Badezimmer (EG): Klosett mit Doppellavabo mit Unterbaumo-
bel und Spiegelschrank, Badewanne, naturliche Liftung tber
Fenster.

Kiiche

Schranke aus Holz, Abdeckung aus Granit, Rickwand mit Ke-
ramikplatten im Spritzbereich, Kuhlschrank, Backofen, Glaske-
ramikkochfeld und Dampfabzug von Electrolux, Geschirrspuler
von V-Zug.

Heizung
Erdgasheizung, Warmwasserboiler tber Gasheizung, Warme-
verteilung tiber Bodenheizung.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Tableau mit Kippschaltern und Fehlerstromschutzschalter
(letzte Prifung am 14.08.2020).

Umgebung

Grosszugiger Vorplatz vor Garage mit Verbundsteinen fir zu-
sétzliche Aussenparkplatze. Schoén gepflegte grossziigige Gar-
tenanlage mit Wiese, Strauchern und Baumen. Das Grund-
stuck ist vollstéandig eingezaunt. Ein Gartenhaus, sowie ein Ve-
lounterstand runden das Angebot ab. Alle Gehwege mit Ver-
bundsteinplatten.

Fazit

Die Grundsubstanz schatzen wir als gut ein. Die Liegenschaft
befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand. Gewisse
Bauteile sind jedoch nicht mehr zeitgemass und sind tber kurz-
oder mittelfristig erneuerungsbedurftig (Fenster, Nasszellen,
Heizung, Kichengerate und Bodenbelage). Die Liegenschaft
bietet zahlreiche Vorzlge: ruhige, familienfreundliche Lage,
schoéner Umschwung und gepflegte Gartenanlage, Lagerfla-
chen mit Schopf, grosszugigen Kellerraumlichkeiten und Ga-
rage. Die Liegenschaft inkl. Umschwung bietet daher grossar-
tige Moglichkeiten fur diverse kreative Hobbys und Heimwer-
ker (Platz fur Werkraume oder Atelier vorhanden), Tierliebha-
ber sowie Gartenfreunde.
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Raumprogramm
Untergeschoss Eingang 3.8 m?
(HNP) Korridor 7.0 m?
Zimmer 1 10.3 m?
Zimmer 2 13.1 m?
Duschzimmer 3.9 m?
Treppe EG-OG 4.1 m?2
Zwischentotal 42.2 m?
Untergeschoss Garage 20.9 m?
(NNP) Keller 10.0 m?
Heizungsraum/Technik 3.6 m?
Zwischentotal 34.5 m?
Erdgeschoss Zimmer 3 14.4 m?
(HNP) Zimmer 4 12.5 m?
Badezimmer 4.6 m?
Wohn- und Esszimmer 36.5 m?
Kuche 7.3 m?
Zwischentotal 75.3 m?
Totalisierung Hauptnutzflache (HNF) ca.117.5 m?

Nebennutzflache (NNF) ca. 34.5m?
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Impressionen
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Beilagen

Die Aargauische Gebaudeversicherung DIE AARGAUISCHE

GEBAUDEVERSICHERUNG

Abteilung Gebdudeversicherung
Sachbearbeiter

Direktwahl L

E-Mail gebaeude@die-agv.ch

Hypothekarbank Lenzburg AG
| |
Geschaftsstelle Lenzburg West

Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzbura

Aarau, 10. September 2025

Auszug aus Police Nr. 100508

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Niederlenz
Hermenweg 4
Gebaude-Nr: NLE.00947
Eigentimer:
Versicherungswert®): 626'000 Fr.
(Index 2025: 559)
Altersentwertung: 1.2 %
Schatzungsdatum: 11.06.2008
Baujahr: 1978
Gebaudeausmass: 660 m3
Zweckbestimmung: Einfamilienhaus, Geratehaus
Bauversicherung: nein

Freundliche Griisse

*

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von lber 35 % dem Zeitwert.

Die Aargaui Gebi3 icherung

Bleichemattstrasse 12 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | aebaeude@die-aqv.ch | www.die-aqv.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs
Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung

Niederlenz (AG) / CH630597118180/ 1135/ -/ 4204/ -

Grundstiicksart: Liegenschaft

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Niederlenz / 4204
Grundbuchname Niederlenz
Grundstiick-Nr. 1135/-/4204 /-
E-GRID CHB30597118180
Beschreibung

Flache 570 m2

Plan-Nr. 24
Lagebezeichnung Oberer Steinler
Bodenbedeckung Gebéude, 101 m2

Gartenanlage, 469 m2

Gebaude/Bauten Einfamilienhaus, Geratehaus, EGID: 533961, Nummer: 947, Flaechenmass: 101 m2, Anteil
auf Grundstlck: 101 m2
Adresse: EDID: 0, Hermenweg 4 5702 Niederlenz

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

Keine

Dienstbarkeiten

22.02.1978  007-511 Recht: Schutzraummitbenlitzung
007-2011/4136 Zulasten Niederlenz / CH369705117536 / 1502 / - / 4204 / -

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Seile 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Keine

Hiangige Geschifte
Tagebuchgeschéfte bis 07.09.2025

Keine

Seite 2 von 4
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2655900

958

0 5 10 15 20 Meter

2655900

Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:200
Amtliche Vermessung Schweiz Niederlenz / 1135 / CH630597118180
Mensuration Officielle Suisse
Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch
1496
o
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Nutzungsplanung (kantonal/lkommunal) : Kantonaler Nutzungsplan Thermenschutzbereiche

Nutzungsplanung (kantonal/lkommunal) : Griinzone [G]

Nutzungsplanung (kantonal/lkommunal) : Wohnzone W2 [W2]

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe |1

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH630597118180

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentimer-History N

Plan fir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Gebaudedaten N

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualitatsstand: 07.09.2025

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefuhrt am: 13.09.2018
Aktualitatsstand: 05.09.2025

Auszug erstellt am: 09.09.2025 15:49:45

Seite 4 von 4
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Leganda:
Statische Waldgrenze

Baugebistsgrenze

Geschitzte Kulturchjekte innerhalb der Bauzone

- Grenzstein innerhalb BZ

= Wegkreuz innerhalb BZ

= Brunnen innerhalk BZ

u Weiteres Kulturobjekt innerhalb BZ

Geschitzte Naturebjekle innerhalb der Bauzone

Einzelbaum innerhalb BZ

Auszsichtspunkt innerhalb BZ

Weiher, Feuchtgebiet, Amphiblenstandort innerhalb BZ
Geologisches Objekt innerhalb BZ

Weiteres Naturobjekt innerhalb BZ

VWeitere punktbezogene Festlegungen

| I I B ]

& Weitere punkibezogens Festlegung
Oberlagerte Gefahrenzonen innerhalb der Bauzone
E3 Hochwassergefahrenzone Stufe 1

£3 Hochwassergefahrenzone Stufe 2

F3 Hochwassergefahrenzone Stufe 3

Hecken innerhalb der Bauzone
- Hecke innerhalb der Baurone
Gewdssermaumbestimmungen innerhalk der Bauzone

=== Gewassemaumbestimmungen gemass BNO
- UWferschutzbestimmungen gemass BNO
Geomorphologische Objekte innerhalb der Bauzone

- Geomorphologisches Objekt

Weitere linienfarmige Festlegungen innerhalb der Bauzone
- Weitere linienfrmige Festlegung

Ortsbild-, Umgebungs-, Ensembleschutzzone

1 Ortsbild-, Umgebungs- Ensembleschutzzone
| Wohnzone mit speziellen Vorschriften
Bereiche mit Sondemutzungsplanpflicht

O

Gebiude unter Schutz innerhalb der Bauzone

O Gebaude mit Substanzschutz

O Gebaude mit Volumenschutz

O Gebaude mit anderen Schutzinteressen
Befristete Ein-oder Umzonung

]

Bauzonen: Lamvorbelastete Gebiate

2]

Gewisserraumzone innerhalb der Bauzene {alt- und neurechtlich)

N
72|

GEWASSEmaumzons
Werschutzzone altrechtlich [US]

Bereiche rechisgOitiger Sondernutzungsplane

Weitere lachenbezogens Oberlagerungen innerhalb Bauzomne

B

Bereiche rechtsgdltiger Erschliessungsplane

Bereiche rechtsgdltiger Gestaltungsplane

Vemetzungszona
Weitere flachenbezogena Festegungen

Bauzonen: Grundnutzung (Musteregende)

OOoooooboooagodioonsodiEEdEEooon

Wohnzone 1

Wohnzone 2

Wohnzone 3

Wohnzone 4

Wohnzone 5 -7

Wohnzone mit haheren Bauten
Arbeitszone |

Arbeitszone Il

Spezielle Arbeitszone
Wohn- und Arbeitszone 2
Wohn- und Arbeitszone 3
Wohn- und Arbeitszone 4
Wohn- und Arbeitszone 5- 7

Wohn- und Arbeitszone mit hiheren Bauten

Dorf- [ Altstadtzane

Kernzone / Zentrumszone 3
Kernzone / Zentrumszone 4
Kernzone / Zentrumszone 5-7

Kermnzone / Zentrumszone mit hoheren Bauten

Zone for sffentliche Bauten und Anlagen
Grinzone, Freihaltezone
Gewsssermaumzone neu und altrechtlich
Gewdsser

Eingeschrankte Bauzone

Zone for Freizeit und Erholung
Baderzone ! Kurzone

Zone for Pferdehaltung und Plerdesport
Pllanzgarten

Verkehrsflache

Flugplatz, Flugfeld

Kultudandplan: zusammengefasste Legende

]

Landwirtschaftszone

Wald gemass fonenplan
Schutzzone

Materialabbau und Deponie
Weitere Zone nach Art. 18 RPG
Gbrige Zone
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