Sonniges 3.5 -Zimmer Einfamilienhaus

mit Aus- und Umbaupotential an schoner Lage
Sonnhalde 205 5705 Hallwil

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

93”3 Hypothekarbank
% Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF68/ -/ 11

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin KellerStrasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Wiunschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Freundliche Griisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pléne, @Bszlge,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fur die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt

Umfang

Merkmale

Parzelle

Wohnhaus

Renovationen

Autostellplatze

3.5-Zimmer Einfamilienhaus
Sonnhalde 205
5705 Hallwil

FreistehendesEinfamilienhaus
Garage

Umschwung

Gartenhaus

Garage mit direktem Zugang zur Liegenschaft
Gedeckter Sitzplatzmit Sonnenstoren
Grosszugigerund gepflegter Umschwung

Drehbarer Specksteinofenim Wohnzimmer
Gartenhausfir Verstaumdglichkeien der Gartengerate
Ideal fur Tier und Gartenliebhaber

Nah an Natur und éfentlichen Verkehrsanbindungen
Ruhige und familienfreundliche Wohngegend

Aus- und Umbaupotential

Flache 595 m?
Baujahr 1957
Volumen (sia 116) ca.615 md
Hauptnutzflachesia 416) ca.81 m?
Nebennutzflache(sia a1e) ca.84 m?
Revision Brenner 2023
ReparaturDach Gartenhaus 2023
Tankinnenrevision 2022
Teilweise Reparatur Gartenzaun 2022
Olbrennerservice 2019
Ersatz Waschmaschine 2019
Brennerreinigung 2017
Elektrokontrolle (SiNa) 2017
Sanierung Elektroinstallation 2017
Ersatz Klosett 2017
ErsatzHeizung 2015
Reparatur Kamin 2013
Ersatz Handlauf Garten 2013
Ersatz Garagentor 2005
Ersatz Fenster 2003
Balkonmarkise 2003
Kuche 2002
Kaminfegerarbeiten jahrliche Kontrolle mind seit 2013
Garage 1

Aussenabstellplatz 1
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart W2 + Wohnzone 2
Ausnutzungsziffer 0.45
Grenzabstand 4.0m
Vollgeschosse 2

Gesamthohe 10m

Empfindlichkeitsstufe Il

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Baw und Nutzungsordnung der GemeindeHallwil.

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

30 Meter

Die gedruchten Dten haben nur informfetiven Charakisr. Es kinnen keine Anspriche &
Bite beachtzn Sie auch dis AusTlnyagen um Karendienst kal_ stk iwww.ag =
Guelle: Daten des Kantons FEurkiesamt fir Landestopografie ll

Legende:

m

elastete Standorte (KBS)
Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

Belastet, weder iberwachungs- noch
sanierungshedirftig

Belastet, Untersuchungsbedarftigkeit
noch nicht definiert

Belastet, untersuchungshediirftig
Belastet, iberwachungsbedirfiig
Belastet, sanierungsbediirftig

EE@E @ O O

'QD ‘agis

1:1000 erstell: 26.11.2025

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Hallwil

Allgemein

In mitten von Naherholungsgebiet am Auslauf des Hallwiler-
see liegt Haubu, wie das Dorf von den Bewohner liebevoll
genannt. Das Strassendorf erstreckt sich dem westlichen
Rand des Seetals entlang. Es befindet sich allerdings nicht
am Hallwilerseg sondern knapp zwei Kilometer von dessen
ndrdlichem Ende entfernt auf eineMoréane. Die Flache des
Gemeindegebiets betragt 218Hektaren, davon sind 24 Hek-
taren bewaldet und 46 Hektaren tUberbautDie Winterbréu-
che umfassen unter anderem das Chlauschldpfen, die Claus-
jagt und das Barzeli.

Die Nachbargemeinden sindSeon, Seengen, Boniswil und
Diirrenasch

Am 31. Dezember 2024 lebten 0 -40 Einwohner in der Ge-
meinde undder Steuerfuss betragt 127%.

Bildung

Schilerinnen und Schiiler kénnen in Hallwil vom 1. Kinder-
gartenjahr bis zur 6. Primarschulklasse die Schule im Dorf
besuchen. Die Schule gastiert in einem zentral gelegenen
denkmalgeschiitzten Gebaude. Nach der Primarstufe wird
die Oberstufenschule in Seon kesucht. In Seon wird zudem
die Musikschule gefiihrt, welche von den Schilerinnen und
Schuler aus Hallwil besucht werden kannWeiterfiihrende
Schulen sind in LenzburgAarau oder Wohlen angesiedelt.

Verkehrsanbindung

Die Gemeinde liegt an der Seetalbahn der SBB, welche von
Lenzburg nach Luzern verkehrtDie Reisezeiten betragen 15
Minuten respektive 1 Stunde 15 Minuten. Von Lenzburg und
Luzern verkehren regelmassig Zuge in alle Teile der Schweiz.
Die Bushaltestelle befindet sich in Boniswil, von wo ein Bus
in Richtung Lenzburg und Teufenthal verkehrDer nachstge-
legene Autobahnanschluss(Al) liegt in Lenzburg undist
circa 15 Fahrminuten entfernt.

Einkaufsmaoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmdglichkeiten deckdler Dorfladen die
Grundbedurfnisse ab. Die Landi sowie der Frischmarkt
Primabietet der Hallwiler Bevdlkerung die Moglichkeit den
Nahrungsmitteleinkauf im Ort zu tatgen. Fur ein umfangrei-
ches Angebot mit grossen Detailhandelsgeschaften, Apo-
theken, etc. findet sich im Nahen Seon oder Lenzburg.

Freizeit & Natur

Hallwil ist ein Dorf inmitten einer wunderschénen Natur. Es
ist umgeben von diversen Waldgebieten, welche fir die no-
tige Naherholung sorgen. Fur Kulturbegeisterte befinden sich
die Schlésser Lenzburg und Hallwl nur einen Katzersprung
entfernt. Zudem ladt der Hallwilerseevor allem im Sommer
zum Baden und Verweilen ein. Des Weiteren erfreuen sich
zahlreiche Vereine aus verschiedenen Interessenbereichen
an neuen Mitgliedern



https://de.wikipedia.org/wiki/Hallwilersee
https://de.wikipedia.org/wiki/Mor%C3%A4ne
https://de.wikipedia.org/wiki/Hektar
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Hallwil ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Lenzburg und liegt knapp sieben Kilome-
ter stidlich des Bezirkshauptorts Lenzburg im Seetal
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Mikrostandort

Quelle: Google Maps

Verkaufsobjekt
Bushaltestellen/ Bahnhof
Detailhéandler

Schule/ Kindergarten
Gemeindeverwaltung
Hallwilersee

OO WNPRF
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Massivbauweise mitZweischalenmauerwerk, Geschossde-
cken aus Beton, Sonnenschutz mit Lamellenstoren aus Alumi-
nium, elektrisch, Faltrolladen aus Aluminiummanuell bedien-
bar im Wohn und Esszimmer Haustire aus Holz, Kunststoff-
fenster (BJ 2003) mit 2-fach-Isolierverglasung

Dach
Steildach mit Ziegelsteineindeckung (Kaltdach), Untersicht aus
Holz.

Ausbau

UG:

Wande

Generell mit Beton

Decken
Generell mit Beton

Bodenbelage
Generell mit Zementiiberzug

EG:

Wande

Generell Abrieb gestrichen,Badezimmer mit Keramikplatten
Kuche mit Keramikplatten im Spritzbereich.

Decken
Generell mit Abrieb gestrichen.

Bodenbelage
Generell mit Parkett, Badezimmer, Eingang und Kiiche mit Ke-
ramikplatten.

Sanitarraume / Waschen

Badezimmer(EG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank,hinder-
nisfreie Dusche mit Duschvorhang nattirliche Liftung tber
Fenster.

Waschkiche (UG): Waschmaschine(2019) von Electrolux,
Lavabound halbrunde Duschkabine mit Pendeltiiren.

Kiche

Einbaukiichemit Schrankenaus Holz, Abdeckung mit Granit-
platten, Rickwand ausKeramikplatten, Kichengerate Kuhl-
schrank mit Gefrierfach, Geschirrspuler, Backofen, Glaskera-
mikkochfeld von Electrolux, Dunstabzugshaube von Wesco

Heizung

Olheizung (2015), Warmwasserboiler(1993) mit 200 Liter Fas-
sungsvermogen Warmwasseraufbereitung tber Elektroein-
satz, Verteilung Uber Radiatoren,drehbarer Schwedenofenim
Wohnzimmer.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Stecldosen und Schal-
tern, Elektrotableau mitalten Drehsicherungen Schmelzsiche-
rungen) und Kippschaltern teilweise FFSchaltern (letzter SiNa
am 11.05.2017).

Umgebung

Die freistehende Liegenschatft ist von einer gepflegten Rasen
und Gartenanlage mit Pflanzen, Blumen und StrAuchern umge-
ben. Zwei Gartenebenen sind Uber eine kleine Treppe verbun-
den. Ein Gartenhaus, sowie ein grosser Unterstand fur Brenn-
holz bieten viel Stairaum. Der gedeckte Sitzplatz miteiner
Sonnenstore bietet einen angenehmen Ruckzugsort im Freien.
Der etwas verdeckte Standort bietet die nétige Privatsphare
an warmen Sommertagen. Rbuste Stein- und Betonplatten
rund um die Liegenschaftgestalten den Berich pflegeleicht
und harmonisch.

Fazit

Die Bausubstanz schéatzen wir als gut und solide ein. Die Lie-
genschaft ist gepflegt und bietet viel Verstaumaoglichkeiten.
Gewisse Bauteile (zum Beispiel Kiiche, Boiler, Bodenbelage
und Badezimmer) sind jedoch nicht mehr zeitgemass und mus-
sen kurz oder mittelfristig erneuert werden. Die ruhige, natur-
nahe Lage in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof, Wald und dem
Hallwilersee, sowie der grossziigige Umschwung machen das
Objekt besonders attraktiv und vielseitig nutzbar. Das Aus

und Umbaupotential bietet die ideale @legenheit, die Liegen-
schaft nach eigenen Vorstellungen zu gestalten



9 Verkaufsdokumentation

Raumprogramm
Untergeschoss Naturkeller 15.3 m?
(NNF) Waschkiiche 11.7 m?
Heizungsraum 8.7 m?
Keller 17.8 m?
Tankraum 8.3 m?
Treppe UG+ EG 2.5m?
Zwischentotal 64.3 m?
Untergeschoss Garage 20.0 n?
(NNF) Zwischentotall 20.0 m?
Erdgeschoss Eingangsbereich 4.4 m?
(HNF) Vorplatz 3.1m?
Badezimmer 3.7 m?
Zimmer 1 13.3 m?
Zimmer 2 15.8 m?
Wohn- und Esszimmer 35.8 m?
Kiiche 7.0 m?
Zwischentotal 83.1 m?
Totalisierung Hauptnutzflache HNF) ca.81.3 m?

Nebennutzflache NNF) ca.84.3 m?
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Impressionen




kumentation







dokumentation




14 Verkaufsdokumentation

I

et

il
U




15 Verkaufsdokumentation

TR PEE ettt




16 Verkaufsdokumentation

|/

lll |




17 Verkaufsdokumentation




18 Verkaufsdokumentation




