Gepflegte 3.5-Zimmerwohnung im 2. OG
an zentraler Lage mit Balkon und Weitsicht
Walziweg 26, 5737 Menziken

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 490'000 (Wohnung)
CHF 35'000 (Parkplatz)

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin KellerStrasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Wiunschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Freundliche Griisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pléne, @Bszilge,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fur die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendtigte Hypothek

Kaufpreis CHF 525- /1 1/
. Eigenmittel (nind. 20%) CHF 105-/ 1/ /
= Hypothek CHF 420- /1 1/

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu2 %* CHF 5-21/1
+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF 4 - 14/
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 4 - 14/
= Total Belastung pro Jahr CHF 05-711

*TagesZinssatz per6. Mai 2020

Bendtigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 67-64/

Eine Finanzierung ist immeunter Berlcksichtigung lhrer personlichen, familiaren und finanziell&ituation sowie Ihre Wiinsche
und Beddrfnissezu betrachten Die Besonderheiten derverschiedenenHypothekarModelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwéagen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir dagtimale Produkt flr Sie finden.

Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéftsstellen der Hypi finden Siehier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 3.5-Zimmerwohnungim 2. OG
Walziweg 26
5737 Menziken

Umfang Eigentumswohnung
Keller
Einstellhallenplatz
Balkon

Merkmale Schdéne Weitsicht

Lift im Gebaude

Eigene Waschmaschinen Wohnung

Grosszugiger gedeckterBalkon

Gepflegte Wohnungwelche direkt Einzugsbereitist
Viel Privatsphéare

Wohnhaus Baujahr 2014
Volumen (sia 116) ca.6 - 51837
Hauptnutzflachesia 416) ca. 91m?
Nebennutzflache(sia a1e) ca. 8 m?
Aussennutzflache sia a1e) ca. 30m?

Eigentumsanteile Wertquote Wohnung 55/1000
Wertquote Parkplatz 1/22

Erneuerungsfond STWEG per31.12.2024 CHF 168'089.17
Kontokorrent per 31.12.2024 CHF 24'065.39

Autostellplatze Einstellhallenplatz 1




5 Verkaufsdokumentation

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Legende:

Kantonsgrenze

[] Aargau

Belastete Standorte (KBS)

[] Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

|:] Belastet, weder {iberwachungs- noch
sanierungsbediirftig

. Belastet, Untersuchungsbeddirftigkeit
noch nicht definiert

[l Belastet, untersuchungsbediirftig

[0 Belastet, iiberwachungsbediirftig

[l Belastet, sanierungsbediirftig

Gewassernetz
=]

Gemeindegrenzen
[] Gemeinde

AV: Parzellennummern
Parzelle

AV: Parzellen
[] Parzelle

30 Meter
ie gedruckten Datef ur informativen Charakig

@ ‘agis

Bundesamt fir LandeNobegrafie | R ! ‘| 1:1000 erstellt: 18.03.2026

\
\
B3

beachten Sie auch die ﬁ ingen zum Kartendhpdkai_arealsta eoportaliapify1imapservices!

{oendwelcher Art gettend gemacht

. Daten des Kantons

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Menziken

Allgemein

Die Geschichte des Dorfes geht mehrere tausend Jahre zu-
rick. Vor rund 10'000 Jahren war das gesamte Wynental
mit einem riesigen Gletscher bedeckt. Als dieser begann zu
schmelzen und sich zuriickzog, wurde Menziken schon bald
darauf von Nomaden besiedelt. Fode lassen vermuten,
dass das Dorf bereits in der Steinzeit bewohnt wurde. Als
sich Gautschi & Hauri, Burger Sohne, Villiger und noch viele
weitere in Menziken niederliessen, erhielt das Dorf betref-
fend Zigarrenherstellung internationale Bdeutung. Die Ge-
schichte der Zigarrenindustrie kann heute im Tabaku-
seum in Menziken nachempfunden werden.

Am 31. Dezember 225 lebten 8'913 Einwohner in der Ge-
meinde.

Der Gemeindesteuerfuss betragt aktuell 118%.

Bildung

Die Gemeinde verfiigt Giber dreiKindergértenund finf
Schulhauser. In diesen werden samtliche Stufen der obliga-
torischen Volksschule unterrichtet Primarschule Real-
schule, Sekundarschuleund Bezirksschulg). Die nachstge-
legene Kantonsschule(Gymnasium) ist dieKantonsschule
Beromiinsterim funf Kilometer entferntenBeromdinster
(Kanton Luzern). Viele Schiler bleiben jedoch im Kanton
und fahren zu den beiden Kantonsschulen iAarau

Verkehrsanbindung

Durch Menziken fuhren einige wichtige Hauptstrassen,
welche Menziken mit den herumliegenden Gemeinden und
Stadten verbindet. Der néchst gelegene Autobahnanschluss
befindet sich im nicht weit enfernten Sursee. Die 6ffentliche
Verkehrsanbindung bildet in Menziken die Wynentalbahn,

welche von Menziken nach Aarau verkehrt. Von Aarau
verkehren anschliessen in regelméassigen Abstanden Zige in
beinahe alle wichtige Teile der SchweizWeiter stehen zwei
Postautolinien zu Vefiigung, welche von Beinwil am See
Uber Menziken nach Berominster bzw. Sursee flihrenAn
den Wochenenden ist Menziken Endstation zweier
Nachtbuslinien, die von Aarau bzw. Luzern hierher fuhren.

Einkaufsmaoglichkeiten

Die Bedurfnisse eines Wocheneinkaufes werden durch das
Angebot in Menziken problentos abgedeckt. Es stehen ein
Detailhandelsgeschaft, eine Apotheke, eine Metzgeei und
eine Backerei zur Verfigung. Weiter befindet sich eine
Post- wie auch eine Bankfiliale im Dorf. Das Angebot wird
durch diverse Restaurants und Tangtellenshops abgerun-
det. Sollten zusatzlche Einkaufsmdoglichkeiten gewtinscht
werden, so findet sich im nahen Reinach, Aarauaer Sur-
see ein umfangreiches Aigebot mit grossen Detailhandels
und Spezialwarengeschaften.

Freizeit & Natur

Das Highlight fur alle Sportbegeisterte und Geniesser ist
das Hallerr und Freibad im eigenen Dorf.

Menziken ist umgeben vonschénen Waldgebieten, welche
fur die ndtige Naherholung sorgenZusétzlich kénnen Spa-
ziergange auf dem Stierenberg unternommen werderfFur
kulturell interessierte bietet das TabakMuseum eine geeig-
nete Mdglichkeit sich Gber die Geschichte des Dorfes zu in-
formieren. Zudem |adt das nahegelegene Seetal vor allem
im Sommer zum Baden und Verweilen ein. Des Weiteren
erfreuen sich zahlreiche Vereine aus verschiedenen Interes-
senbereichen an neuen Mitgliedern.



https://de.wikipedia.org/wiki/Kindergarten
https://de.wikipedia.org/wiki/Primarschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Realschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Realschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Sekundarschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Bezirksschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Kantonsschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Kantonsschule_Berom%C3%BCnster
https://de.wikipedia.org/wiki/Kantonsschule_Berom%C3%BCnster
https://de.wikipedia.org/wiki/Berom%C3%BCnster
https://de.wikipedia.org/wiki/Aarau
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Menzikenist eine Einwohnergemeinde im BezirlKulm des Kantons Aargau Die Gemeinde liegt im oberen Wynental und grenzt an
den Kanton Luzern
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Mikrostandort

Quelle: Google Maps

Verkaufsobjekt

Bahnhof / nachste Bushaltestelle
Einkaufszentren
Gemeindeverwaltung

Schule / Kindergarten
Hypothekarbank Lenzburg AG
Post

Hallen und Freibad

Spital

© oo ~NOO UL WNPE
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade Kuche

Einschalenmauerwerk mit AussenisolationGeschossdecken Einbaukiichemit Schranken aus KunstharzbeschichtungAb-
aus Beton, Holzfenster (BJ 2014) mit 3fach-Isolierverglasung deckung aus Granit/Marmor, Rickwand aus Granit/Marmor,
und mit Sonnenschutzaus Faltrolladenaus Aluminium manuell ~ Kichengerate von AEG (Glaskeramikkochfeld, Dunstabzugs-

bedienbar, Haustire aus Holz. haube, Geschirrspuler, Kiihlschrank, Backofen).
Dach Heizung
Flachdach18cm warmegedammt, Kiesdachjntensiv begriint. Zentrale WarmepumpeLuft/Wasser und zentraler Boiler fir
Warmwasseraufbereitung, Warmeverteilung tber Bodenhei-
Ausbau Wohnung zung.
Wande Elektroinstallationen
Generell Abrieb gestrichen, Badezimmer und sep. WC mit Ke-  Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
ramikplatten Keller mit Beton gestrichen, Balkon mit Abrieb. tern, im Eingangsbereich Spots Tableau mit Kippschaltern und
Fehlerstromschutzschalter.
Decken
Generell Feinputz Keller und Balkon mit Beton gestrichen Umgebung
Der gedeckte Balkon ist mit manuell bedienbaren Sonnensto-
Bodenbelage ren ausgestattet und verfiigt iber Deckenbeleuchtungn so-
Generell mit Parkett, Badezimmer und sep. WC mit Keramik-  wie einen Wasseranschluss. Die weitlaufige, gepflegte Garten-
platten, Keller mit Zementiiberzug, Balkon mit Steinplatten. anlage bietet einen Spielplatz und ladt zum Verweilen ein. Zu-
dem stehen zahlreiche Aussenparkplatze zur Verfiigung (teils
Sanitarraume / Waschen privat, teils fir Besucher), ebenso wie gedeckte Veloabstell-
Separates WC: Klosett und Lavabo,mechanische Liftung platze und gepflegte Wege mit Verbundsteinen.
Uber Luftungsmotor.
Fazit
Badezimmer Klosett und Doppellavabo mit Spiegelschrank Die Wohnung befindet sich in einem guten und sehr gepfleg-
und Unterbaumoébe| Badewanne,Dusche mit Duschvorhang ten Zustand. Auch die gesamte Uberbauung wurde kontinuier-
Waschmaschine(Bauknecht) mechanische Liftung Uiber Liif- lich und sorgfaltig unterhalten und prasentiert sich entspre-
tungsmotor. chend ansprechend. Besonders hervorzuheben sind die gross-
zligigen Fenster, der geré@mige Balkon mit Wasseranschluss,
Zentrale Entkalkungsanlage. die eigene Waschmaschine in der Wohnung sowie ein separa-

tes Kellerabteil. Die Wohnung ist sofort bezugsbereit.
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Raumprogramm
Hauptnutzflache Eingang 4.4 m?
(HNF) Korridor 5.4 m?
Wohnzimmer / Essen / Kiiche 38.0 m?
Zimmer 1 17.7 m?
Zimmer 2 13.4 m?
Badezimmer 9.4 m?
Sep. WC 2.5 m?
Zwischentotal 90.8 m?
Nebennutzflache Keller 8.3 n?
(NNF) Zwischentotal 8.3 m?
Aussennutzflache Balkon 28.6 m?
(ANF) Zwischentotal 28.6 m?
Totalisierung Hauptnutzflache (HNF) ca.90.8 m?
Nebennutzflache (NNF) ca. 8.3n?

Aussennutzflache (ANF) ca.28.6 n?
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Impressionen
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Beilagen

: : s udeversi
Die Aargauische Gebaudeversicherung Ep—

GEBAUDEVERSICHERUNG

Abteilung Gebaudeversicherung
Sachbearbeiter

Direktwanhl

E-Mail vertrag@die-agv.ch

Hypothekarbank Lenzburg AG
Geschéftsstelle Lenzburg West

Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Aarau, 23. Marz 2026

Auszug aus Police Nr. 332353

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Menziken
Walziweg 26
Gebaude-Nr: MEN.02150
Eigentlimer: STWE Gebaude 2150,2151
Walziweg 26
5737 Menziken
Versicherungswert™): 5'808'000 Fr.
(Index 2026: 559)
Altersentwertung: 0%
Schatzungsdatum: 24.03.2015
Baujahr: 2014
Gebaudeausmass: 7'698 m3
Zweckbestimmung: Mehrfamilienhaus
Bauversicherung: nein

Freundliche Grisse

*

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von uber 35 % dem Zeitwert.

Die Aargauische Gebaudeversicherung
Bleichemattstrasse 12 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@die-agv.ch | www.die-agv.ch



19 Verkaufsdokumentation

Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

powered by SIX Securities Services
Grundstiick-Auszug Terravis
Daten des Grundbuchs
Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung
Menziken (AG) / CH651454926133 / 2030 /8 / 4139/ -
Grundstiicksart: Stockwerkseinheit
Grundstiickbeschreibung
Politische Gemeinde / BfS-Nr. Menziken / 4139
Grundbuchname Menziken
Grundsttlick-Nr. 2030/8/4139/-
E-GRID CH651454926133
Beschreibung 3 1/2-Zimmerwohnung Nr. 8, 2. Obergeschoss mit Nebenraum
Belastete Grundstiicke 55/1000 Miteigentum Menziken / CH557576893996 / 2030/ - / 4139 / -
Gebaude/Bauten
Anmerkungen aus amtl. Vermessung
Mutations-Nr aus amtl. Vermessung
Dominierte Grundstiicke
Keine
Eigentum
Anmerkungen
29.11.2011 005-3434 Begriindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebaudes

005-2014/13543

29.11.2011 005-3434 Reglement der Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft
005-2014/13544

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschifte

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Tagebuchgeschéfte bis 16.03.2026

Keine

Seite 2 von 4



21 Verkaufsdokumentation

Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione
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Amtliche Vermessung Schweiz
Mensuration Officielle Suisse
Misurazione Ufficiale Suizzera

Menziken / 2030 / CH557576893996

geoportal@cadastre.ch

S
8
©
N

1'232'X00

545

a2\

o
656950

689

249

> + 1'232'200
1714 443
669
2608 =
! 551
1148 / : __‘__ ____________
=
R
N
= 2151
754 = P - 2150
) 2030
Q L”/
o 1“ —+— 1 1'232'150
— Rl -
207
2887
[
055
) ¢ 6
>
1679
2056 .
N ‘
_ ‘
2902
A
15 20 Meter \ E O — Sﬂe ot
== \ [




22 Verkaufsdokumentation

Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH651454926133

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentimer-History N

Plan fiir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Gebaudedaten N

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Zofingen
Aktualitatsstand: 16.03.2026

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 13.01.2015
Aktualitatsstand: 18.03.2026

Auszug erstellt am: 18.03.2026 16:26:09

Seite 4 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs
Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung

Menziken (AG) / CH809261155488 / 2030 / 15-8 / 4139/ -

Grundstiicksart: Miteigentumsanteil an Grundstiick

powered by SIX Securities Services

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Menziken / 4139

Grundbuchname Menziken

Grundsttick-Nr. 2030/15-8/4139/ -

E-GRID CHB809261155488

Beschreibung

Belastete Grundstiicke 1/22 Miteigentum Menziken / CH729215546156 / 2030/ 15/ 4139 / -
Gebéaude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

29.11.2011 005-3436 Nutzungs- und Verwaltungsordnung
005-2014/13545

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

29.11.2011 005-3435 Aufhebung des Miteigentiimervorkaufsrechts
005-2014/13546

Grundpfandrechte

Keine

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschafte bis 16.03.2026

Keine

Seite 1 von 2
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