Charmantes 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus

mit ausbaubaren Estrich und grosszigigem Umschwung
Bergfeldweg 1, 5600 Lenzburg

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

&%, Hypothekarbank
’3«3“ Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 950’000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Griisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendétigte Hypothek

Kaufpreis CHF 950’000
./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF  190°000
= Hypothek CHF 760’000

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 1.50%* CHF 11400
+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF 9'500
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 9'500
= Total Belastung pro Jahr CHF 30’400

*Annahme Mittelwert

Benotigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 133’000

Eine Finanzierung ist immer unter Bertcksichtigung lhrer personlichen, familidren und finanziellen Situation sowie Ihrer Wiinsche
und Bedurfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwégen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt fur Sie finden.

Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéaftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tiber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Obijektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus
Bergfeldweg 1
5600 Lenzburg

Umfang Freistehendes Einfamilienhaus
Garage
Umschwung

Merkmale Freistehendes Einfamilienhaus

Schoner Garten

Grosses Aus-/Umbaupotential

Genutgend Stau- und Lagerflache

Garage mit direktem Zugang zur Liegenschaft
Estrich ausbaubar

Ideal far Handwerker und Gartenliebhaber

Parzelle Flache 411 m?

Wohnhaus Baujahr 1959
Volumen @ia 116) 580 m®
Hauptnutzflache ca. 95m?
Nebennutzflache ca. 100 m?

Autostellplatze Garage 1
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart Wohnzone W2a
Ausnutzungsziffer max. 0.55
Grenzabstand Klein 4.0 m
Gross 8.0 m
Empfindlichkeitsstufe I

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Lenzburg.
Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Legende:

Belastete Standorte (KBS)

[0 Belastet, keine schadlichen oder
l&stigen Einwirkungen zu erwarten

O Belastet, weder iberwachungs- noch
sanierungsbedrttig

I Belastet, Untersuchungsbedurftigkeit
noch nicht definiert

@ Belastet, untersuchungsbeduirftig

o

=]

Belastet, (iberwachungsbediirftig
Belastet, sanierungsbedrftig

Obstkultur

@ ‘agis
st "kai : 3

btiven Charakter. E#konnen keine rechtlichen Anspriche irgendwelcher Art geltend gemacht werden.
s * i istik” unter hitps:/iwww.ag i i ]
Quelle: Daten m“.‘sﬁrga}‘ Burfiesami fur Lifdestopograte 1:1000 erstellt: 02.07.2025

Quelle: Aargauische Geografische Informationssystem
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Gemeinde Lenzburg

Allgemein

Im Zentrum vom Kanton Aargau liegt die aufstrebende
Kleinstadt, eingebettet zwischen den Grossstadten der
Schweiz, mit dem imposanten Schloss. Unweit von Lenz-
burg befinden sich zahlreiche Erholungsgebiete wie der Hall-
wilersee oder die Aare. Lenzburg punktet ganz klar mit der
Multifunktionalitat. Die breit gefacherte Gewerbetatigkeit
bietet zahlreiche attraktive Arbeitsplatze. Die Verkehrswege
in alle Teile der Schweiz sind dank einem direkten Auto-
bahnanschluss und einem ausgiebig befahrenen Bahnhof
kurz und unkompliziert.

Um seinen rund 11’305 Einwohnern (Stand 31. Dezember
2024) gerecht zu werden, bietet Lenzburg eine umfassende
Infrastruktur.

Der Gemeindesteuerfuss betragt 2025 105 %.

Bildung

Jegliche Schulstufen von der Unter-, Mittel- und Oberstufe
werden in den beiden Schulzentren Lenzhard und Angelrain
unterrichtet. Zusatzlich befindet sich in Lenzburg die Berufs-
schule, welche angehende Berufsfachleute (Berufslehre und
Berufs-maturitat) ausbildet. Abgerundet wird das Bildungs-
angebot von zahlreichen Kindergarten und —krippen.

Die nachstgelegenen Kantonsschulen liegen im nahen
Aarau und Wohlen.

Verkehrsanbindung

Motorisierter Individualverkehr

Die sehr zentrale Lage erlaubt es, alle grossen Stadte schnell
zu erreichen (Zirich 20 Min. / Luzern 40 Min. / Bern 50 Min.
/ Basel 45 Min). Der Flughafen in Kloten ist innert 25
Minuten erreichbar.

Offentlicher Verkehr

Dank den regelmassigen Zugverbindungen sind die
Pendlerwege kurz und unkompliziert (Ztrich 20 Min. / Luzern
50 Min. / Bern 50 Min. / Basel 44 Min.).

Einkaufsmoglichkeiten

Lenzburg und seine Einkaufsmoglichkeiten lassen keine
Wiinsche offen. Ob grosse und bekannte Detailhandler
oder unscheinbare Spezialitatengeschafte, das Angebot bie-
tet fur jeden Geschmack etwas Passendes.

Freizeit & Natur

Die herrliche Hallwilerseelandschaft kann innert wenigen
Fahrminuten erreicht werden und bietet fir alle Sportbegeis-
terten und Geniesser geeignete Beschaftigungsmaoglichkei-
ten. Im Vita Parcours Lenzburg kann man Kondition und
Kraft trainieren und sich anschliessend im Freibad Lenzburg
erfrischen. Fir kaltere Tage bieten sich die Kletterhalle in
Lenzburg oder das Hallenbad in Seon an. Fur kulturell Inte-
ressierte lohnt sich ein Abstecher ins Schloss Lenzburg
oder ein Besuch im Stapferhaus, dass regelméassig neue

Ausstellung zeigt.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Lenzburg ist eine Kleinstadt und gleichzeitig eine Einwohnergemeinde im gleichnamigen Bezirk. Die Gemeinde liegt im Zentrum des
Kantons Aargaus am noérdlichen Ende des Seetals.
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Mikrostandort
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Verkaufsobjekt

Bahnhof / nachste Bushaltestelle
Einkaufszentren
Stadtverwaltung

Schulzentren

Hypothekarbank Lenzburg AG
Post

Autobahnanschluss
Schwimmbad

Staufberg

Schloss Lenzburg

Traitafina

Landi

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade Liegenschaft

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk, Geschossde-
cken aus Beton, Sonnenschutz generell mit Fensterladen aus
Aluminium, Hauseingang mit Windfang, Hausttire aus Holz,
Generell Holz-Metall-Fenster (BJ 1998) mit 2-fach-Isolierver-
glasung.

Dach
Steildach mit Ziegeleindeckung teilweise gedammt, Spengler-
arbeiten mit Kupferblech, Untersicht aus Holz, gestrichen.

Ausbau

UG:
Winde
Generell Beton, Luftschutzraum mit Naturkeller.

Decken
Generell mit Beton gestrichen.

Bodenbelage
Generell mit Beton, Waschkiche mit Keramikplatten, Luft-
schutzraum mit Naturkeller.

EG

Wande

Generell mit Tapete, Zimmer 1 mit Tafer, Korridor und Ein-
gangsbereich mit Abrieb gestrichen, Badezimmer und Kiche
mit halbhohen Keramikplatten und Abrieb gestrichen.

Decken
Generell mit Abrieb gestrichen.

Bodenbelage
Generell mit Teppich, Kuche mit Kunststoffboden, Korridor
und Eingangsbereich mit Keramikplatten.

oG
Winde

Generell mit Tafer, Korridor mit Abrieb gestrichen, Estrich teil-

weise mit Tafer oder Backsteine.

Decken
Generell mit Abrieb gestrichen, Estrich teilweise mit Tafer.

Bodenbelage
Generell mit Teppich.

Sanitarraume / Waschen
Badezimmer (EG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank und Un-
terbaumébel, Badewanne, naturliche Luftung tiber Fenster.

Waschkiihe (UG): Lavabo und Dusche, Waschmaschine, Wa-
scheleinen.

Kiiche

Kuche mit Fronten aus Holz, Abdeckung aus Fumnier, Rick-
wand mit Keramikplatten, Kuhlschrank (Bauknecht), Backofen,
Glaskeramikkochfeld und Dampfabzug von Electrolux.

Heizung
Olheizung (BJ 1980) Warmwasserboiler ca. 2001, Warmever-
teilung tber Radiatoren.

Elektroinstallationen
Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Tableau mit Schmelzsicherungen.

Umgebung

Die Liegenschaft ist von viel Griin umgeben: Rosen, Blsche,
Straucher, viele farbige Blumen und kleine Baume schaffen
eine angenehme, naturnahe Atmosphéare. Die Wege rund ums
Haus sind mit Steinplatten gestaltet und die Garagenzufahrt
sind mit Verbundsteinen versehen. Eine Treppe fiihrt vom Gar-
ten zur Garage und zur Kellertiire. Rund um das Haus befinden
sich Rasenflachen — ideal zum Spielen fiir Kinder oder Ent-
spannen im Freien. Zur Haustire gelangt man tber eine kleine
Erhéhung mit wenigen Treppenstufen.

Fazit

Die Grundsubstanz des Hauses ist gut. Im Innenbereich be-
steht jedoch Sanierungsbedarf — insbesondere bei der Kiche,
den Bodenbelégen, der Heizung und den Elektroinstallationen.
Im Obergeschoss bestehen zusatzliche Ausbaureserven. Die
vorhandenen Estriche kénnen entsprechend ausgebaut wer-
den, um mehr Wohnflache zu schaffen — etwa fir ein zusatzli-
ches Zimmer, ein Buro oder einen gemutlichen Rickzugsort.
Die Liegenschaft tberzeugt insgesamt mit viel Potenzial: scho-
ner Garten, ruhige Wohnlage und Nahe zum Naherholungsge-
biet — um nur Einige davon zu nennen.
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Raumprogramm
Untergeschoss Vorplatz 7.5 m?
(NNP) Luftschutzraum (Naturkeller) 11.5m?
Heizungsraum/Werkstatt 4.5 m?
Waschkiiche 6.3 m?
Treppe UG - EG 3.0 m?
Zwischentotal 32.8 m?
Untergeschoss Garage 24.0 m?
(NNP) Zwischentotal 24.0 m?
Erdgeschoss Eingangsbereich 4.0 m?
(HNP) Korridor 4.0 m?
Badezimmer 3.4 m?
Kiiche 7.1 m?
Wohnzimmer 17.2 m?
Zimmer 1 14.4 m?
Zimmer 2 13.4 m?
Treppe EG - OG 3.0m?
Zwischentotal 66.5 m?
Obergeschoss Korridor 5.9 m?
(HNP) Zimmer 3 12.4 m?
Zimmer 4 10.4 m?
Zwischentotal 28.7 m?
Obergeschoss Estrich 1 (ausbaubar) 7.6 m?
(NNP) Estrich 2 (ausbaubar) 28.9 m?
Estrich 3 (ausbaubar) 7.4 m?
Zwischentotal 43.9 m?

Totalisierung

Hauptnutzflache (HNF) ca. 95.2m?
Nebennutzflache (NNF) ca. 100.7 m?
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Impressionen
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Beilagen

Die Aargauische Gebaudeversicherung

Abteilung Gebaudeversicherung
Sachbearbeiter

Direktwahl [

E-Mail gebaeude@die-agv.ch

Hvpothekarbank Lenzburg AG
Geschéftsstelle Lenzburg West

Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

[ |

Auszug aus Police Nr. 77122

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebdude Standort: Lenzburg

Bergfeldweg 1
Gebaude-Nr: LEN.01759
Eigentiimer: m
Versicherungswert*): 479'000 Fr.

(Index 2025: 559)
Altersentwertung: 8.2%
Schatzungsdatum: 18.05.1989
Baujahr: 1959
Gebaudeausmass: 580 m3
Zweckbestimmung: Einfamilienhaus, Garage
Bauversicherung: nein

Freundliche Griisse

*

DIE AARGAUISCHE
GEBAUDEVERSICHERUNG

Aarau, 03. Juli 2025

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und

bei einer Altersentwertung von lber 35 % dem Zeitwert.

Die Aargauische Gebaudeversicherung

Bleichemattstrasse 12 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@die-agv.ch | www.die-agv.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www_terravis.ch

powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs
Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit

Lenzburg (AG) / CH928175051139 / 2609 / - / 4201 / -

Grundstiicksart: Liegenschaft

Grundstiickbeschreibung

Palitische Gemeinde / BfS-Nr. Lenzburg / 4201
Grundbuchname Lenzburg
Grundstick-Nr. 2609/-74201/-
E-GRID CH928175051139
Beschreibung

Fléche 411 m2

Plan-Nr. 114
Lagebezeichnung Bergfeld
Bodenbedeckung Gebaude, 83 m2

Strasse/Weg, 9 m2
Gartenanlage, 319 m2

Gebaude/Bauten Einfamilienhaus, Garage, EGID: 591672, Nummer: 1759, Flaechenmass: 83 m2, Anteil auf
Grundstiick: 83 m2
Adresse: EDID: 0, Bergfeldweg 1 5600 Lenzburg

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

subjektiv-dingliches Eigentum 1/3, Lenzburg CH908111750588 / 2951 /- /4201 / -

Eigentum

Anmerkungen

Keine

Dienstbarkeiten

03.04.1956  007-368 Last: Senkloch

007-2012/5955 Zugunsten Lenzburg / CH930581117531/2355/-/4201/ -
14.04.1961  007-402 Recht: Senkloch

007-2012/7336 Zulasten Lenzburg / CH908111750588 / 2951/ -/ 4201 / -
14.04.1961  007-402 Recht: Naherbaurecht

007-2012/7339 Zulasten Lenzburg / CH908111750588 / 2951 / -/ 4201/ -
08.08.2002  007-3365 Recht: Fuss- und Fahrwegrecht mit Unterhaltsregelung

007-2012/7342 Zulasten Lenzburg / CH990581751196 / 3210/ -/ 4201/ -

Grundlasten
Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www_terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschéfte bis 16.06.2025

Keine

Seite 2 von 4
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20 Meter

2656000

eite

Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:200
Amtliche Vermessung Schweiz Lenzburg / 2609 / CH928175051139
Mensuration Officielle Suisse
Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch

S o

g »

g

1247800
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www_terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Nutzungsplanung (kantonal’lkemmunal) : Wohnzone W2a [W2a]

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe Il

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH928175051139

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentlimer-History N

Plan fiir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualitatsstand: 16.06.2025

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 16.03.2002
Aktualitatsstand: 18.06.2025

Auszug erstellt am: 18.06.2025 11:08:49

Seite 4 von 4
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Legende:
Statische Waldgrenze

Baugebietsgrenze

Geschitzte Kulturchjekte innerhalb der Bauzone

= Grenzstein innerhalb BZ

= Wegkreuz innerhalb BZ

L Brunnen innerhalk BZ

L Weiteres Kulturobjekt innerhalb BZ

Geschitzte Naturobjekie innerhalb der Bauzone

Einzelbaum innerhalb BZ

Aussichtspunkt innerhalb BZ

Weiher, Feuchtgebiet, Amphibienstandort innerhalb BZ
Geologisches Objekt innerhalb BZ

Weiteres Naturobjekt innerhalb BZ

Weilere punktberogene Festlegungen

a0 8 F 0

- Weitere punktbezogene Festlegung
Uberlagerte Gefahrenzonen innerhalb der Bauzone
Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 1

Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 2

Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 3

Hecken innerhalb der Bauzone
- Hecke innerhalb der Bauzone
Gewassermaumbestimmungen innerhalb der Bauzone

wes Gewassemaumbestimmungen gemass BMO
s Uferschutzbestimmungen gemass BNO
Geomorphologische Objekte innerhalb der Bauzone

- Geomarphologisches Objekt

Weitere linienfarmige Festlegungen innerhalb der Bauzone
e Weitere linienformige Festiegung

Ortsbild-. Umgebungs-. Ensembleschutzzone

[ Ortsbild-, Umgebungs- Ensembleschutzzone
| Wohnzone mit speziellen Vorschriften
Bereiche mit Sondemutzungsplanpflicht

1

Gebaude unter Schutz innerhalb der Bauzone

| Gebaude mit Substanzschutz

| Gebaude mit Volumenschutz

[ | Gebaude mit anderen Schutzinteressen
Befristete Ein-oder Umzaonung

s
Bauronen: Lamvorbelastete Gebiete

2

Gewassamaumzone innerhalb der Bauzone {alt- und neurechtlich)

Bl Gewissemaumzone

& Uferschutzzone altrechtlich [US]

Bereiche rechtsglitiger Sondernutzungsplane

ro Bereiche rechtsgiltioer Erschliessungsplane

ro Bereiche rechisgiltioer Gestaltungsplane

Weitere flachenbezogene Uberlagerungen innerhalb Bauzone
B Vemetzungszone

B Weitere flachenbezogene Festlegungen

i
M
:

¢ Grundnutzung (Musterlegende)
Wohnzone 1
Wohnzone 2
Wohnzone 3
Wohnzone 4
Wohnzone 5 - 7
Wohnzone mit hoheren Bauten
Arbeitszone |
Arbeitszone ||
Spezielle Arbeitszone
Wohn- und Arbeitezone 2
Wohn- und Arbeitezone 3
Wohn- und Arbeitzzone 4
Wohn- und Arbeitezone 5- 7
Wohn- und Arbeitezone mit hdheren Bauten
Dorf- / Altstadizone
Kemzome / Zentrumszone 3
Kemzome / Zentrumszone 4
Kemzome / Zentrumszone 5 - T
Kemzome / Zentrumszone mit hdherean Bauten
Zone for tffentliche Bauten und Anlagen
Grumzone, Freihaltezone
Gewasserraumzone neu und altrechtlich
Gewasser
Eingeschrankte Bauzone
Zone for Freizeit und Erholung
Baderzone |/ Kurzone
Zone for Pferdehaltung und Plerdesport
Pflanzgarten
Verkehrsflache
Flugplatz, Flugfeld
Kulturiandplan: zusammengefasste Legende
Landwirtschaftszone
Wald gemass Zonenplan
Schutzzone
Materialabbau und Deponie
Weitere Zone nach Art. 18 RPG
Obrige Zone

OOCREEONNNRO0ONEOEENEO0
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