ldyllisches 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus
Im BungalowStil mit Doppelgarage und Wintergarten
Kretenweg 12, 5102 Rupperswil

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

Hypothekarbank
" Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 1'050'000.-

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin KellerStrasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Winschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Freundliche Griisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pléne, @Bszilge,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter
Informationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendtigte Hypothek

Kaufpreis CHF 1'050'000.-
. Eigenmittel (nind. 20%) CHF 210'000.-
= Hypothek CHF 840'000.-

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zul.50%* CHF 12'600.-
+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF 10'500.-
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 10'500.-
= Total Belastung pro Jahr CHF 33'600.-

*Annahme Mittelwert

Bendtigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 157'500.-

Eine Finanzierung ist immeunter Berlcksichtigung lhrer personlichen, familiaren und finanziell&ituation sowie Ihre Wiinsche
und Beddrfnissezu betrachten Die Besonderheiten derverschiedenenHypothekarModelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwéagen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir dagtimale Produkt flr Sie finden.

Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéftsstellen der Hypi finden Siehier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 5.5-Zimmer Einfamilienhaus
Kretenweg 12
5102 Rupperswil

Umfang FreistehendesEinfamilienhaus
Doppelgarage
Wintergarten
Umschwung

Merkmale Freistehende Liegenschaft

grosszugigerund gepflegter Umschwung
unbeheizterWintergarten

Von der Doppelgarage direkter Zugang zur Liegenschaft
Ruhige und &imilienfreundlicheWohngegend

Attraktive Weitsicht

Nah am Naherholungsgebiet

Aus- und Umbaupotertial

Ausgezeichnete Gemeindeinfrastruktur

Parzelle Flache 635 m?
Wohnhaus Baujahr 1972
Volumen (sia 116) ca. 800 mé
Hauptnutzflache(sia 416) ca. 126 m?
Nebennutzflache(sia a16) ca. 73nv¢
Renovationen Kihlschrank 2026
Geschirrspuler 2025
Kiiche 2009
Dach 2000
Boden Wintergarten 1995
Fenster 1999
Heizung / Boiler 1990
Anbau Wintergarten 1989
Autostellplatze Doppelgarage 1

Aussenparkplatze 2
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung
Zonenart WE - Wohnzone E
Ausnutzungsziffer -

Grenzabstand Klein 40m
Gross 7.5m

Empfindlichkeitsstufe Il
Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bad und Nutzungsordnung der GemeindeRupperswil.
Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Bodefeld

[————— ] .
30 Meter ‘agls

Die gedruckten Daten haben nur informativen Chaff " Es kinnen keine rechtiichen Anspriiche irgandwelcher Art geltend gemacht werden
Bite beachten Sie auch die Ausfirungen zum Kifteyfienst kai_s dstik' unter hips: wwew.ag vl jices/26: 2
Quelle: Daten des Kantons Aargau, Bundesamt if Lhdestopografie 1 erstelit: 28.08.2026

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Rupperswil

Allgemein

"Robischwil", wie die Rupperswiler ihrem Dorf sagen, liegt
an der Aare zwischen Lenzburg und dem Kantonshauptort
Aarau. Die Flache des Gemeindegebiets erstreckt sich tber
621 Hektaren, wovon 220 Hektaren bewaldet und 194
Hektaren Uberbaut sind Das Haufendorfbefindet sich in
einer grossen Lichtung zwischen dem Suretwald im Westen
und dem Lanzertwald im Osten. Rupperswil ist also eine
typische Rodungssiedlung

Am 31. Dezember 225 lebten 5 337 Einwohnerin
Rupperswil

Der Gemeindesteuerfuss betragtaktuell 99 %.

Bildung

Die Gemeinde verflgt flr seine jingsten Einwohner tber
einen Kinderhort sowie Uber zwei Kindergarten. In der
Primarschule Rupperswil werden jegliche Klassen der
Unter- und Mittelstufe unterrichtet. Die Real wie auch
Sekundarstufe wird im Oberstufenschulhas in Rupperswil
gefuhrt. Jugendliche,welche die Bezirksschule besuchen,
kdénnen diese in Aarau, Lemburg oder Wildegg.

Die nachstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet
sich im nahen Aarau.

Verkehrsanbindung

Rupperswil liegt &usserst verkehrsguinstig. Nur wenige
Kilometer sudlich des Dorfzentrums befindet sich der
Anschluss AarauOst der Autobahn Al. Zudem fihrt von
dort aus die Schnellstrasse T5 nach Aarau. Auch die

offentlichen Verkehrsmittel lassen in Rupperswil keine
Wiunsche offen. Ab dem Bamhof Rupperswil verkehren
regelmassig Zige in Richtung AaraulLenzburg, Baden und
Brugg. Auch die grésseren Stadte wie Basel, Bern, Ziirich
und Luzern sind in maximal einer Stunde erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten

Im Dorfzentrum befinden sich Einkaufsmaoglichkeiten fiir den
alltaglichen Bedarf wie beisplsweise einige
Detailhandelsgeschéafte, eine Apotheke, eine Bank, eine
Postfiliale, etc. Flr anderweitige Besorgnisse mus auf die
Nachbarsgemeinden repektive Aarau ausgewichen

werden.

Freizeit & Natur

Das vielfaltige Sport und Kulturangebot fur Aktive und
Geniesserinnen und Geniesser ist vielfaltig. Die
Sportanlage Stockhard bietet die ideale Infrastruktur flr den
Fussbalt und den PetanqueSport. Legendéar sind die
Aktivitaten und Unterhaltungsabende ds ortlichen
Turnvereins und fir Freizeitsport und Erholung dient das
beliebte Schwimmbad RupperswiAuenstein.

Dank des nahen Naherholungsgebietes gibt es auch fir alle
Sportbegeisterten eine geeignete Beschaftigungsmaglich
keit. Sei es am wildromantischen Gebiet des Aarelaufes mit
dem Auenschutzpark, bei Wanderungen zu regionalen
Sehenswiurdigkeiten, auf einem Spaziergang tber den
historischen Rundweg oder ganz einfach mit der Familie auf
einem Spiel und Brétliplatz. Dank der guten Erschliessung
(Auto- und Bahnverkehr) sind Ausflugsziele in der gesamten
Schweiz schnell zu erreichen
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Rupperswil ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehért zum Bezirk Lenzburg und liegt siidlich der Aare
zwischen Lenzburg und dem Kantonshauptort Aarau.
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Mikrostandort

© oo ~NOO UL WNBE

=Y
o

Verkaufsobjekt

Bahnhof/ nachste Bushaltestellen
Detailhandelsgeschéfte

Arzte

Gemeindeverwaltung

Primarschule

Real und Sekundarschule
Kindergarten Kinderhort, Kinderkrippe
Hypothekarbank Lenzburg AG

Post

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Zweischalenmauerwerk, Starke 25 cm mit 3 cmDammung,
Fassade verputzt und gestrichenSockelgeschoss Beton,
Starke 25 cm. Geschossdecke aus Beton, Sonnenschutz mit
Rollladenaus Aluminium, manuell. Fenster in Holkletall, V-
Verglasung2-fach, Bj. 1999, Haustlre aus Holz,

Wintergarten mit elektrischen Sonnenstoren, Schiebefenster.

Dach
Satteldach mit Ziegeleindeckung(Warmdach), Spengler-
arbeiten mit Kupferblech, Untersicht aus Holz gestrichen.

Ausbau

Wande

Generell mit Abrieb gestrichen,vereinzelt mit Holztéfer.
Nasszellen mit Keramikplatten, halbhoch. Kellerrdume mit
Sichtmauerwerk, teilweise gestrichen.

Decken
Teils Holztéfer, teils Abrieb gestrichen. Kellerrdume in Beton
roh, Heizungsraum mit PerfektgLeichtbau)Platten.

Bodenbelage

Wohnen, Essen/Kiche und Nasszellen in Keramikplatten,
Schlafzimmer in Teppich oder Laminat. Kellerraume in
Zementiberzug.

Sanitarraume / Waschen

Bad/WC im EG: Klosett mit Einzelwaschtisch mit Unterbau
und Spiegelschrank Badewanne,nattrliche Liftung tiber
Fenster.

DU/WC im UG: Klosett mit Lavabo und Spiegelschrank,
begehbare Dusche,naturliche Luftung Uber Fenster.

Waschkiche (UG): Waschmaschinevon V-Zug,
Waschetrockner von AEG.

Kiche
Helle Einbaukiiche mit Schrankenn Kunstharz Abdeckung
aus Stein, Riuckwand im Spritzbereich mit Schutzplatte.

Heizung

Zentrale Olheizung Bj. 1990. Warmeverteilung tiber
Radiatoren. Letzte Feuerungskontrolle im Mai 2026.
Warmwasseraufbereitung mittels Boiler, Fassungsvermdgen
300 It.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und
Schaltern, Tableaumit Schmelzsicherungenund
Fehlerstromschutzschalter Kiiche und Esszimmermit
integrierten Deckenspots, elektrische Garagentore.

Umgebung

Die Aussenanlage prasentiert sich mit einer grossziigigen
Rasenflache, gesaumt vorBlschen und vereinzelten Baumen.
Hausvorplatz und Garagenabfahrt in Verbundsteinen. Der
Garten verfugt Uber einen grossen Gestaltungsspielraum. Hier
kann man seine individuellen Traume realisieren.

Die Hauptausrichtung ist Stidenwomit die Liegenschaft tber
eine ganztatige Besonnungverfigt. Das Grundstiick grenzt m
Siden an die Landwirtschaftszone und man geniesst einen
herrlichen und unverbaubaren Ausblick auf Felder und Wiesen.

Die Zufahrt erfolgt tGber den Kretenweg. Die Liegenschaft
befindet sich in einem bestehenden, alteren Einfamilienhaus
Quartier und es handelt sich um eineggute Wohnlage.

Fazit

Die Liegenschaft verfligt Uber eine gute bauliche Substanand
ist gepflegt. Der Innenausbau (bis auf die Kiichend Fenstel)
stammt weitgehend aus dem Baujahr und es sind kurhis
mittelfristig Erneuerungenzu tatigen.

Bei entsprechenden Anspricherist das Wohnhaus jedoch
auch per sofort bewohnbarund die Renovationen kénnen den
personlichen Prioritéaten entsprechendSchritt fur Schritt
umgesetzt werden.

Zusammenfassendfindet hier der potenzielle Kaufer eirHaus
mit Garten, welche eine einmalige Gelegenheibieten, um
einen ganz individuellen Wohntraunzu realisieren.Das Objekt

Induktionskochfeld mit obenliegendem Dampfabzug, Backofen, ist geeignet fiir Familien mit handwerklichem Geschick.

Combi-Steamer, Kuhlschrankund Geschirrspuler-samtliche
Gerate von V-Zug.
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Raumprogramm

Untergeschoss

(HNF)

Untergeschoss

(NNF)

Erdgeschoss

(HNF)

Erdgeschoss

(NNF)

Totalisierung

Vorplatz
Zimmer 4
DU/ WC

Zwischentotal

Keller / Waschkiiche
Heizung / Technik
Luftschutzkeller

Zwischentotal

Vorplatz / Eingang
Korridor
Kiche/Essen
Wohnzimmer
Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3
Bad/WC

Treppe EG+ UG

Zwischentotal

Wintergarten (nicht beheizt)

Zwischentotal

Hauptnutzflache HNF)

Nebennutzflache NNF)

4.3 m?
14,1 m?
3,4 m?

21.7 m?

15,5 m?
6,8 m?
7,6 m?
51.6 m?

20,2 m?
4.2 m?
14,5 m?
24,5 m?
10,0 m?
14,4 m?
8,6 m?
4.2 m?
3,7 m?
104.3 m?

21,1 m?

21.1m2

ca. 126,0m?

ca. 72, 7m?
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Impressionen
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