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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 1'850'000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76
Fax 062 885 15 82

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grusse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszlige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fur die Wiedergabe unkorrekter
Informationen bzw. Aussagen Diritter.
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt Mehrgenerationenhaus
Haldenweg 18
5103 Moriken

Umfang 2-Zimmer-Wohnung (im Untergeschoss)
2-Zimmer-Wohnung (im Erdgeschoss)
4.5 Zimmer Wohnung (im Erdgeschoss)
4.5 Zimmer Wohnung (im Obergeschoss)
Geratehaus
Garagen und Aussenparkplétze

Merkmale Umbaupotenzial
Gepflegte Liegenschaft und vorbildlicher Liegenschaftsunterhalt
Wintergarten und Sitzplatz
Ruhiges und familienfreundliches Wohnquartier
Nahe zur Schule
Viel Stau- und Lagerflachen

Parzelle Flache 873 m?
Wohnhaus Baujahr 1972
Volumen sia 416 ca. 1'792 m?
Hauptnutzflache sia 416 ca. 254 m?
Nebennutzflache sia 416 ca. 192 m?
Renovationen Gasheizung 2014
Kiche EG / OG ca. 2012
Teilweise Fenster 2011
Geréateraum ca. 1992
Anbau Wohnung / Wintergarten 1987 / 1988
Autostellplatze Garagenplatze 3

Aussenparkplatze 2
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart Wohnzone 2
Ausnutzungsziffer 0.45

Grenzabstand 40m

Gebaudehohe 10.5 m / Attika 9.5 m

Empfindlichkeitsstufe I
Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Maoriken-Wildegg
Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Kataster der belasteten
Standorte

Legende:

Bezirksgrenzen

Kantonsgrenze
] Aargau
Belastete Standorte (KBS)

[] Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

Belastet, weder (berwachungs- noch
a sanierungsbeddirftig

W Belastet, Untersuchungsbeduirftigkeit
noch nicht definiert

B Belastet, untersuchungsbediirftig
[ Belastet, iberwachungsbedirftig
I Belastet, sanierungsbediirftig
Gewassernetz
=
Gemeindegrenzen
] Gemeinde
AV: Parzellennummern
Parzelle
AV: Parzellen
] Parzelle

‘olafof ~ S
AlElsl 8l 31918235
‘~ n m m M imlm| ~\
AL Eal Nv NN~ i i )
=3 - & / b I
i ; 1478, [ [%
; i ~ £ .
30 Meter agis
Die gedruckten Daten haben nur informativen Charaktar, Es kSnner e chlichen Art geherld gemdcht warder] =
Bitte beachten Sie auch die. ‘afu_kbs' unter ag. non. )
Quete: Daten des Kantons Aargau, Bundesamt fur Landestopogratie ~ i
\ 3{1 ~ p : 8 1:1'000 erstelit: 10.10.2023

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Moriken-Wildegg

Allgemein

Die Gemeinde besteht aus den beiden Ortsteilen Wildegg
und Moériken. Wahrend Wildegg bei der Mindung des Aab-
achs in die Aare liegt, befindet sich Moriken etwas oberhalb
im Bunztal auf einer Schotterterrasse am Fuss des Ches-
tenbergs, einem Auslaufer des Kettenjuras. Das Gelande
steigt tber der Ebene, auf der das Dorf liegt, steil bis zu
einem in Ost-West-Richtung verlaufenden schmalen Grat
an. Die Auslaufer des Grats erstrecken sich nach Stidwes-
ten zum Schloss Wildegg und gegen Osten zum Schloss
Brunegg. Nachbargemeinden sind Holderbank, Niederlenz,
Brunegg, Veltheim, Othmarsingen, Birr, Lupfig, Rupperswil,
Auenstein und Lenzburg.

Am 31. Dezember 2022 lebten 4'693 Einwohner in der
Gemeinde.

Der Gemeindesteuerfuss 2023 betragt 94%.

Bildung

Seit dem 01.01.2018 sind die Schulen von Mériken-
Wildegg, Brunegg und Holderbank zur Kreisschule Ches-
tenberg zusammengefasst. Rund 120 Lehrpersonen sorgen
dafur, dass die tber 800 Schilerinnen und Schuler gerne
zur Schule kommen und schulisch, sozial und in lhrer Eigen-
verantwortung gefoérdert werden. Die Kreisschule Chesten-
berg ist eine integrative Schule.

In den beiden Ortsteilen Mériken und Wildegg wird je eine
Primarschule (Mériken bis 4. Klasse) inkl. Kindergarten
gefuhrt. Die Primarschule Moriken bietet zuséatzlich die
Einschulungsklasse an. Die Real-, Sekundar- und Bezirks-
schule befindet sich im Ortsteil Wildegg.

Die nachstgelegenen Gymnasien sind die Kantonsschule
Aarau, die Kantonsschule Baden und die Kantonsschule
Wohlen.

Verkehrsanbindung

Wildegg liegt am Kreuzungspunkt der Hauptstrasse
zwischen Aarau und Brugg und der Hauptstrasse durch das
Seetal. Die autobahnahnliche Schnellstrasse fuhrt zum
Anschluss Aarau-Ost der Autobahn A1 bei Hunzenschwil
und weiter nach Aarau. Weitere Autobahnanschlisse
befinden sich in Magenwil und Lenzburg. Der Bahnhof
Wildegg liegt an der Haupteisenbahnlinie Olten-Aarau-
Brugg-Zirich. Zwischen den Bahnhofen Wildegg und
Lenzburg verkehren, tber Moriken, zwei Buslinien der
Gesellschaft Regionalbus Lenzburg. Eine weitere Buslinie
fuhrt tber Lenzburg und Mériken nach Brunegg. An
Wochenenden verkehrt ein Nachtbus von Lenzburg tber
Moériken und Méagenwil nach Othmarsingen.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmaoglichkeiten deckt das Angebot von
Moriken-Wildegg grossmehrheitlich alle Bedurfnisse ab. Es
stehen Detailhandels- und Lebensmittelgeschéfte, Backerei,
Metzgerei, eine Poststelle, Banken, eine Apotheke sowie
eine Drogerie zur Verfugung. Weiter bietet die Gemeinde
verschiedene Restaurants sowie einen Kiosk.

Freizeit & Natur

Die wunderschone Blinzlandschaft, der Chestenberg, die
Aue Wildegg-Brugg kénnen innert wenigen Gehminuten
erreicht werden und bieten fur alle Sportbegeisterten und
Geniesser geeignete Beschaftigungsmaoglichkeiten. Mori-
ken-Wildegg bietet weitere Freizeitangebote wie ein Fox-
trail, Schloss Wildegg und Schwimmbad. Abgerundet wird
das Freizeitangebot durch zahlreiche Vereine, welche gerne
neue Mitglieder willkommen heissen.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Moriken-Wildegg ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Lenzburg und liegt im Zent-
rum des Kantons, an der Miindung des Aabachs in die Aare.
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Mikrostandort

O~NOOODA,WN =

Verkaufsobjekt
Bushaltestellen
Restaurant
Verkaufsladen
Gemeindeverwaltung
Schule / Kindergarten
Schwimmbad
Kulturtheater

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk, Betonbodenplat-
ten, Kellergeschoss Aussenwéande aus Beton, Fassade ver-
putzt und gestrichen, Backsteinmauerwerk, Treppe UG-DG
aus Beton, Innenwénde aus Kalksandstein oder Backstein,
Kunststofffenster JG 2011, 3-fach-Isolierverglasung, Studio
mit Holzfenster JG 1987 mit 2-Fach-Verglasung.

Dach

Satteldach mit Eterniteindeckung, gedammt.

Ausbau

UG:

Wande

In Kellerraume generell Sichtmauer, 2-Zimmer-Wohnung mit
Abrieb gestrichen, Bad mit Keramikplatten.

Decken

In Kellerraume generell Beton gestrichen, 2-Zimmer-Wohnung
mit Abrieb gestrichen.

Bodenbelage

In Kellerraume generell Keramikplatten, 2-Zimmer-Wohnung
generell Parkett, Korridor und Badezimmer mit Keramikplatten.

EG:

Winde

Generell mit Abrieb gestrichen, Nasszellen mit Keramikplatten.

Decken
Generell Abrieb gestrichen.

Bodenbelage
Generell Keramikplatten. In 2-Zimmer-Wohnung Parkett,
Nasszellen mit Keramikplatten.

OG:

Waénde
Generell Abrieb gestrichen.

Decken
Generell Abrieb gestrichen.

Bodenbelage
Generell Parkett, Kiiche, Korridor, Wintergarten und Nasszelle
mit Keramikplatten.

Sanitarraume / Waschen

Badezimmer UG 2-Zimmer-Wohnung: Bad, Klosett und Lava-
bo mit Spiegelschrank, nattrliche Liiftung tber Fenster und
mechanisch mit Ventilator.

Badezimmer EG 4.5-Zimmer-Wohnung: Bad, Klosett und Dop-
pellavabo mit Spiegelschrank, naturliche Luftung tiber Fenster
und mechanisch mit Ventilator.

Badezimmer EG 2-Zimmer-Wohnung: Bad, Klosett und Lavabo
mit Spiegelschrank, naturliche Luftung tber Fenster.

Badezimmer OG: Bad, Klosett und Doppellavabo mit Spiegel-
schrank, nattrliche Luftung tber Fenster.

Badezimmer DG: Dusche, Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank,
naturliche Luftung tber Fenster.

Kiche

Hochwertige Kichen in 4.5- und 5.5-Zimmer-Wohnungen. Die
Kuchen in den beiden 2-Zimmer-Wohnungen sind erneue-
rungsbedurftig. In EG 2-Zi.-Wohnung mit Tiba-Herd und Ka-
chelsitzofen.

Heizung

Gasheizung JG 2014, Warmeverteilung Uber Radiatoren,
Boiler fur Warmwasser, 300 Liter, alle Wohnung eigene Kalt-
und Warmwasserzahler. Separater Heizkreis fur EG 2-Zi.-
Wohnung fur Radiatoren.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen, Schaltern
und Lampenstellen, Alle Wohnungen mit eigenem Stromzahler.
Tableau mit Kippschalter und Fl-Schalter.

Umgebung

Gartenanlage mit Sitzplatz und Gartenhaus, Hausvorplatz mit
Teerbelag, Verbundsteine, Wege mit Betonplatten und Ver-
bundsteine, viele, gemitliche Sitzgelegenheiten und sehr
schon gepflegter Umschwung. Kleiner Balkon ost-seitig von
der 2-Zi.-Wohnung. Lichtschéchte verglast.

Fazit

Die Bausubstanz ist gut. Renovationsarbeiten wurden jeweils
vorbildlich ausgefiihrt. Unterhalts- und Emeuerungsarbeiten
sind jedoch mittelfristig, vor allem in der 2-Zimmer-Wohnung
im EG notwendig. Das Haus bietet zahlreiche Vorzlge; ruhige
Lage, Mehrgenerationenhaus oder als Renditeobjekt und den
grosszlgigen Umschwung nicht zu vergessen, gentgend
Lagerflachen, Wintergarten mit Weitsicht - um nur einige da-
von zu nennen.
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Raumprogramm
Untergeschoss Garage 1 (2 Autos hintereinander) 35.1 m?
(NNP) Garage 2 16.1 m?
Gerateraum mit WC 23.3 m?
Keller 12.0 m?
Waschkiiche 32.4 m?
Zwischentotal 118.9 m?
2-Zi.-Wohnung (UG) Wohnen / Kiche 19.1 m?
(HNP) Korridor 6.0 m?
Zimmer 12.5m?
Badezimmer 4.0 m?
Zwischentotal 41.6 m?
2-Zi.-Wohnung (EG) Wohnen / Kiiche 16.6 m?
(HNP) Zimmer 14.9 m?
Badezimmer 3.4 m?
Zwischentotal 34.9 m?
4.5-Zi.-Wohnung (EG) Wohnen 28.3 m?
(HNP) Kiiche 10.1 m?
Korridor 8.7 m?
Zimmer 15.4 m?
Zimmer 12.3m?
Zimmer 7.8 m?
Badezimmer 5.9 m?

Zwischentotal 88.5 m?
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4.5-Zi.-Wohnung (OG)
(HNP)

4.5-Zi.-Wohnung (OG)
(NNF)

Studio ohne Kiiche (DG)
(NNP)

Totalisierung

Wohnen
Kiiche
Korridor
Zimmer
Zimmer
Zimmer
Bad

Zwischentotal

Wintergarten mit Cheminée

Zwischentotal

Dachzimmer mit Nasszelle

Zwischentotal

Hauptnutzflache (HNF)

Nebennutzflache (NNF)

28.3m?
10.1 m?
8.7 m?
15.4 m?
7.8 m?
12.3 m?
5.9 m?
88.5 m?

17.8 m?

17.8 m?

55.1 m?
55.1 m?

ca. 254 m?

ca. 192 m?
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Impressionen
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AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Abteilung
Sachbearbeiter
Direktwahl

Fax

E-Mail

Gebaudeversicherung

Romario Aregay

062 836 36 78

062 836 36 63
gebaeude@agv-ag.ch

Auszug aus Police Nr. 91811

N\

AGV -

=" |hre Sicherheit.

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort:

Gebaude-Nr:

Eigenttimer:

Versicherungswert*):

Altersentwertung:
Schatzungsdatum:
Baujahr:
Gebaudeausmass:
Zweckbestimmung:

Bauversicherung:

Freundliche Griisse

Romario Aregay

*

Mériken-Wildegg
Haldenweg 18

MOR.00970

1'289'000 Fr.
(Index 2023: 530)

8.6 %

22.10.1996

1972

1'792 m3

Mehrfamilienhaus, Abstellraum

nein

Aarau, 10. Oktober 2023

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von tber 35 % dem Zeitwert.

AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Bleichemaltstrasse 12/14 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@agv-ag.ch | www.agv-ag.ch
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Daten bereltgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis
Daten des Grundbuchs
Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit
Moriken-Wildegg (AG) / CH271185730519 / 1820 / -/ 4203 / -
Grundstiicksart: Liegenschaft
Grundstiickbeschreibung
Politische Gemeinde / BfS-Nr, Moriken-Wildegg / 4203
Grundbuchname Mariken-Wildegg
Grundstiick-Nr. 1820/-/4203/ -
E-GRID CH271185730519
Beschreibung
Flache 873 m2
Plan-Nr. 65
Lagebezeichnung Langacher
Bodenbedeckung Gebaude, 222 m2

Gartenanlage, 651 m2
Gebaude/Bauten Mehrfamilienhaus, Abstellraum, EGID: 592777, Nummer: 970, Flaechenmass: 222 m2, Anteil

auf Grundstiick: 222 m2
Adresse: EDID: 0, Haldenweg 18 5103 Mariken AG

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

02.07.2014  007-2014/3343/0 Schutzzonenreglement fur die Grundwasserfassung Grienmatte
007-2014/772

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Seite 1von 4
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Daten bereltgestellt durch SIX Terravis AG '

www terravis.ch \

TERRA\VIS
\

powered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschafte
Tagebuchgeschafte bis 17.09.2023

Keine

Sevte 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:500

Amtliche Vermessung Schweiz
Mensuration Officielle Suisse
Misurazione Ufficiale Suizzera

Mdoriken-Wildegg / 1820 / CH271185730519

geoportal@cadastre.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick betreffen
Nutzungsplanung (kantonal/kommunal) : Kantonaler Nutzungsplan Thermenschutzbereiche

Nutzungsplanung (kantonal’kommunal) : Wohnzone 2

Grundwasserschutzzonen : Grundwasserschutzzone S2

Lamempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe 11

Bewertung
Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH271185730519

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentumer-History N

Plan fur das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Enweiterter Auszug ¥

Grundbuchdaten:
Bereitgestelit durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualitatsstand: 17.09.2023

Vermessungsdaten:
Bereitgestelit durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 16.11.2017
Aktualitatsstand: 14.09.2023

Auszug erstelit am: 19.09.2023 11:57:01

Sea 4 von 4
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Legende:
Statische Waldgrenze

Baugebietsgrenze

Geschitzte Kulturchjekte innerhalb der Bauzone

= Grenzstein innerhalb BZ

= Wegkreuz innerhalb BZ

L Brunnen innerhalk BZ

L Weiteres Kulturobjekt innerhalb BZ

Geschitzte Naturobjekie innerhalb der Bauzone

Einzelbaum innerhalb BZ

Aussichtspunkt innerhalb BZ

Weiher, Feuchtgebiet, Amphibienstandort innerhalb BZ
Geologisches Objekt innerhalb BZ

Weiteres Naturobjekt innerhalb BZ

Weilere punktberogene Festlegungen

a0 8 F 0

- Weitere punktbezogene Festlegung
Uberlagerte Gefahrenzonen innerhalb der Bauzone
Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 1

Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 2

Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 3

Hecken innerhalb der Bauzone
- Hecke innerhalb der Bauzone
Gewassermaumbestimmungen innerhalb der Bauzone

wes Gewassemaumbestimmungen gemass BMO
s Uferschutzbestimmungen gemass BNO
Geomorphologische Objekte innerhalb der Bauzone

- Geomarphologisches Objekt

Weitere linienfarmige Festlegungen innerhalb der Bauzone
e Weitere linienformige Festiegung

Ortsbild-. Umgebungs-. Ensembleschutzzone

[ Ortsbild-, Umgebungs- Ensembleschutzzone
| Wohnzone mit speziellen Vorschriften
Bereiche mit Sondemutzungsplanpflicht

1

Gebaude unter Schutz innerhalb der Bauzone

| Gebaude mit Substanzschutz

| Gebaude mit Volumenschutz

[ | Gebaude mit anderen Schutzinteressen
Befristete Ein-oder Umzaonung

s
Bauronen: Lamvorbelastete Gebiete

2

Gewassamaumzone innerhalb der Bauzone {alt- und neurechtlich)

Bl Gewissemaumzone

& Uferschutzzone altrechtlich [US]

Bereiche rechtsglitiger Sondernutzungsplane

ro Bereiche rechtsgiltioer Erschliessungsplane

ro Bereiche rechisgiltioer Gestaltungsplane

Weitere flachenbezogene Uberlagerungen innerhalb Bauzone
B Vemetzungszone

B Weitere flachenbezogene Festlegungen

i
M
:

¢ Grundnutzung (Musterlegende)
Wohnzone 1
Wohnzone 2
Wohnzone 3
Wohnzone 4
Wohnzone 5 - 7
Wohnzone mit hoheren Bauten
Arbeitszone |
Arbeitszone ||
Spezielle Arbeitszone
Wohn- und Arbeitezone 2
Wohn- und Arbeitezone 3
Wohn- und Arbeitzzone 4
Wohn- und Arbeitezone 5- 7
Wohn- und Arbeitezone mit hdheren Bauten
Dorf- / Altstadizone
Kemzome / Zentrumszone 3
Kemzome / Zentrumszone 4
Kemzome / Zentrumszone 5 - T
Kemzome / Zentrumszone mit hdherean Bauten
Zone for tffentliche Bauten und Anlagen
Grumzone, Freihaltezone
Gewasserraumzone neu und altrechtlich
Gewasser
Eingeschrankte Bauzone
Zone for Freizeit und Erholung
Baderzone |/ Kurzone
Zone for Pferdehaltung und Plerdesport
Pflanzgarten
Verkehrsflache
Flugplatz, Flugfeld
Kulturiandplan: zusammengefasste Legende
Landwirtschaftszone
Wald gemass Zonenplan
Schutzzone
Materialabbau und Deponie
Weitere Zone nach Art. 18 RPG
Obrige Zone
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