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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 695’000 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

  

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Finanzierungsbeispiel 

Benötigte Hypothek 
 

Kaufpreis CHF 695’000 

./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF 139’000 

= Hypothek CHF 556’000 

 

Kostenaufstellung 
 

Festhypothek 5 Jahre zu 2.00%* CHF 8’340 

+ Amortisation (1% von Kaufpreis) CHF 6’950 

+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 6’950 

= Total Belastung pro Jahr CHF 22’240 

 

Benötigtes Nettoeinkommen 
 

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 97’300  

 

 

Eine Finanzierung ist immer unter Berücksichtigung Ihrer persönlichen, familiären und finanziellen Situation sowie Ihrer Wünsche 

und Bedürfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz, 

Amortisation) sind abzuwägen. Sprechen Sie mit uns über Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt für Sie finden. 

Wir begleiten Sie vor, während und nach dem Erwerb Ihres Eigenheims. 

 

Die Geschäftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. 

 

Es bleibt Ihnen selbstverständlich offen, die Finanzierung über ein Drittinstitut abzuwickeln. 

  

https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen 

Verkaufsobjekt 4.5-Zimmer-Gartenwohnung 

 Weierstrasse 29 

 5452 Lupfig 

 

Umfang 4.5-Zimmer-Gartenwohnung 

 Kellerabteil 

 Bastelraum 

 Waschküche 

 Garagenbox in Tiefgarage 

 Umschwung 

 

Merkmale grosszügiger Garten mit gedecktem Sitzplatz 

 Cheminée-Ofen im Wohnzimmer 

 Viele Verstaumöglichkeiten 

 Freundliche und ruhige Wohngegend 

 Zwei Nasszellen 

 Lichtdurchflutete Wohnung 

 Separate Waschküche 

 

Renovationen Kontrolle Leistungselektronik Kochplatte 2024 

 Kontrolle Waschmaschine  2024 

 Neuer Kühlschrank mit Gefrierfächern  2023 

 Steamer  2011 

 Neue Hebekippschiebetür  2005 

 Cheminée-Ofen  2004 

 

Wohnhaus Baujahr  2004 

 Hauptnutzfläche (SIA 416)  ca.  125 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416)  ca.    52 m2 

 Aussennutzfläche (SIA 416)  ca. 163 m2 

 

Eigentumsanteile Eigentumswohnung  139/1000 

 Bastelraum  3/1000 

 Tiefgarage  1/30 

 

Erneuerungsfond STWEG Kontokorrent per 30.06.2024   CHF 43'151.02 

 STWEG Erneuerungsfond Haus A per 30.06.2024 CHF 76'167.92 

 STWEG Erneuerungsfond Garage per 30.06.2024 CHF 16'690.49 

 

Autostellplätze Garagenbox in Tiefgarage  1 
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Parzellenspezifische Informationen 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauische Geografische Informationssystem 
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Gemeinde Lupfig 

Allgemein 

Früheste Siedlungsspuren sind eine zum römischen Legi-

onslager Vindonissa führende Wasserleitung und alemanni-

sche Gräber. Der Ortsname stammt vom mittelhochdeut-

schen (ze dem) «lupfenden wange» und bedeutet «beim an-

steigenden Abhang». Lupfig gehörte im Mittelalter zum  

Eigenamt, dem ältesten Besitz der Habsburger, deren 

Stammsitz nur wenige Kilometer entfernt auf dem Wülpels-

berg steht. 1397 übertrugen sie die Grund- und Gerichts-

herrschaft an das Kloster Königsfelden in Windisch. Ab 

Mitte des 18. Jahrhunderts besserten die Bauern ihr Ein-

kommen mit Heimarbeit auf, zunächst in der Baumwollverar-

beitung, dann im 19. Jahrhundert für die Strohgeflechtin-

dustrie. Von 1880 bis 1940 bestand eine Steinschleiferei 

als Zulieferbetrieb der Uhrenindustrie. Der Anschluss ans 

Eisenbahnnetz erfolgte am 01.06.1882 durch die Eröffnung 

der Linie Brugg-Hendschicken der Aargauischen Südbahn. 

 

Am 31. Dezember 2024 wohnten 3’417 Einwohner in der 

Gemeinde.  Der Gemeindesteuerfuss beträgt 110%. 

 

Bildung 

Die Gemeinde verfügt über einen Kindergarten und eine Pri-

marschule, welche sowohl im Dorfteil Lupfig als auch im 

Dorfteil Scherz geführt werden. Nach der Primarschule be-

suchen die Schülerinnen und Schüler die Oberstufe in 

Lupfig oder Birr (Real- und Sekundarschule) und in Win-

disch die Bezirksschule. 

 

Die nächstgelegenen Kantonsschulen (Gymnasium) befin-

den sich in Aarau, Baden und Wettingen. 

 

Die Tagesstrukturen werden in Lupfig und in Scherz ange-

boten. In Scherz werden jeweils zwei Mal die Woche ein 

Mittagstisch und eine Nachmittagsbetreuung angeboten, in 

Lupfig jeweils von Montag bis Freitag. Ebenfalls bietet 

Lupfig eine Ferienbetreuung an. Das Bildungsangebot wird 

durch eine Musikschule sowie eine Schulbibliothek abgerun-

det. 

 

Verkehrsanbindung 

Lupfig liegt äusserst verkehrsgünstig. Nördlich des Dorfes 

quert die Autobahn A3 die Ebene, der Autobahnanschluss 

liegt etwa zwei Kilometer nordöstlich des Dorfes. In der 

Industriezone befindet sich ein Bahnhof, in dem 

Regionalzüge nach Aarau, Muri und Baden halten. Eine 

Postautolinie verbindet Birr mit dem Bahnhof Brugg. An 

Wochenenden verkehrt ein Nachtbus von Brugg über Birr 

nach Mülligen bzw. nach Habsburg. Ganz im Osten liegt der 

Flugplatz Birrfeld, einer der wichtigsten Flugplätze der allge-

meinen Luftfahrt in der Schweiz und Heimatflugplatz 

verschiedener Luftsportgruppen. Er besitzt eine 727 m 

lange Piste und eine Fliegerschule. 

 

Einkaufsmöglichkeiten 

In Sachen Einkaufsmöglichkeiten decken diverse Detail-

händler wie Lebensmittelgeschäfte, Metzger usw. die 

Grundbedürfnisse ab. Zusätzlich bietet Lupfig eine Tank-

stelle diverse Restaurants und Imbisse, Post und zwei 

Bankfilialen sowie medizinische Einrichtungen wie eine Arzt-

praxis und Apotheke/Drogerie. 

 

Freizeit & Natur 

Lupfig hat rund um den Hausberg "Chestenberg" ein herrli-

ches Naherholungsgebiet. Unter anderem laden Feuerstel-

len zum Verweilen ein. Auch für Sportbegeisterte bieten die 

Wälder rund um Lupfig, wie zum Bsp. der Vita Parcours, ge-

eignete Beschäftigungsmöglichkeiten. Abgerundet wird das 

Freizeitangebot durch zahlreiche Vereine, welche gerne 

neue Mitglieder willkommen heissen. 

 

 

  

https://de.wikipedia.org/wiki/R%C3%B6misches_Reich
https://de.wikipedia.org/wiki/Vindonissa
https://de.wikipedia.org/wiki/Alamannen
https://de.wikipedia.org/wiki/Alamannen
https://de.wikipedia.org/wiki/Mittelhochdeutsche_Sprache
https://de.wikipedia.org/wiki/Mittelhochdeutsche_Sprache
https://de.wikipedia.org/wiki/Eigenamt
https://de.wikipedia.org/wiki/Habsburg
https://de.wikipedia.org/wiki/Habsburg_(Burg)
https://de.wikipedia.org/wiki/K%C3%B6nigsfelden
https://de.wikipedia.org/wiki/Windisch_AG
https://de.wikipedia.org/wiki/Heimarbeit
https://de.wikipedia.org/wiki/Strohflechterei
https://de.wikipedia.org/wiki/Strohflechterei
https://de.wikipedia.org/wiki/Autobahn_3_(Schweiz)
https://de.wikipedia.org/wiki/Bahnhof_Aarau
https://de.wikipedia.org/wiki/Muri_AG
https://de.wikipedia.org/wiki/Bahnhof_Baden
https://de.wikipedia.org/wiki/Postauto
https://de.wikipedia.org/wiki/Bahnhof_Brugg
https://de.wikipedia.org/wiki/M%C3%BClligen_AG
https://de.wikipedia.org/wiki/Habsburg_AG
https://de.wikipedia.org/wiki/Flugplatz_Birrfeld
https://de.wikipedia.org/wiki/Allgemeine_Luftfahrt
https://de.wikipedia.org/wiki/Allgemeine_Luftfahrt
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort 

 

Lupfig ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehört zum Bezirk Brugg und liegt vier Kilometer südlich des 

Bezirkshauptorts Brugg. 
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Mikrostandort 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Google Maps 

 

1 Verkaufsobjekt 

2 Bushaltestellen 

3 Bahnhof Lupfig 

4 Bahnhof Birr 

5 Detailhändler 

6 Gemeindeverwaltung Lupfig 
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Objektbeschrieb 

 

Konstruktion / Fassade Liegenschaft 

Zweischalenmauerwerk, Fassade gestrichen, Geschossde-

cken aus Beton, Sonnenschutz mit Lamellenstoren aus Alumi-

nium, manuell bedienbar, Holz-Metall-Fenster (BJ 2003) mit 2-

fach-Isolierverglasung,  

 

Dach 

Flachdach, gedämmt, extensiv begrünt.  

 

Ausbau Wohnung 

 

Wände 

Generell gestrichen mit Abrieb, Badezimmer mit Keramikplat-

ten im Spritzbereich, Bad en Suite mit Keramikplatten, halb-

hoch und Abrieb gestrichen, Waschküche, Keller und Bastel-

raum mit Sichtmauerwerk gestrichen. 

 

Decken 

Generell mit Feinputz gestrichen, Waschküche, Keller und 

Bastelraum mit Beton gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Keramikplatten, Zimmer 1 – 3 mit Laminat, Keller 

und Waschküche mit Keramikplatten, Bastelraum mit Zement-

Überzug. 

 

Sanitärräume 

Badezimmer: Klosett, Lavabo mit Spiegel und Unterbaumöbel, 

Dusche, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Bad en Suite: Duschwc (Geberit), Lavabo mit Spiegel und Un-

terbaumöbel, Dusche, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Waschküche: Lavabo, Waschmaschine und Raumluftwäsche-

trockner (Gebläse) von Electrolux, Wäscheleinen und Dusche. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Küche 

Küche mit Fronten aus Holz, Abdeckung aus Granit, Rückwand 

aus Granit, Geräte von Electrolux (Elektroherd, Dampfabzug, 

Backofen, Steamer, Geschirrspüler), Kühlschrank mit Gefrier-

fächern von V-Zug. 

 

Heizung 

Zentrale Gasheizung und Warmwasserboiler, Wärmeverteilung 

über Bodenheizung. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Tableau mit Fehlerstromschutzschaltern und Kippschal-

tern, Küche, Korridor und beide Badezimmer mit Spots ausge-

stattet. 

 

Umgebung 

Die gepflegte Aussenanlage ist von Büschen, Bäumen, Pflan-

zen und einer grosszügigen Rasenfläche umgeben. Ein Kinder-

spielplatz mit Rutsche und Kletterturm sowie ein Picknicktisch 

mit Bänken stehen der Allgemeinheit zur Verfügung. Für son-

nige Tage gibt es einen überdachten Gartensitzplatz mit Son-

nenstoren. Besucherparkplätze befinden sich direkt neben der 

Liegenschaft. 

 

Fazit 

Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem sehr gepfleg-

ten Zustand und erforderliche Unterhaltsarbeiten wurden stets 

rechtzeitig erledigt. Das Mehrfamilienhaus weist eine solide 

und gut gewartete Grundsubstanz auf. Zu den Vorzügen der 

Wohnung zählen unter anderem zahlreiche Verstaumöglichkei-

ten durch Keller- und Bastelraum, die Nähe zum Naherho-

lungsgebiet, die lichtdurchfluteten Räume, zwei Badezimmer, 

sowie ein eigener Gartenanteil  – um nur Einige davon zu nen-

nen. 
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Raumprogramm 

Hauptnutzfläche Entrée 12.9 m2 

(HNF) Korridor  4.7 m2 

 Wohnzimmer inkl. Küche  53.4 m2 

 Badezimmer  3.7 m2 

 Zimmer 1 16.5 m2 

 Zimmer 2 14.4 m2 

 Zimmer 3 14.4 m2 

 Bad en Suite  5.5 m2 

 Zwischentotal 125.5 m2 

 

Nebennutzfläche Waschküche  6.1 m2 

(NNF) Keller 1 14.6 m2 

 Bastelraum 15.0 m2 

 Garagenbox 16.0 m2 

 Zwischentotal 51.7 m2 

 

Aussennutzfläche Sitzplatz  17.2 m2 

(ANF) Garten 146.2 m2 

 Zwischentotal 163.4 m2 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca.125.5 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca.   51.7m2 

 Aussennutzfläche (ANF) ca. 163.4 m2 

 

  



Verkaufsdokumentation 11 

Impressionen 
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Beilagen 
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