Moderne 4.5-Zimmerwohnung im 2. OG
mit Loggia, zwei Parkplatze und Kellerabteil
Plattenstrasse 23, 5737 Menziken

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

&%, Hypothekarbank
’3«3“ Lenzburg



2 Verkaufsdokumentation

Verkauf und Kontakt

Preis
Verhandlungsbasis CHF 690'000 (Wohnung)
CHF 40'000 (Tiefgaragen- und Aussenparkplatz)
Verkauf Nach Vereinbarung
Kontakt
Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.



3 Verkaufsdokumentation

Finanzierungsbeispiel

Bendétigte Hypothek

Kaufpreis CHF 730'000.-
./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF 146'000.-
= Hypothek CHF 584’000.-

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 1.50%* CHF 8'760.-
+ Amortisation (1% von der Hypothek) CHF 7'300.-
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 7'300.-
= Total Belastung pro Jahr CHF 23'360.-

*Annahme Mittelwert

Benotigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 109'500.-

Eine Finanzierung ist immer unter Bertcksichtigung lhrer personlichen, familidren und finanziellen Situation sowie Ihrer Wiinsche
und Bedurfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwégen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt fur Sie finden.

Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéaftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tiber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt

Umfang

Merkmale

Wohnhaus

Renovationen

Eigentumsanteile

Erneuerungsfond

Autostellplatze

4.5-Zimmerwohnung im 2. OG
Plattenstrasse 23
5737 Menziken

Eigentumswohnung
Keller
Loggia

Tiefgaragenparkplatz und Aussenparkplatz

Moderner und neuwertiger Ausbau
Elternschlafzimmer mit Bad en Suite

Eigener Waschturm in Wohnung
Grosszugige gedeckte Loggia
Lift im Gebaude

Sofort einzugsbereit

Nur 7 Wohneinheiten im Block

Baujahr

Volumen @ia 116)
Hauptnutzflache sia 416
Nebennutzflache sia 416
Aussennutzflache sias16)

neuer Teerbelag vor Tiefgarage
Reparatur Heizung Warmepumpe
Ersatz Geschirrspiler

Ersatz Waschmaschine

Ersatz Platten Loggia

Wertquote Wohnung
Wertquote Tiefgaragenparkplatz

Nebenkosten per 31.12.2025
Erneuerungsfond per 31.12.2025

Tiefgaragenparkplatz
Aussenparkplatz

2017

ca. 5085 m®
ca. 112m?
ca. 9m?
ca. 15 m?
2026

2026

2024

2024

2018
126/1000
1/7

CHF 6'667.09

CHF 33'643.53
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Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Legende:

Belastete Standorte (KBS)
O Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

O Belastet, weder Gberwachungs- noch
sanierungsbediirftig

@ Belastet, Untersuchungsbedurftigkeit
noch nicht definiert

[ Belastet, untersuchungsbedurftia
O Belastet, Uberwachungsbedurftig
B Belastet, sanierungsbediirftig

u

b .
1585 1599 agis
265 {B

A 268 1:1000 erstellt: 22.06.2026

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem



6 Verkaufsdokumentation

Gemeinde Menziken

Allgemein

Die Geschichte des Dorfes geht mehrere tausend Jahre zu-
rick. Vor rund 10'000 Jahren war das gesamte Wynental
mit einem riesigen Gletscher bedeckt. Als dieser begann zu
schmelzen und sich zuriickzog, wurde Menziken schon bald
darauf von Nomaden besiedelt. Funde lassen vermuten,
dass das Dorf bereits in der Steinzeit bewohnt wurde. Als
sich Gautschi & Hauri, Burger Sohne, Villiger und noch viele
weitere in Menziken niederliessen, erhielt das Dorf betref-
fend Zigarrenherstellung internationale Bedeutung. Die Ge-
schichte der Zigarrenindustrie kann heute im Tabak-Mu-
seum in Menziken nachempfunden werden.

Am 31. Dezember 2025 lebten 8'913 Einwohner in der Ge-
meinde.

Der Gemeindesteuerfuss betragt aktuell 118%.

Bildung

Die Gemeinde verflgt tber drei Kindergarten und funf
Schulhauser. In diesen werden samtliche Stufen der obliga-
torischen Volksschule unterrichtet (Primarschule, Real-
schule, Sekundarschule und Bezirksschule). Die nachstge-
legene Kantonsschule (Gymnasium) ist die Kantonsschule
Beromuinster im funf Kilometer entfernten Berominster
(Kanton Luzern). Viele Schuler bleiben jedoch im Kanton
und fahren zu den beiden Kantonsschulen in Aarau.

Verkehrsanbindung

Durch Menziken fihren einige wichtige Hauptstrassen,
welche Menziken mit den herumliegenden Gemeinden und
Stadten verbindet. Der nachst gelegene Autobahnanschluss
befindet sich im nicht weit entfernten Sursee. Die 6ffentliche
Verkehrsanbindung bildet in Menziken die Wynentalbahn,

welche von Menziken nach Aarau verkehrt. Von Aarau
verkehren anschliessen in regelméassigen Abstanden Zuge in
beinahe alle wichtige Teile der Schweiz. Weiter stehen zwei
Postautolinien zu Verfigung, welche von Beinwil am See
tber Menziken nach Beromunster bzw. Sursee fuhren. An
den Wochenenden ist Menziken Endstation zweier
Nachtbuslinien, die von Aarau bzw. Luzern hierher fihren.

Einkaufsmoglichkeiten

Die Bedurfnisse eines Wocheneinkaufes werden durch das
Angebot in Menziken problemlos abgedeckt. Es stehen ein
Detailhandelsgeschéft, eine Apotheke, eine Metzgerei und
eine Backerei zur Verfugung. Weiter befindet sich eine
Post- wie auch eine Bankfiliale im Dorf. Das Angebot wird
durch diverse Restaurants und Tankstellenshops abgerun-
det. Sollten zusétzliche Einkaufsmoglichkeiten gewiinscht
werden, so findet sich im nahen Reinach, Aarau oder Sur-
see ein umfangreiches Angebot mit grossen Detailhandels-
und Spezialwarengeschéften.

Freizeit & Natur

Das Highlight fur alle Sportbegeisterte und Geniesser ist
das Hallen- und Freibad im eigenen Dorf.

Menziken ist umgeben von schénen Waldgebieten, welche
fur die nétige Naherholung sorgen. Zusétzlich kénnen Spa-
ziergange auf dem Stierenberg unternommen werden. Fur
kulturell interessierte bietet das Tabak-Museum eine geeig-
nete Moglichkeit sich tber die Geschichte des Dorfes zu in-
formieren. Zudem ladt das nahegelegene Seetal vor allem
im Sommer zum Baden und Verweilen ein. Des Weiteren
erfreuen sich zahlreiche Vereine aus verschiedenen Interes-
senbereichen an neuen Mitgliedern.


https://de.wikipedia.org/wiki/Kindergarten
https://de.wikipedia.org/wiki/Primarschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Realschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Realschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Sekundarschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Bezirksschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Kantonsschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Kantonsschule_Berom%C3%BCnster
https://de.wikipedia.org/wiki/Kantonsschule_Berom%C3%BCnster
https://de.wikipedia.org/wiki/Berom%C3%BCnster
https://de.wikipedia.org/wiki/Aarau
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Menziken ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Kulm des Kantons Aargau. Die Gemeinde liegt im oberen Wynental und grenzt an
den Kanton Luzern.
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Mikrostandort

©oO~NOUDA,WN=—=

Verkaufsobjekt

Bahnhof / nachste Bushaltestelle
Einkaufszentren
Gemeindeverwaltung

Schule / Kindergarten
Hypothekarbank Lenzburg AG
Post

Hallen- und Freibad

Spital

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Einschalenmauerwerk mit Aussenisolation, Geschossdecken

aus Beton, Kunststofffenster (BJ 2017) mit 3-fach-Isolierver-

glasung und mit Sonnenschutz aus Lamellenstoren aus Alumi-
nium, elektrisch bedienbar, Sonnenstoren auf Loggia manuell

bedienbar, Hausture aus Holz.

Dach

Flachdach warmegedammt mit Kies.

Ausbau Wohnung

Wande

Generell Abrieb gestrichen, Bad en Suite und Badezimmer mit
raumhohen Keramikplatten, Keller mit Sichtmauer, Balkon mit
Abrieb.

Decken

Generell mit Abrieb gestrichen, Keller mit Holzwolle-Leichtbau-

platte.
Bodenbelage
Generell mit Parkett, Bade en Suite, Badezimmer und Loggia

mit Keramikplatten, Keller mit Beton.

Sanitarrdume / Waschen

Bad en Suite: Klosett, Lavabo mit Unterbaumébel und Spiegel-

schrank, Badewanne, mechanische Luftung tber Luftungsmo-
tor.

Duschzimmer: Klosett, Lavabo mit Unterbaumébel und Spie-
gelschrank, hindernisfreie Dusche mit Glastrennwand, mecha-
nische Luftung Gber Luftungsmotor.

Reduit: Waschmaschine von Bosch und Waschetrockner von
Bauknecht.

Zentrale Entkalkungsanlage.

p

Kiche

Einbauktiche mit Kiicheninsel und Schranken aus Kunstharzbe-
schichtung Hochglanz, Abdeckung aus Granit, Kiichengerate
Kihlschrank, Backofen, Induktionskochfeld mit Dampfabzug
von Siemens, Geschirrspuler von Electrolux.

Heizung

Zentrale Warmepumpe Luft/Wasser und zentraler Boiler fir
Warmwasseraufbereitung, Warmeverteilung tiber Bodenhei-
zung.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, im Eingangsbereich, Korridor, Bad en Suite und Badezim-
mer mit Spots, Tableau mit Kippschaltern und Fehlerstrom-
schutzschalter.

Umgebung

Die gedeckte Loggia verfugt tiber manuell bedienbare Son-
nenstoren, eine Deckenbeleuchtung und Stromanschluss bie-
tet einen angenehmen Aussenbereich zum Entspannen. Die
gepflegte und weitlaufige Gartenanlage der Uberbauung mit in-
tegriertem Spielplatz steht den Bewohnern zur Mitbenutzung
zur Verfugung. Fur Besucher sind zudem zwei Aussenpark-
platze vorhanden. Gepflegte Wege mit Verbundsteinen, Ra-
sen, Blumen, Biische und Pflanzen runden das Erscheinungs-
bild der Uberbauung ab.

Fazit

Die Wohnung prasentiert sich in einem sehr guten und ge-
pflegten Zustand. Auch die gesamte Uberbauung wurde lau-
fend und sorgfaltig unterhalten. Besonders hervorzuheben sind
die grosszlgigen, bodentiefen Fenster, die praktischen Einbau-
schranke im Eingangsbereich, die helle und gerdumige Kiche
mit Kochinsel, der eigene Waschturm sowie die zwei Park-
platze und das separate Kellerabteil. Die Wohnung ist ohne
nennenswerten Renovationsaufwand sofort bezugsbereit.
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Raumprogramm
Hauptnutzflache Eingang 4.0 m?
(HNP) Korridor 7.8 m?
Wohnzimmer / Essen / Kiiche 43.2 m?
Zimmer 1 18.6 m?
Bad en Suite 5.0 m?
Zimmer 2 12.2 m?
Zimmer 3 11.4 m?
Badezimmer 5.3 m?
Reduit 5.0 m?
Zwischentotal 112.5 m?
Nebennutzflache Keller 9.0 m?
(NNP) Zwischentotal 9.0 m?
Aussennutzflache Loggia 15.1 m?
(ANP) Zwischentotal 15.1 m?
Totalisierung Hauptnutzflache (HNF) ca. 112.5 m?
Nebennutzflache (NNF) ca. 9.0m?

Aussennutzflache (ANF) ca. 15.1m?
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Impressionen
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Beilagen

: : s udeversi
Die Aargauische Gebaudeversicherung Ep—

GEBAUDEVERSICHERUNG

Abteilung Gebaudeversicherung
Sachbearbeiter

Direktwanhl

E-Mail vertrag@die-agv.ch

Hvoothekarbank Lenzburg AG

Geschéftsstelle Lenzburg West
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzbura

Aarau, 23. Juni 2026

Auszug aus Police Nr. 357956

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Menziken
Plattenstrasse 23

Gebaude-Nr: MEN.02289

Eigentlimer: StWE Gebaude 2289

Plattenstrasse
5737 Menziken

Versicherungswert™): 3'355'000 Fr.
(Index 2026: 559)
Altersentwertung: 0%
Schatzungsdatum: 05.03.2019
Baujahr: 2017
Gebaudeausmass: 5'085 m3
Zweckbestimmung: Mehrfamilienhaus
Bauversicherung: nein

Freundliche Grisse

*

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von uber 35 % dem Zeitwert.

Die Aargauische Gebaudeversicherung
Bleichemattstrasse 12 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@die-agv.ch | www.die-agv.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs
Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung

Menziken (AG) / CH795495746126 / 1533 /6 /4139 / -

Grundstiicksart: Stockwerkseinheit

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Menziken / 4139

Grundbuchname Menziken

Grundsttick-Nr. 1533/6/4139/ -

E-GRID CH795495746126

Beschreibung 4 1/2-Zimmerwohnung Nr. 6, 2. OG, mit Nebenraum

Belastete Grundstiicke 126/1000 Miteigentum Menziken / CH987576398911 / 1533 /- /4139 / -
Gebéaude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

01.02.2017  024-2017/1271/0 Begriindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebaudes
024-2017/934

01.02.2017  024-2017/1272/0 Reglement der Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft
024-2017/940

27.06.2017 024-2017/7089/0 Verausserungsbeschrankung gem. Art. 30e BVG
024-2017/1772

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschéfte bis 13.06.2026

Keine

Seite 2 von 4



21 Verkaufsdokumentation

Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:500
Amtliche Vermessung Schweiz Menziken /1533 / CH987576398911

Mensuration Officielle Suisse

Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Kontakt-Informationen zu treuhanderisch verwalteten Register-Schuldbriefen

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH795495746126

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentimer-History N

Plan fiir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug ¥

Gebaudedaten N

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Zofingen
Aktualitatsstand: 13.06.2026

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 08.08.2014
Aktualitatsstand: 09.06.2026

Auszug erstellt am: 16.06.2026 07:43:40

Seite 4 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs
Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung

Menziken (AG) / CH835495617419 /1533 / 8-6 / 4139/ -

Grundstlicksart: Miteigentumsanteil an Grundstiick

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Menziken / 4139

Grundbuchname Menziken

Grundstuick-Nr. 1533/8-6/4139/ -

E-GRID CHB835495617419

Beschreibung

Belastete Grundstiicke 1/7 Miteigentum Menziken / CH716174549521 /1533 /8 /4139 / -
Gebaude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

01.02.2017  024-2017/1274/0 Nutzungs- und Verwaltungsordnung
024-2017/944

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

01.02.2017  024-2017/1273/0 Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts
024-2017/942

01.02.2017  024-2017/1273/0 Aufhebung des Teilungsanspruchs der Miteigentiimer, Frist bis: 31.12.2066
024-2017/943

Grundpfandrechte

Seite 1 von 3
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Das Grundpfandrecht ist dem Recht (auf Grundstiick
CH987576398911 / 1533 / - / 4139 / -) nachgestellt

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschéafte bis 13.06.2026

Keine

Seite 2 von 3
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Kontakt-Informationen zu treuhdnderisch verwalteten Register-Schuldbriefen

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH835495617419

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:
Geschichte
Eigentiimer-History
Plan flir das Grundbuch
OREB-Kataster
Erweiterter Auszug
Gebaudedaten

Z B ZD

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Zofingen
Aktualitatsstand: 13.06.2026

Auszug erstellt am: 16.06.2026 07:47:53

Seite 3 von 3
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs
Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung

Menziken (AG) / CH769554617442 / 1533 /10 /4139 / -

Grundstlicksart: Selbstandiges und dauerndes Recht

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Menziken / 4139

Grundbuchname Menziken

Grundstiick-Nr. 1533/10/4139/-

E-GRID CH769554617442

Beschreibung Selbstandiges und dauerndes Beniitzungsrecht am Aussenparkplatz Nr. 2
Plan-Nr. 41

Lagebezeichnung Usseri Platte

Plattenstrasse
Gebaude/Bauten
Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

Keine

Dienstbarkeiten

01.02.2017  024-2017/1271/0 Verselbstandigt
024-2017/936 Recht: Selbstéandiges und dauerndes Beniitzungsrecht am Aussenparkplatz Nr. 2
Zulasten Menziken / CH987576398911 / 1533 /- /4139 / -

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Seite 1 von 3
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Das Grundpfandrecht ist dem Recht (auf Grundstiick
CH987576398911 / 1533 / - / 4139 / -) nachgestellt

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschéafte bis 13.06.2026

Keine

Seite 2 von 3
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Kontakt-Informationen zu treuhdnderisch verwalteten Register-Schuldbriefen

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH769554617442

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:
Geschichte
Eigentiimer-History
Plan flir das Grundbuch
OREB-Kataster
Erweiterter Auszug
Gebaudedaten

Z B ZD

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Zofingen
Aktualitatsstand: 13.06.2026

Auszug erstellt am: 16.06.2026 07:47:52

Seite 3 von 3
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