Gepflegte 2.5-Zimmer-Gartenwohnung
an attraktiver und sonniger Lage mit grossem Garten
Bachweg 15, 5704 Egliswil

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

&%, Hypothekarbank
*«3“ Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 460'000.-

Verkauf September 2027
(alternativ kann die bestehende Festhypothek tibernommen werden, dann
Ubernahme per sofort maglich)

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 74

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Griisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendétigte Hypothek

Kaufpreis CHF 460'000.-
./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF  92'000.-
= Hypothek CHF 368’000.-

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 1.50%* CHF 5'520.-
+ Amortisation (1% von der Hypothek) CHF  4'600.-
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF  4'600.-
= Total Belastung pro Jahr CHF 14'720.-

*Annahme Mittelwert

Benotigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 69'000.-

Eine Finanzierung ist immer unter Bertcksichtigung lhrer personlichen, familidren und finanziellen Situation sowie Ihrer Wiinsche
und Bedurfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwégen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt fur Sie finden.

Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéaftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tiber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 2.5-Zimmer-Gartenwohnung
Bachweg 15
5704 Egliswil

Umfang Eigentumswohnung
Grosser Garten mit gedecktem Sitzplatz
Kellerabteil
Eigene Waschkiche
Einstellhallenplatz (Gberbreit)

Merkmale Schone Besonnung
Ruhige Lage am Dorfbach
Geeignet fur Gartenliebhaber und/oder Tierfreunde
Eigene, grosse Waschkiche mit Waschvollautomat, Waschtrog und Secomat
Tiefgaragenplatz mit Uberbreite
Zeitgemasser Innenausbau
Gute Gemeindeinfrastruktur

Renovationen Lift 2020
Wohnhaus Baujahr 1994
Hauptnutzflache sia 416 ca. 75.2m?
Nebennutzflache sia416) ca. 48.7 m?
Aussennutzflache sia 416 ca. 106.0 m?
Eigentumsanteile Eigentumswohnung 63/1000
Tiefgaragenplatz 1/31 (Miteigentum)
Erneuerungsfond STWEG und MEG Tiefgarage per 31.12.25 ca. CHF 233'295.-

Autostellplatze Einstellhallenplatz Nr. 25 (tberbreit) 1
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Parzellenspezifische Informationen

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Die gadnscksen Daten haben nur inl
Bilter berachien Sie auch die Ausfin
Duelle: Daten des Kantons Aargay, Bu

Bfn Charakter. Es kinnen kaine rechtichtf Anspriiche ingen

Legende:

Kantonsgrenze

[ Aargau

Belastele Standorte (KBES)

[[1 Belastet, keine schidlichen ader
lastigen Elnwirkungen zu erwarten

[[] Belastet, weder (bamwachungs- noch
sanlerungsbedlrftig

B Belastet, Untersuchungsbedirftigheit
noch nicht definiert

[ Belastet, untersuchungsbedirftig

[F1 Belastet, iberwachungsbediritig

B Belastet, sanierungsbediiriti

Gewdssernetz
L

. I\]erﬂsslu;;?aip / A \ /\“&

(D ‘agis

1:1000 erstellt: 03.06.2026
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Gemeinde Egliswil

Allgemein

Im frihen 19. Jahrhundert gingen in Egliswil zahlreiche Hau-
ser in Flammen auf, was das Verschwinden der urspringli-
chen Bauernhauser zur Folge hatte. 1828 wurde die erste
Schule errichtet, 1911 das elektrische Licht eingefthrt. Bis
weit ins 20. Jahrhundert hinein blieb Egliswil ein landwirt-
schaftlich gepragtes Dorf. Neben dem Anbau von Getreide
spielte auch der Weinbau eine zentrale Rolle, die Reben
verschwanden allerdings um 1900 wegen der Reblaus-Epi-
demie. Egliswil war einst eines der grossten Dorfer im See-
tal, doch zwischen 1850 und 1950 nahm die Bevolkerungs-
zahl um Uber einen Drittel ab. Seit Beginn der 1980er Jahre
ist aber aufgrund einer intensiven Bautéatigkeit ein markan-
tes Wachstum zu verzeichnen.

Am 31. Dezember 2025 lebten 1'628 Personen in der Ge-
meinde Egliswil.

Der Gemeindesteuerfuss betragt im Jahr 2026 105%.

Bildung

Die Gemeinde verfugt tber einen Kindergarten und ein
Schulhaus, in dem die Primarschule unterrichtet wird. Fur
die Real- und die Sekundarschule wechseln die Schiiler
nach Seengen, fur die Bezirksschule nach Seon. Die
nachstgelegene Kantonsschule befindet sich in Aarau.

Egliswil verfugt zudem Uber Tagesstrukturen mit Randstun-
denbetreuung und Mittagstisch.

Verkehrsanbindung

Der nachstliegende Autobahnanschluss liegt etwa 10
Fahrminuten entfernt in Lenzburg. Egliswil liegt zudem nur
wenige Minuten entfernt von der Hauptstrasse von
Lenzburg nach Luzemn. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr erfolgt durch zwei Buslinien der Gesellschaft
Regionalbus Lenzburg, welche von Bettwil beziehungweise
Teufenthal tber Egliswil zum Bahnhof Lenzburg fihren.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmoglichkeiten deckt der Dorfladen die
Grundbedtrfnisse ab. Der Volg bietet der Egliswiler Bevol-
kerung die Moglichkeit, den Nahrungsmitteleinkauf im Ort
zu tatigen. Fur ein umfangreiches Angebot mit grossen De-
tailhandelsgeschaften, Apotheken, etc. findet sich im be-
nachbarten Seon oder dann in Lenzburg.

Arbeitsmarkt

In Egliswil gibt es gemass der im Jahr 2015 erhobenen Sta-
tistik der Unternehmensstruktur (STATENT) rund 430 Ar-
beitsplatze, davon 9 % in der Landwirtschaft, 40 % in der In-
dustrie und 51 % im Dienstleistungsbereich. Vorherrschend
sind kleine Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe. Die
meisten Erwerbstatigen sind Wegpendler und arbeiten in
der nédheren Umgebung (hauptséachlich in Seon und Lenz-
burg).

Freizeit & Natur

Egliswil ist ein Dorf inmitten einer wunderschonen Natur. Es
ist umgeben von diversen Waldgebieten, welche fir die no-
tige Naherholung sorgen. Fur Kulturbegeisterte befinden
sich die Schlésser Lenzburg und Hallwil nur einen Katzen-
sprung entfernt. Zudem ladt das nahegelegene Seetal vor
allem im Sommer zum Baden und Verweilen ein. Des Wei-
teren erfreuen sich zahlreiche Vereine aus verschiedenen
Interessenbereichen an neuen Mitgliedern



https://de.wikipedia.org/wiki/Seon
https://de.wikipedia.org/wiki/Lenzburg
https://de.wikipedia.org/wiki/Lenzburg
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Egliswil ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Lenzburg und liegt im schonen Seetal.
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Mikrostandort

Quelle: Agis

Verkaufsobjekt
Bushaltestelle
Einkaufsmaglichkeit (Volg)
Kindergarten/Schule
Gemeindeverwaltung

G bh WN—
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Massivbauweise, Geschossdecken aus Beton, Holzfenster
(BJ 1994) mit 2-fach Isolierverglasung, Beschattung mit La-
mellenstoren aus Aluminium, manuell bedienbar, Sonnenstoren
auf Terrasse, manuell bedienbar, Hausttire aus Holz.

Dach
Satteldach mit Ziegeleindeckung gedammt, Spengler Arbeiten
mit Kupferblech, Untersicht aus Holz gestrichen.

Ausbau Wohnung

Wande

Generell mit Abrieb gestrichen, Badezimmer mit Keramikplat-
ten raumhoch.

Decken
Generell Weissputz gestrichen.

Bodenbelage
Generell mit gelbem Jura-Marmor, Badezimmer mit Keramik-
platten.

Badezimmer
Badewanne, Lavabo/Waschtisch mit Unterbau, Spiegel-
schrank, Wand-WC, mechanischer Luftung.

Kiiche

Kuchenschranke aus Furnier weiss, Abdeckung aus Granit,
Rickwand mit Keramikplatten, Kiihlschrank, Backofen unten-
liegend, Glaskeramik-Kochfeld, Dampfabzug, Geschirrsptler,
Fabrikat grossmehrheitlich Bauknecht.

Heizung
Zentrale Gasheizung (BJ 1994) mit integrierter Warmwasser-
aufbereitungsanlage, Warmeverteilung tber Bodenheizung.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Etagen-Tableau mit Kippschaltern und Fehlerstromschutz-
schalter, separater Stromzéhler pro Wohneinheit.,

Umgebung

Die Liegenschaft befindet sich in einer gepflegten und schén
begrinten Umgebung mit Strauchern, Buschen und Blumen-
beeten.

Der Garten der Wohnung verfugt tiber eine ebene Rasenfla-
che, stdseitig begrenzt mit Strauchern und Blumen. Das
Grundsttck ladt ein, seine eigenen Ideen zu realisieren.

Es gibt einen grossziigigen Unterstand fiur Fahrréader sowie ei-
nen Kinderspielplatz. Besucher-Parkplatze stehen ausreichend
zur Verfligung.

Fazit

Die Wohnung préasentiert sich in einem gut unterhaltenen Zu-

stand, der Innenausbau stammt weitgehend aus dem Baujahr.
Die neutrale, zeitlose Materialisierung macht aber einen sofor-
tigen Bezug ohne gréssere Investitionen per sofort méoglich.

Die Wohnung ist hell, gut besonnt und punktet v.a. auch durch
den weitlaufigen, praktischen Garten.

Das Objekt eignet sich zur Selbstnutzung oder zur Vermie-
tung.

Die Wohnung ist derzeit vermietet fur eine Bruttomiete (Woh-
nung, Parkplatz und NK) fiir CHF 1'480.- pro Monat. Es han-
delt sich um ein befristetes Mietverhaltnis bis zum 30.09.2027.
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Raumprogramm
Erdgeschoss Entrée 4.4 m?
(HNPF) Wohn- und Esszimmer 32.8 m?
Kuche 7.4 m?
Bad/WC 5.6 m?
Zimmer 25.0 m?
Zwischentotal 75.2 m?2
Hochparterre gedeckter Sitzplatz 6.0 m?
(ANF) Gartenflache ca. 100.0 m?
Zwischentotal 106.0 m?2
Kellergeschoss Keller 26.7 m?
(NNPF) Waschkiche 22.0 m?
Zwischentotal 48.7 m?2
Totalisierung Hauptnutzflache (HNF) ca. 75.2 m?
Nebennutzflache (NNF) ca. 48.7 m?

Aussennutzflache (ANF) ca. 106.0 m?
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Impressionen
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Beilagen

Die Aargauische Gebaudeversicherung OIE AARGAUISCHE

GEBAUDEVERSICHERUN(

Abteilung Gebaudeversicherung
Sachbearbaiter

Dirakbwahil

E-Mail vertrag@die-agv.ch

Hypothekarbank Lenzburg AG

Geschaftsstelle Lenzburg West
Augustin Keller-Strasse 26
2600 Lenzburg

eMail;

Aarau, 20, Juli 2026

Auszug aus Police Nr. 40586

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Eqgliswil
Bachweg 15,17
Geb&ude-Nr. EGL.00472
Eigentiimer: StWE Gebdude 472
Bachweg 472
5704 Egliswil
Versicherungswert™): 4'358'000 Fr.
(Index 2026: 559)
Altersentwertung: 53%
Schatzungsdaturm: 01.03.2001
Baujahr: 1994
Gebaudeausmass: 5'520 m3
Zweckbestimmung: Mehrfamilienhaus

Bauversicherung:

Freundliche Grisse

*

nein

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und

bei einer Altersentwertung von Ober 35 % dem Zeitwert,

Dig Aargauische Gebludeversichering

Blaichemattsiresse 12 | Postfach | 5001 Aaraw | Tel, O848 336 800 | Fax 062 536 36 63 | gebaeuda @lidea-agy ch | wwe dig-agv.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung

Egliswil (AG) / CH316181549891 /424 /2/4195/ -

Grundstiicksart: Stockwerkseinheit

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Egliswil / 4195

Grundbuchname Egliswil

Grundstlick-Nr. 424/2/4195/ -

E-GRID CH316181549891

Beschreibung 2 1/2 Zimmer-Wohnung Nr. 2, im EG, mit Nebenrdaumen

Belastete Grundstiicke 63/1000 Miteigentum Egliswil / CH327276051189 / 424 / -/ 4195/ -
Gebé&ude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

30.09.1994  007-4959 Reglement der Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft
007-2011/20418

01.01.1995  007-2310 Verausserungsbeschrankung gem. Art. 30e BVG

007-2011/20419

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Rangverschiebungen

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Keine

Hangige Geschafte
Tagebuchgeschéfte bis 24.05.2026

Keine

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:500
Amtliche Vermessung Schweiz Egliswil / 424 / CH327276051189

Mensuration Officielle Suisse

Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch

b
S
8
©
N

1%44’550
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G2l

20 Meter 2 ; Séite 3 von 4‘)6%
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH316181549891

Korrespondenzadresse Eigentimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentliimer-History N

Plan fiir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Gebaudedaten N

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualitatsstand: 24.05.2026

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 15.03.2002
Aktualitdtsstand: 12.05.2026

Auszug erstellt am: 26.05.2026 11:49:30

Seite 4 von 4
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STWEG 9878 Bachweg 15/17
c/o Realit Treuhand AG
Bahnhofstrasse 41, Postfach
5600 Lenzburg 1
22. Juli 2028
Seite - 1-
2NR
Mandatsleter/-in
Buchhalter/-in
Telefon
E-Mail
Debitor Nr. 1002
Eigentumer-Abrechnung
Abrechnungsdatum 31. Dezember 2025
|hre Referenz
Cbjekt 1101002 /2,5 Zi-Whg A1 EG re
Bachweg 15/17, 5704 Egliswil
Abrechnungsperiode 01.01.2025 31.122025
Nutzungspeniode 01.012025 31.122025 Nutzungstage: 365 Tage
Total Total Einh. Kosten Anteil Anteil
Beschreibung Kosten Einh. Objekt Objekt Eigentimer Eigentimer
CHF CHF CHF
Hezkosten (Verbrauch) Q7774 726.00 5545 74585 100.00 % 74585 2
Hezkosten (Wertquote) 851827 1'000.00 67.31 43874 100.00 % 43374 2
Warmwasser (Verbrauch) 812237 273.10 1620 383.17 100.00 % 363.17 2
Hezung Betreb 2'030.05 1'000.00 67.31 136.64 100.00 % 136.64 2
Hezung Rep./Ersatz 44205 1'000.00 87.31 2075 100.00 % 2075 1
Hezung Revision/Service 817.75 1'000.00 67.31 55.04 100.00 % 55.04 1.2
Personalkosten 2°808.00 1'000.00 6374 18472 100.00 % 18472 1.2
BK I: Steuem 217.60 1'000.00 8374 5840 100.00 % 5840 1
BK II: NK Miste 442055 1'000.00 6374 28208 100.00 % 28208 2
BK lll: Steuemn NK Miete 13'824.15 1'000.00 8374 887.53 100.00 % 887.53 1,2
TV-Geblhren 200.00 3.00 1.00 300.00 100.00 % 300.00 2
Versicherungen 2'900.55 1'000.00 63.74 1980.62 100.00 % 180.62 1
Verwaltungskosten 6808481 1'000.00 83.74 387.85 100.00 % 38785 1
4'061.40|
In Rechnung gestelite Akonto -4'158.00
Saldo zu lhren Gunsten -96.60
{in Rechnung gesteliter Emeusrungsfonds Total 01 .01.25-31.1225 2'520.@ 1
Legende
1 - steverlich abziehbare Kosten CHF 4'31399
2 - mietrechiich verrechenbare Kosten CHF 339467
3 : Erids aus Stromverkaufen (PV-Anlage) CHF 0.00

Den Saldo zu thren Gunsten werden wir mit der Akonto 'm neuen Betriebsjahr verrechnen.

Die vorstehenden Angaben der Aufwandposten dienen der allgemeinen Information. Die entsprechende Berlicksichtigung fur Steusrzwecke
liegt in der Verantwortung der Steuerpflichtigen. Die Grundiage fiir die mietrechtlich verrechenbaren Kosten ist der Mietvertrag.

Die Realit Treuhand AG lehnt jede Haftung fur direkten, indirekten und/oder Folgeschaden daraus ab.

Bitte beachten Sie, dass der bei "in Rechnung gestelite Akonto” erwahnte Betrag die verrechneten Vorschlussrechnungen ausweist. Den
Saldo |hres Eigentimerkontos entnehmen Sie dem beiliegenden Kontoauszug.
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MEG 9881 Breite
o/o Realit Treuhand AG
Bahnhofstrasse 41
5600 Lenzburg 1
22. Juli 2026
Seite - 1-
2WR
Mandatsleter/-in
Buchhalter/-in
Telefon
E-Mail
Debitor Nr. 1008
Eigentimer-Abrechnung
Abrechnungsdatum 31. Dezember 2025
lhre Referenz
Objekt 1101025 / Auto-Einstellpiatz
Bachweg 15-21, 5704 Egliswil
Abrechnungsperiode 01.01.2025 31.122025
Nutzungsperiode 01.012025 31.122025 Nutzungstage: 365 Tage
Total Total Einh. Kosten Anteil Anteil
Beschreibung Kosten Einh. Objekt Objekt Eigentimer Eigentumer
CHF CHF CHF
Personalaufwand 435.00 31.00 1.00 1403 100.00 % 1403 1.2
BK II: NK Miste 1'600.25 31.00 1.00 51.62 100.00 % 5162 2
Versicherungen 45475 31.00 1.00 1467 100.00 % 1467 1
Verwaitungsaufwand 328485 31.00 1.00 108.28 100.00 % 108.28 1
[Total Abrechnung 186.60)
In Rechnung gestelite Akonto -266.15
Saldo zu Ihren Gunsten -79.55
{In Rechnung gesteliter Emeusnungsionds Total 01.01.25 - 31.12.25 50.00} 1
Legende
1 - steuerlich abziehbare Kosten CHF 184.98
2 : mietrechlich verrechenbare Kosten CHF 65.65
3 : Erds aus Stromverkaufen (PV-Anlage) CHF 0.00

Den Saldo zu thren Gunsten werden wir mi der Akonto im neuen Betriebsjahr vemrachnen.

Die vorstehenden Angaben der Aufwandposten dienen der aligemeinen Information. Die entsprechende Berlicksichtigung fur Steverzwecke
liegt in der Verantwortung der Steuerpflichtigen. Die Grundlage fir die mietrechtiich vermechenbaren Kosten ist der Mistvertrag.

Die Realit Treuhand AG lehnt jede Haftung fur direkten, indirekten und/oder Folgeschaden daraus ab.

Bitte beachten Sie, dass der bei “in Rechnung gestelite Akonto” erwahnte Betrag die verrechneten Vorschlussrechnungen ausweist. Den
Saldo lhres Eigentimerkontos entnehmen Sie dem beiliegenden Kontoauszug.
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