Gepflegte 2.5-Zimmer-Gartenwohnung
an attraktiver und sonniger Lagemit grossem Garten
Bachweg 15, 5704 Egliswil

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

sg.wa Hypothekarbank
% Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 460'000.-

Verkauf September 2027
(alternativ kann die bestehende Festhypothek (ibernommen werden, dann
Ubernahme per sofortmoglich)

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin KellerStrasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 74

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Wiunschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Freundliche Griisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pléne, @Bszilge,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fur die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendtigte Hypothek

Kaufpreis CHF 460'000.-
. Eigenmittel (nind. 20%) CHF 92'000.-
= Hypothek CHF 368- / /-] -

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 150%* CHF 4- 41/
+ Amortisation (1% von der HypotheR CHF 3 -06.-
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 3 -06.-
= Total Belastung pro Jahr CHF 03-61/

*Annahme Mittelwert

Bendtigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 69'000.-

Eine Finanzierung ist immeunter Berlcksichtigung lhrer personlichen, familiaren und finanziell&ituation sowie Ihre Wiinsche
und Beddrfnissezu betrachten Die Besonderheiten derverschiedenenHypothekarModelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwéagen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir dagtimale Produkt flr Sie finden.

Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéftsstellen der Hypi finden Siehier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 2.5-Zimmer-Gartenwohnung
Bachweg 15
5704 Egliswil

Umfang Eigentumswohnung
Grosser Garten mit gedecktem Sitzplatz
Kellerabteil
Eigene Waschkiiche
Einstelhallenplatz(liberbreit)

Merkmale Schone Besonnung
Ruhige Lage am Dorfbach
Geeignet fur Gartenliebhaber und/oder Tierfreunde
Eigene, grosse Waschkiche mit WaschvollautomatWaschtrog und Secomat
Tiefgaragenplatz mit Uberbreite
Zeitgemasser Innenausbau
Gute Gemeindeinfrastruktur

Renovationen Lift 2020

Wohnhaus Baujahr 1994
Hauptnutzflache(sia 416) ca. 75.2m?
Nebennutzflache(sia 416) ca. 48.7 m?
Aussennutzflache(sia a1 ca. 106.0 m?

Eigentumsanteile Eigentumswohnung 63/1000
Tiefgaragenplatz 1/31 (Miteigentum)

Erneuerungsfond STWEGund MEG Tiefgarage per 31.12.25 ca. CHF 233'295.-

Autostellplatze Einstellhallenphtz Nr. 25 (Uberbreit) 1
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Parzellenspezifische Informationen

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS)

Keine Eintragung

Die gadnscksen Daten haben nur inl
Bilter berachien Sie auch die Ausfin
Duelle: Daten des Kantons Aargay, Bu

Bfn Charakter. Es kinnen keine rachtic

Trspriiche ingenc

1
42 |/

Mger Al peliend germag

Legende:

Kantonsgrenze

[ Aargau

Belastele Standorte (KBES)

[[1 Belastet, keine schidlichen ader
lastigen Elnwirkungen zu erwarten

[[1 Belastet, wader (barwachungs- noch
sanlerungsbedlrftig

B Belastet, Untersuchungsbedirftigheit
noch nicht definlert

J I Belastet, untersuchungsbedirftig

[F1 Belastet, iberwachungsbediritig
B Belastet, sanierungsbediiriti

Gewdssernetz
L

. I\]erﬂsslu;;?aip / A \ /\“&\,\

(D ‘agis

1:1000 erstellt: 03.06.2026
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Gemeinde Egliswil

Allgemein

Im friihen 19. Jahrhundertgingenin Egliswilzahlreiche Hau-
ser in Flammen auf, was das Verschwinden der urspringli-
chen Bauernhauser zur Folge hatte. 1828 wurde die erste
Schule errichtet, 1911 das elektrische Licht eingefiihrt. Bis
weit ins 20. Jahrhundert hinein blieb Egliswil ein landwirt-
schaftlich gepragtes Dorf. Neben dem Anbau von Getreide
spielte auch der Weinbau eine zentrale Rolle, die Reben
verschwanden allerdings um 1900 wegen der Reblaukpi-
demie. Egliswil war einst eines der grossten Dorfer im See-
tal, doch zwischen 1850 und 1950 nahm die Bedlkerungs-
zahl um Uber einen Drittel ab. Seit Beginn der 1980er Jahre
ist aber aufgrund einer intensiven Bautatigkeit ein markan-
tes Wachstum zu verzeichnen.

@l 20- Cdydladg 1/ 14 kdasdm 0~

meinde Egliswil.
Der Gemeindesteuerfuss betragt im Jahr 2026 105%.

Bildung

Die Gemeinde verfugt Uber einen Kindergarten uth ein
Schulhaus, in dem die Prnarschule unterrichtet wird.Fur
die Real und die Sekundarschule wechseln die Schiler
nach Seengen, fir die Bezirksschule nach SeorDie
nachstgelegene Kantonsschulebefindet sichin Aarau.

Egliswil verfugt zudem tber Tagesstrukturen mit Randstun-
denbetreuung und Mittagstisch.

Verkehrsanbindung

Der néchstliegende Autobahnanschluss liegt etwa 10
Fahrminuten entfernt in Lenzburg. Egliswil liegt zudem nur
wenige Minuten entfernt von der Hauptstrasse von
Lenzburg nach Luzern. Die Anbindung an den offentlichen
Verkehr erfolgt durch zwei Buslinien deiGesellschaft
Regionalbus Lenzburg, welche von Bettwil beziehungweise
Teufenthal tber Egliswil zum Bahnhof Lenzburg fihren.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmdglichkeiten deckdler Dorfladen die
Grundbedirfnisse ab. Der Volg bietet der EgliswileBevol-
kerung die Méglichkeit, den Nahungsmitteleinkauf im Ort
zu tatigen. Fir ein umfangreiches Angebot mit grossen De-
tailhandelsgeschaften, Apotheken, etc. findet sich im be-
nachbarten Seon oder dann in Lenzburg.

Arbeitsmarkt

In Egliswil gibt es geméss der im Jahr 2015 erhobenen Sta-
tistik der Unternehmensstruktur (STATENT) rund 430 Ar-
beitsplatze, davon 9% in der Landwirtschaft, 40% in der In-
dustrie und 51 % im Dienstleistungsbereich Vorherrschend
sind kleine Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe. Die
melsten Edvebdpstatigerdsmd Wegperdrqundradbeiten in
der ndheren Umgebung (hauptsachlich iS&eon und Lenz-
burg).

Freizeit & Natur

Egliswil ist ein Dorf inmitten einer wunderschonen Natur. Es
ist umgeben von diversen Waldgebieten, welche fir die n6-
tige Naherholung sorgen. Fur Kulturbegeisterte befinden
sich die Schlésser Lenzburg und Hallwil nur einen Katzen-
sprung entfernt. Zudem ladtdas nahegelegene Seetal vor
allem im Sommer zum Baden und Verweilen ein. Des Wei-
teren erfreuen sich zahlreiche Vereine aus verschiedenen
Interessenbereichen an neuen Mitgliedern



https://de.wikipedia.org/wiki/Seon
https://de.wikipedia.org/wiki/Lenzburg
https://de.wikipedia.org/wiki/Lenzburg
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Egliswilist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Lenzburg und liegt im schénen Seetal.
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Mikrostandort

Quelle: Agis

Verkaufsobjekt
Bushaltestelle
Einkaufsmdglichkeit(Volg)
Kindergarten'Schule
Gemeindeverwaltung

g b wNPF
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Massivbauweisg Geschossdecken aus Beton,Holzfenster
(BJ 1994) mit 2-fach Isolierverglasung Beschattung mitLa-
mellenstoren aus Aluminiummanuell bedienbay Sonnenstoren
auf Terrasse, manuell bedienbarHaustire aus Holz

Dach
Satteldach mit Ziegeleindeckung gedammtSpengler Arbeiten
mit Kupferblech, Untersicht aus Holz gestrichen.

Ausbau Wohnung

Wande

Generell mit Abrieb gestrichen, Badezimmermit Keramikplat-
ten raumhoch.

Decken
Generell Weissputz gestrichen.

Bodenbelage
Generell mi gelbem JuraMarmor, Badezimmer mit Keramik-
platten.

Badezimmer
Badewanne, Lavabo/Waschtisch mit Unterbau, Spiegel-
schrank, WandWC, mechanischer Luftung.

Kiche

Kiichenschranke aus Furniemweiss, Abdeckung ausGranit,
Rickwand mitKeramikplatten Kihlschrank Backofen unten-
liegend, GlaskeramikKochfeld, Dampfabzug, Geschirrspiile,
Fabrikat grossmehrheitlich Bauknecht.

Heizung
Zentrale Gasheizung(BJ 1994) mit integrierter Warmwasser-
aufbereitungsanlage Warmeverteilung tberBodenheizung.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, EtagenTableau mit Kippschalterrund Fehlerstromschutz-
schalter, separater Stromzahler pro Wohneinheit

Umgebung

Die Liegenschaft befindet sich in einer gepflegten unégchon
begriinten Umgebung mit Straduchern, Bischen und Blumen-
beeten.

Der Garten der Wohnung verfiigt Uber eine ebene Rasenfla-
che, sudseitig begrenzt mit Strauchern und Blumen. Das
Grundstick ladt ein, seine eigenen ldeen zu realisieren.

Es gibt einen grossziigigen Unterstand fur Fahrréader sowie ei-
nen Kinderspielplatz. BesucheiParkpléatze stehen ausreichend
zur Verfuigung.

Fazit

Die Wohnung présentiert sich in einem gut unterhaltenen Zu-
stand, der Innenausbau stammt weitgehend aus dem Baujahr.
Die neutrale, zeitlose Materialisierung macht aber einen sofor-
tigen Bezug ohne grdssere Investitionen per sofort moglich.

Die Wohnung ist hell, gut besonnt und punktet v.a. auch durch
den weitlaufigen, praktischen Garten.

Das Objekt eignet sich zur Selbstnutzung oder zur Vermie-
tung.

Die Wohnung ist derzeit vermietet fir eine Bruttomiete (Woh-
nung, Parkplatz und NK) fir CHF 1'480.pro Monat. Es han-
delt sich um ein befristetes Mietverhaltnis biszum 30.09.2027.
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Raumprogramm
Erdgeschoss Entrée 4.4 m?
(HNF) Wohn- und Esszimmer 32.8 m?
Kiche 7.4 n?
Bad/WC 5.6 m?
Zimmer 25.0 m?
Zwischentotal 75.2 m?
Hochparterre gedeckter Sitzplatz 6.0 m?
(ANF) Gartenflache ca. 100.0 m?
Zwischentotal 106.0 m2
Kellergeschoss Keller 26.7 m?
(NNF) Waschkiiche 22.0 m?
Zwischentotal 48.7 m?
Totalisierung Hauptnutzflache HNF) ca. 75.2 m?
Nebennutzflache \NNF) ca. 48.7 m?

Aussennutzflache ANF) ca. 106.0m?
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Impressionen
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Beilagen

Die Aargauische Gebaudeversicherung OIE AARGAUISCHE

GEBAUDEVERSICHERUN(

Abteilung Gebaudeversicherung
Sachbearbaiter

Dirakbwahil

E-Mail vertrag@die-agv.ch

Hypothekarbank Lenzburg AG

Geschaftsstelle Lenzburg West
Augustin Keller-Strasse 26
2600 Lenzburg

eMail;

Aarau, 20, Juli 2026

Auszug aus Police Nr. 40586

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Eqgliswil
Bachweg 15,17
Geb&ude-Nr. EGL.00472
Eigentiimer: StWE Gebdude 472
Bachweg 472
5704 Egliswil
Versicherungswert™): 4'358'000 Fr.
(Index 2026: 559)
Altersentwertung: 53%
Schatzungsdaturm: 01.03.2001
Baujahr: 1994
Gebaudeausmass: 5'520 m3
Zweckbestimmung: Mehrfamilienhaus

Bauversicherung:

Freundliche Grisse

*

nein

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und

bei einer Altersentwertung von Ober 35 % dem Zeitwert,

Dig Aargauische Gebludeversichering

Blaichemattsiresse 12 | Postfach | 5001 Aaraw | Tel, O848 336 800 | Fax 062 536 36 63 | gebaeuda @lidea-agy ch | wwe dig-agv.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung

Egliswil (AG) / CH316181549891 /424 /2/4195/ -

Grundstiicksart: Stockwerkseinheit

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Egliswil / 4195

Grundbuchname Egliswil

Grundstlick-Nr. 424/2/4195/ -

E-GRID CH316181549891

Beschreibung 2 1/2 Zimmer-Wohnung Nr. 2, im EG, mit Nebenrdaumen

Belastete Grundstiicke 63/1000 Miteigentum Egliswil / CH327276051189 / 424 / -/ 4195/ -
Gebé&ude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

30.09.1994  007-4959 Reglement der Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft
007-2011/20418

01.01.1995  007-2310 Verausserungsbeschrankung gem. Art. 30e BVG

007-2011/20419

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Rangverschiebungen

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Keine

Hangige Geschafte
Tagebuchgeschéfte bis 24.05.2026

Keine

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:500
Amtliche Vermessung Schweiz Egliswil / 424 / CH327276051189

Mensuration Officielle Suisse

Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH316181549891

Korrespondenzadresse Eigentimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentliimer-History N

Plan fiir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Gebaudedaten N

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualitatsstand: 24.05.2026

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 15.03.2002
Aktualitdtsstand: 12.05.2026

Auszug erstellt am: 26.05.2026 11:49:30

Seite 4 von 4
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