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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 460'000.- 

 

Verkauf September 2027 

 (alternativ kann die bestehende Festhypothek übernommen werden, dann  

 Übernahme per sofort möglich) 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 74 

 

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Finanzierungsbeispiel 

Benötigte Hypothek 
 

Kaufpreis CHF  460'000.- 

./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF  92'000.- 

= Hypothek CHF  368’000.- 

 

Kostenaufstellung 
 

Festhypothek 5 Jahre zu 1.50%* CHF  5’520.- 

+ Amortisation (1% von der Hypothek) CHF  4’600.- 

+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF  4’600.- 

= Total Belastung pro Jahr CHF  14’720.- 
 

*Annahme Mittelwert 

 

Benötigtes Nettoeinkommen 
 

Nettoeinkommen pro Jahr CHF  69'000.- 

 

 

Eine Finanzierung ist immer unter Berücksichtigung Ihrer persönlichen, familiären und finanziellen Situation sowie Ihrer Wünsche 

und Bedürfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz, 

Amortisation) sind abzuwägen. Sprechen Sie mit uns über Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt für Sie finden. 

Wir begleiten Sie vor, während und nach dem Erwerb Ihres Eigenheims. 

 

Die Geschäftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. 

 

Es bleibt Ihnen selbstverständlich offen, die Finanzierung über ein Drittinstitut abzuwickeln. 

  

https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen 

Verkaufsobjekt 2.5-Zimmer-Gartenwohnung 

 Bachweg 15 

 5704 Egliswil  

 

Umfang Eigentumswohnung 

 Grosser Garten mit gedecktem Sitzplatz 

 Kellerabteil 

 Eigene Waschküche 

 Einstellhallenplatz (überbreit) 

 

Merkmale Schöne Besonnung 

 Ruhige Lage am Dorfbach 

 Geeignet für Gartenliebhaber und/oder Tierfreunde 

 Eigene, grosse Waschküche mit Waschvollautomat, Waschtrog und Secomat 

 Tiefgaragenplatz mit Überbreite 

 Zeitgemässer Innenausbau 

 Gute Gemeindeinfrastruktur 

  

 

Renovationen Lift 2020 

 

Wohnhaus Baujahr 1994 

 Hauptnutzfläche (SIA 416) ca.  75.2 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416) ca. 48.7 m2 

 Aussennutzfläche (SIA 416) ca. 106.0 m2 

 

Eigentumsanteile Eigentumswohnung  63/1000 

 Tiefgaragenplatz 1/31 (Miteigentum) 

 

Erneuerungsfond STWEG und MEG Tiefgarage per 31.12.25 ca. CHF 233'295.- 

 

Autostellplätze Einstellhallenplatz Nr. 25 (überbreit) 1 
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Parzellenspezifische Informationen 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



Verkaufsdokumentation 6 

Gemeinde Egliswil 

Allgemein 

Im frühen 19. Jahrhundert gingen in Egliswil zahlreiche Häu-

ser in Flammen auf, was das Verschwinden der ursprüngli-

chen Bauernhäuser zur Folge hatte. 1828 wurde die erste 

Schule errichtet, 1911 das elektrische Licht eingeführt. Bis 

weit ins 20. Jahrhundert hinein blieb Egliswil ein landwirt-

schaftlich geprägtes Dorf. Neben dem Anbau von Getreide 

spielte auch der Weinbau eine zentrale Rolle, die Reben 

verschwanden allerdings um 1900 wegen der Reblaus-Epi-

demie. Egliswil war einst eines der grössten Dörfer im See-

tal, doch zwischen 1850 und 1950 nahm die Bevölkerungs-

zahl um über einen Drittel ab. Seit Beginn der 1980er Jahre 

ist aber aufgrund einer intensiven Bautätigkeit ein markan-

tes Wachstum zu verzeichnen. 

 

Am 31. Dezember 2025 lebten 1‘628 Personen in der Ge-

meinde Egliswil. 

 

Der Gemeindesteuerfuss beträgt im Jahr 2026 105%. 

 

Bildung 

Die Gemeinde verfügt über einen Kindergarten und ein 

Schulhaus, in dem die Primarschule unterrichtet wird. Für 

die Real- und die Sekundarschule wechseln die Schüler 

nach Seengen, für die Bezirksschule nach Seon. Die 

nächstgelegene Kantonsschule befindet sich in Aarau. 

 

Egliswil verfügt zudem über Tagesstrukturen mit Randstun-

denbetreuung und Mittagstisch.  

 

Verkehrsanbindung 

Der nächstliegende Autobahnanschluss liegt etwa 10 

Fahrminuten entfernt in Lenzburg. Egliswil liegt zudem nur 

wenige Minuten entfernt von der Hauptstrasse von 

Lenzburg nach Luzern. Die Anbindung an den öffentlichen 

Verkehr erfolgt durch zwei Buslinien der Gesellschaft 

Regionalbus Lenzburg, welche von Bettwil beziehungweise 

Teufenthal über Egliswil zum Bahnhof Lenzburg führen. 

 

Einkaufsmöglichkeiten 

In Sachen Einkaufsmöglichkeiten deckt der Dorfladen die 

Grundbedürfnisse ab. Der Volg bietet der Egliswiler Bevöl-

kerung die Möglichkeit, den Nahrungsmitteleinkauf im Ort 

zu tätigen. Für ein umfangreiches Angebot mit grossen De-

tailhandelsgeschäften, Apotheken, etc. findet sich im be-

nachbarten Seon oder dann in Lenzburg. 

 

Arbeitsmarkt 

In Egliswil gibt es gemäss der im Jahr 2015 erhobenen Sta-

tistik der Unternehmensstruktur (STATENT) rund 430 Ar-

beitsplätze, davon 9 % in der Landwirtschaft, 40 % in der In-

dustrie und 51 % im Dienstleistungsbereich. Vorherrschend 

sind kleine Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe. Die 

meisten Erwerbstätigen sind Wegpendler und arbeiten in 

der näheren Umgebung (hauptsächlich in Seon und Lenz-

burg). 

 

Freizeit & Natur 

Egliswil ist ein Dorf inmitten einer wunderschönen Natur. Es 

ist umgeben von diversen Waldgebieten, welche für die nö-

tige Naherholung sorgen. Für Kulturbegeisterte befinden 

sich die Schlösser Lenzburg und Hallwil nur einen Katzen-

sprung entfernt. Zudem lädt das nahegelegene Seetal vor 

allem im Sommer zum Baden und Verweilen ein. Des Wei-

teren erfreuen sich zahlreiche Vereine aus verschiedenen 

Interessenbereichen an neuen Mitgliedern 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

https://de.wikipedia.org/wiki/Seon
https://de.wikipedia.org/wiki/Lenzburg
https://de.wikipedia.org/wiki/Lenzburg
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort 

 

Egliswil ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehört zum Bezirk Lenzburg und liegt im schönen Seetal. 
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Mikrostandort 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Quelle: Agis 

1 Verkaufsobjekt 

2 Bushaltestelle 

3 Einkaufsmöglichkeit (Volg) 

4 Kindergarten/Schule 

5 Gemeindeverwaltung 

 

 

 
  

1 

2 

5 

8 

3 

4 

2 

2 



Verkaufsdokumentation 9 

Objektbeschrieb 

 

Konstruktion / Fassade 

Massivbauweise, Geschossdecken aus Beton, Holzfenster 

(BJ 1994) mit 2-fach Isolierverglasung, Beschattung mit La-

mellenstoren aus Aluminium, manuell bedienbar, Sonnenstoren 

auf Terrasse, manuell bedienbar, Haustüre aus Holz. 

 

Dach 

Satteldach mit Ziegeleindeckung gedämmt, Spengler Arbeiten 

mit Kupferblech, Untersicht aus Holz gestrichen. 

 

Ausbau Wohnung 

Wände 

Generell mit Abrieb gestrichen, Badezimmer mit Keramikplat-

ten raumhoch. 

 

Decken 

Generell Weissputz gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit gelbem Jura-Marmor, Badezimmer mit Keramik-

platten. 

 

Badezimmer 

Badewanne, Lavabo/Waschtisch mit Unterbau, Spiegel-

schrank, Wand-WC, mechanischer Lüftung. 

 

Küche 
Küchenschränke aus Furnier weiss, Abdeckung aus Granit, 
Rückwand mit Keramikplatten, Kühlschrank, Backofen unten-
liegend, Glaskeramik-Kochfeld, Dampfabzug, Geschirrspüler, 
Fabrikat grossmehrheitlich Bauknecht.  
 

Heizung 

Zentrale Gasheizung (BJ 1994) mit integrierter Warmwasser-

aufbereitungsanlage, Wärmeverteilung über Bodenheizung. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Etagen-Tableau mit Kippschaltern und Fehlerstromschutz-

schalter, separater Stromzähler pro Wohneinheit., 

 

Umgebung 

Die Liegenschaft befindet sich in einer gepflegten und schön 

begrünten Umgebung mit Sträuchern, Büschen und Blumen-

beeten. 

 

Der Garten der Wohnung verfügt über eine ebene Rasenflä-

che, südseitig begrenzt mit Sträuchern und Blumen. Das 

Grundstück lädt ein, seine eigenen Ideen zu realisieren.  

 

Es gibt einen grosszügigen Unterstand für Fahrräder sowie ei-

nen Kinderspielplatz. Besucher-Parkplätze stehen ausreichend 

zur Verfügung.  

 

 

Fazit 

Die Wohnung präsentiert sich in einem gut unterhaltenen Zu-

stand, der Innenausbau stammt weitgehend aus dem Baujahr. 

Die neutrale, zeitlose Materialisierung macht aber einen sofor-

tigen Bezug ohne grössere Investitionen per sofort möglich.  

 

Die Wohnung ist hell, gut besonnt und punktet v.a. auch durch 

den weitläufigen, praktischen Garten.  

 

Das Objekt eignet sich zur Selbstnutzung oder zur Vermie-

tung. 

 

Die Wohnung ist derzeit vermietet für eine Bruttomiete (Woh-

nung, Parkplatz und NK) für CHF 1'480.- pro Monat. Es han-

delt sich um ein befristetes Mietverhältnis bis zum 30.09.2027. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



Verkaufsdokumentation 10 

Raumprogramm 

Erdgeschoss Entrée  4.4 m2 

(HNF) Wohn- und Esszimmer  32.8 m2 

 Küche  7.4 m2 

 Bad/WC  5.6 m2 

 Zimmer  25.0 m2 

 Zwischentotal  75.2 m² 

 

Hochparterre gedeckter Sitzplatz  6.0 m2 

(ANF) Gartenfläche ca. 100.0 m2 

 Zwischentotal  106.0 m² 

 

Kellergeschoss Keller  26.7 m2 

(NNF) Waschküche  22.0 m2 

 Zwischentotal  48.7 m² 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca. 75.2 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca. 48.7 m2 

 Aussennutzfläche (ANF) ca. 106.0 m2 
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Impressionen 
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Beilagen 
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