Hochwertiges 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus
mit modernem Ausbaustandardan Top Lage
Chriesiweg 8, 5707 Seengen

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch
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% Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF1 - 2-//11 1

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Wiunschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichéBesichtigungstermin?

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Freundliche Griisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stiitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, ®@Bszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fur die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus
Chriesiweg 8
5707 Seengen

Umfang Einfamilienhaus
Doppelgarage
Wintergarten
Umschwung
Merkmale Schone, grosszigige undgepflegte Gartenanlage

Cheminée im Wohnzimmer

Moderner Ausbaustandard
Komplettsanierung 2021

Ruhiges und aimilienfreundlicheswohnquartier
Wintergarten

Nahe zum See

Ganztéagige Besonnung

Weitsicht mit ein wenig Seesicht

Parzelle Flache 850 m?
Wohnhaus Baujahr 1977
Volumen (sia 116) ca.1'054 m?
Hauptnutzflache(sia 416) ca. 170 m?
Nebennutzflache(sia aie) ca. 95 m?
Renovationen Neuer Waschturm 2022
Umgebungsarbeiten 2021/ 2022
Ersatz Fenster 2021
Ersatz Warmepumpeluft/Wasser 2021
Dachsanierung 2021
Elektroanlagen 2021
Neue Storen im ganzem Haus(elektrisch) 2021
Neue Markisen Balkon 2021
Sanierung Sanitaranlagen 2021
Kuche 2021
Neue Bodenbelage 2021
Malerarbeiten 2021
Neues Umluftcheminée 2021
Neuer Gartensitzplatz 2021
Fassadensanierung 2021
Ersatz Garagentor 2021
Asbestriickbau 2021
Ersatz sémtliche Aussentiuren 2021
Neue Duschglastrennwande 2021
Neue Turblatter sdmtlicher Innentiren 2021
Wasserenthartungsanlage 2021
Photovoltaikanlage 2021
Automatische Bewasserung Garten 2021
Rasenroboter 2021
Autostellplatze Garage 2

Aussenparkplatz 4
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart Wohnzone 2 (W2)

Ausnutzungsziffer max. 0.5

Grenzabstand Gross
Klein 4.0m

Empfindlichkeitsstufe Il
Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau und Nutzungsordnung der GemeindeSeengen
Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Kataster der belasteten
Standorte
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Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Seengen

Allgemein

Seengen ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Lenzburg im
Kanton Aargau. Sie liegt im Seetal am Nordende des Hallwi-
lersees. Das Zentrum des weit verzweigten Dorfes liegt rund
1 Kilometer vom Ufer des Sees entfernt am éstlichen Rand
des Seetals. In RichtungWesten erstreckt sich die flache
Ebene des Aabachs. Das Gelande rund um die Nordspitze
des Sees ist versumpft und steht unter Naturschutz. In Rich-
tung Osten und Norden befinden sich die sanft abfallenden
Hange des 712 Meter hohen Eichbergs. Im Sudosten, walie
Hange auf das Seeufer treffen, wird Weinbau betrieben. Die
Flache der Gemeinde betragt 1035 Hektaren, davon sind 313
Hektaren bewaldet und 102 Hektaren tUberbaut. Der héchste
Punkt befindet sich auf 712 Metern auf dem Eichberg, der
tiefste auf 441 Metern am Ufer des Aabachs am Dreigrenz-
punkt zu Hallwil und Seon.

Insgesamt wohnen3'934 Birger im Dorf (Stand 31. De-
zember 2024). Der Steuerfuss betragt 72%.

Bildung

Die Gemeinde verfugt Ube 2 Kindergarten und 5 Schulh&u-
ser, in denen samtliche Stufen der oblig. Volksschule unter
richtet werden (Primar, Real, Sekundar, Bezirksschule).
Die nachstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet
sich in Aarauoder Wohlen.

Verkehrsanbindung

Der Bezirkshauptort Lenzburg ist mit dem Auto von Seen
gen aus innerhalb von 20 min erreichbar. Die nachste Auto
bahneinfahrt (A1) in Lenzburg ist rund elf Kilometer ent
fernt. Die grossen Stadte sind innert 100 Minuten (Bern),
54 Minuten (Zurich) oder 49Minuten (Luzern) erreichbar.
Der Bahnhof in Lenzburg ist mit dem Bus mit Direktverbin
dungen im Halbstundentakt, zu Stosszeiten im Viertelstun
dentakt, erschlossen.

Einkaufsmoglichkeiten

Im Zentrum von Seengen lefinden sich Einkaufsmdglichkei-
ten fur den taglichen Bedarf, eine Apotheke, drei Banken
und eine Postfiliale. Eirumfassendes Dienstleistungsange-
bot befindet sich im nahen Lenzburgder Seon.

Arbeitsmarkt

In Seengen gibt es gemass Betriebszahlung 2008 knapp
1000 Arbeitsplatze, davon10 % in der Landwirtschaft,

22 % in der Industrie und 68 % im Dienstleistungsbereich.
Die meisten Erwerbstatigen sind Wegpendler und arbeiten
in der naheren Umgebung. Seit 1763 besitzt das Dorf das
Marktrecht.

Kultur

Jeweils im Frahling und im Herbst findet der Vieh Land
maschinen und Warenmarkt statt, allerdings werden Vieh
und Landmaschinen seit den 1980er Jahren nicht mehr an-
geboten. Im Dezember findet Uberdies jahrlich ein Weih-
nachtsmarkt statt.

Freizeit & Natur

Die Seengen umgebenden Walder laden zum Verweilen und
Ausruhen ein. De wunderschone Hallwilerseelandchaft

kann innert wenigen Minuten erreicht werden und bietet fir
alle Sportbegeisterten und Geniesser eine geeignete Be-
schaftigungsmdglichkeit. Nebst einer Turnhalle stehen
ebenfalls mehrere Sportplatze zur Verfigung.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Seengenist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Lenzburg und liegtsamdnen Seetal.
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Mikrostandort

O~NO UL WNBE

Verkaufsobjekt
Bushaltestelle
Einkaufsmdglichkeiten
Kindergarten
Gemeindeverwaltung
Schulh&user
Postfiliale

Bank

Quelle: Agis
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Einschalenmauerwerkmit Dammung aussen Geschossdecken
aus Beton, Kunststofffenster 3-fach Isolierverglasung im Bade-
zimmer EG, Metallfenster in Waschkiiche/Technikraum, Holz
Metall-Fensterin den restlichen Raumemmit 3-fach Isolierver-
glasung Sonnenschutz mitLamellenstoren aus Aluminium
elektrisch bedienbar, samtliche Fenster mit Plisseé, alle Bade-
zimmer mit Milchglas Haustlre aus Holz

Dach
Satteldach mit Ziegeleindeckung gedammtUntersicht aus
Holz lasiert.

Ausbau

uG:

Wande

Generell mit Abriebgestrichen, Duschzimmer mit raumhohen
Feinsteinzeuglatten, Waschkiche/Technikraum und Luft-
schutzraum mitSichtmauer oderBeton gestrichen.

Decken
Generell mit Abrieb gestrichen Waschktiche/Technikraum und
Luftschutzraum mit Beton gestrichen.

Bodenbelage
Generell mit Eichenparkett, Duschzimmer, Waschkuche/Tech-
nikraum und Luftschutzraum mit Keramikplatten.

EG

Wande

Generell mit Abrieb gestrichen, Duschzimmer mit raumhohen
Feinsteinzeuglatten.

Decken
Generell mit Abrieb gestrichen, Wohnzimmer miDeckenver-
kleidung aus Stoff.

Bodenbelage
Generell mit Eichenparkett, Duschzimmer, Bad en Suite und
Eingangsbereich mitFeinsteinzeuglatten.

Sanitarrdume / Waschen

Bad en Suite (EG):Klosett (Geberit), Lavabo mit Spiegel-
schrank und Unterbaumobel, Badewanne mit Trennwand, na-
turliche LUftung Uber Fenster.

Duschzimmer (EG)Klosett (Geberit), Lavabos mit Spiegel-
schrank und Unterbaumobel, hindernisfreie Duschenpattirliche
Luftung Uber Fenster

Duschzimmer(UG): Klosett (Geberit), Lavabo mit Spiegel-
schrank und Unterbaumaobel hindernisfreie Dusche, natirliche
Liftung Uber Fenster.

Waschkiiche: Lavabo, Waschmaschine (2022) und Wasche-
trockner (2022) von Fust.

Kuche

Einbaukiichemit Keramikabdeckung Fronten aus Kunsthae,
Ruckwand aus Glas, Induktionskochfeld mit integriertem
Dunstabzug(Bora), Backofen und Steamer (Miele), Kiihl-
schrank mit integrierten Gefrierfachern (Liebherr) und Ge-
schirrspuler (Miele).

Heizung

Luft-Wasser Warmepumpe (BJ 2021) Warmwasserboilerca.
3001, Warmwasseraufbereitung Uber WarmepumpeWarme-
verteilung UberBodenheizung, Entkalkungsanlage (BJ 2021).

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Stecldosen und Schal-
tern, Tableau mit Fehlerstromschutzschalter, Spots im Wohn-
zimmer, Kiiche, Korridor und Duschzimmer im EG, Photovolta-
ikanlage (BJ 2021).

Umgebung

Grosszugiger Umschwung rund um das Hausnit herrlicher
Weitsicht mit Gehwegen aus Gartenplatten und Rasenflachen
welche teilweise eingezaunt sindDie Liegenschaft ist somit
ideal fiir Tierliebhaber geeignet. Terrassierte Gestaltung mit
Gartenstutzmauern, Reben und Aussentrepperus Beton.
Baume, Pflanzenund Biische zieren den GartenEingrosszi-
giger Wintergarten, fir gemutliche Morgen, Mittag- oder
Abendstunden und wunderbare Sonnenuntergénge, ladefiir
jedes Wetter zum Verweilen ein.

Fazit

Die Bausubstanz schatzen wir als sehr gut ein. Die Liegen-
schaft ist in einem sehr gepflegten Zustand. Sie wurde im Jahr
2021 komplett saniert. Das Haus bietet zahlreiche Vorzige;
grosszigiger Umschwung, geniigend Stauraumichtdurchflu-
tete R&ume, hoher Ausbaustandardind eine fantastische
Weitsicht - um nur Einige davon zu nennen.
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Raumprogramm

Untergeschoss TV-Zimmer

(HNF) Korridor
Zimmer 3
Zimmer 4

Untergeschoss

(NNF)

Erdgeschoss

(HNF)

Erdgeschoss

(NNF)

Totalisierung

Duschzimmer

Zwischentotal

Waschkiiche/Keller
Technikraum
Luftschutzraum

Zwischentotal

Eingangsbereich
Wohnzimmer/Kuche/Esszimmer
Vorplatz

Zimmer 1

Bad en Suite

Zimmer 2

Duschzimmer

Treppe EG- UG

Zwischentotal

Doppelgarage
Wintergarten

Zwischentotal

Nebennutzflache NNF)

Hauptnutzflache HNF)

15.1 m?
5.5 m?
19.2 m?
12.8 m?
3.5 m?

56.0 m?

33.3m?
9.0 m?
7.3 m?
49.5 m?

5.5 m?
59.5 m?
4.8 m?
17.5 m?
6.7 m?
12.8 m?
3.6 m?
3.4 m?

113.8 m?

35.1 n?
10.1m?

45.2 m?

ca. 94.7 m?

ca.169.8 m?



10 Verkaufsdokumentation

Impressionen
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SEAND ¥
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