
5.5-Zimmer Terrassenhaus an bester Lage 
in ruhiger und familienfreundlicher Wohngegend 
Steinbrüchliweg 40, 5600 Lenzburg 
 

Vertrauen verbindet.    www.hbl.ch  
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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 0­04/­/// 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

 Fax 062 885 15 82 

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Objektspezifische  Informationen 

Verkaufsobjekt 5.5-Zimmer Terrassenhaus 

 Steinbrüchliweg 40 

 5600 Lenzburg  

 

Umfang Terrassenhaus 

 Garage 

 Aussenparkplätze 

 

Merkmale Grosszügiger Umschwung 

 Ruhige und familienfreundliche Lage 

 Direkt am Naherholungsgebiet 

 Sehr gepflegte Liegenschaft 

 Vorbildlicher Liegenschaftsunterhalt 

 Rollstuhlgerecht von Garage über Rasenfläche und Sitzplatz ins Wohnzimmer 

 

Parzelle Fläche 419 m2 

 

Wohnhaus Baujahr 1973 

 Volumen (SIA 116) ca. 916 m3 

 Hauptnutzfläche (SIA 416) ca. 140 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416) ca. 70 m2 

 Aussennutzfläche (SIA 416) ca. 13 m2 

 

Renovationen Heizung 2023 / 1998  

 Sitzplatz Ost 2007  

 Renovation Wohnzimmer, Küche 1996 

 Gedeckter Aussensitzplatz West 1990 

 

Autostellplätze  Garage (hintereinander) 2 

 Aussenstellplätze 2 
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Parzellenspezifische Informationen 

Bau- und Nutzungsordnung 

 

Zonenart Wohnzone W2a 

 

Ausnutzungsziffer max. 0.55 

 

Grenzabstand Gross  8.0 m 

 Klein  4.0 m 

 

Empfindlichkeitsstufe II 

 

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Lenzburg. 

 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem 
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Gemeinde Lenzburg 

Allgemein 

Im Zentrum vom Kanton Aargau liegt die aufstrebende 

Kleinstadt, eingebettet zwischen den Grossstädten der 

Schweiz, mit dem imposanten Schloss. Unweit von Lenz-

burg befinden sich zahlreiche Erholungsgebiete wie der Hall-

wilersee oder die Aare. Lenzburg punktet ganz klar mit der 

Multifunktionalität. Die breit gefächerte Gewerbetätigkeit 

bietet zahlreiche attraktive Arbeitsplätze. Die Verkehrswege 

in alle Teile der Schweiz sind dank einem direkten Auto-

bahnanschluss und einem ausgiebig befahrenen Bahnhof 

kurz und unkompliziert. 

 

Um seinen rund 00­31/ Einwohnern (Stand 31. Dezember 

2023) gerecht zu werden, bietet Lenzburg eine umfassende 

Infrastruktur. 

 

Der Gemeindesteuerfuss beträgt 105 %. 

 

Bildung 

Jegliche Schulstufen von der Unter-, Mittel- und Oberstufe 

werden in den beiden Schulzentren Lenzhard und Angelrain 

unterrichtet. Zusätzlich befindet sich in Lenzburg die Berufs-

schule, welche angehende Berufsfachleute (Berufslehre und 

Berufs-maturität) ausbildet. Abgerundet wird das Bildungs-

angebot von zahlreichen Kindergärten und ±krippen. 

 

Die nächstgelegenen Kantonsschulen liegen im nahen 

Aarau und Wohlen. 

 

Verkehrsanbindung 

Motorisierter Individualverkehr 

Der Autobahnanschluss A1 ist innert 2 Minuaten erreichebar. 

Die sehr zentrale Lage erlaubt es, alle grossen Städte schnell 

zu erreichen (Zürich 20 Min. / Luzern 40 Min. / Bern 50 Min. 

/ Basel 45 Min.). Der Flughafen in Kloten ist innert 25 

Minuten erreichbar. 

 

Öffentlicher Verkehr 

Dank den regelmässigen Zugverbindungen sind die 

Pendlerwege kurz und unkompliziert (Zürich 20 Min. / Luzern 

50 Min. / Bern 50 Min. / Basel 44 Min.).  

 

Einkaufsmöglichkeiten 

Lenzburg und seine Einkaufsmöglichkeiten lassen keine 

Wünsche offen. Ob grosse und bekannte Detailhändler 

oder unscheinbare Spezialitätengeschäfte, das Angebot bie-

tet für jeden Geschmack etwas Passendes. 

 

Freizeit & Natur 

Die herrliche Hallwilerseelandschaft kann innert wenigen 

Fahrminuten erreicht werden und bietet für alle Sportbegeis-

terten und Geniesser geeignete Beschäftigungsmöglichkei-

ten. Im Vita Parcours Lenzburg kann man Kondition und 

Kraft trainieren und sich anschliessend im Freibad Lenzburg 

erfrischen. Für kältere Tage bieten sich die Kletterhalle in 

Lenzburg oder das Hallenbad in Seon an. Für kulturell Inte-

ressierte lohnt sich ein Abstecher ins Schloss Lenzburg 

oder ein Besuch im Stapferhaus, das regelmässig neue 

Ausstellung zeigt. 
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort  

 

Lenzburg ist eine Kleinstadt und Einwohnergemeinde im gleichnamigen Bezirk. Die Gemeinde liegt im Zentrum des Kantons Aar-

gaus am nördlichen Ende des Seetals. 
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Mikrostandort  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Google Maps 

 

1 Verkaufsobjekt 

2 Bahnhof / nächste Bushaltestelle 

3 Einkaufszentren 

4 Stadtverwaltung 

5 Schulzentren 

6 Hypothekarbank Lenzburg AG 

7 Post 

8 Autobahnanschluss innert 2 Minuten erreichbar 

9 Freibad 

10 Stauffberg 

11 Schloss Lenzburg 
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Objektbeschrieb  

 

Konstruktion / Fassade 

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk, Geschossde-

cken aus Beton, Sonnenschutz mit Faltrollläden manuell be-

dienbar, generell Holzfenster mit 2-fach-Isolierverglasung, 

Haustüre aus Holz. 

 

Dach 

Flachdach gedämmt. 

 

Ausbau 

 

UG: 

 

Wände 

Generell aus Beton oder Kalksandstein gestrichen. 

 

Decken 

Generell aus Beton gestrichen, Eingangsbereich mit Abrieb ge-

strichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Zementüberzug, Eingangsbereich mit Keramik-

platten. 

 

EG: 

 

Wände 

Generell mit Abrieb gestrichen, separates WC mit Keramik-

platten. 

 

Decken 

Generell mit Abrieb gestrichen, Wohnzimmer mit Feinputz. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Parkett, Küche und separates WC mit Keramik-

platten. 

 

OG: 

 

Wände 

Generell mit Abrieb gestrichen, Badezimmer mit Keramikplat-

ten. 

 

Decken 

Generell mit Abrieb gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Teppich, Badezimmer mit Keramikplatten. 

 

Sanitärräume / Waschen 

Separates WC (EG): Klosett und Lavabo, mechanische Lüf-

tung über Lüftungsmotor. 

 

Badezimmer (1. OG): Klosett und Doppellavabo mit Spiegel-

schrank und Unterbaumöbel, Badewanne, mechanische Lüf-

tung über Lüftungsmotor und Dachfenster. 

 

Waschküche: Waschmaschine von Merker. 

 

Küche  

Küche mit Granitabdeckung, Fronten aus Holz, Rückwand zwi-

schen Ober- und Unterbauten aus Keramikplatten, Küchenge-

räte von VZug (Geschirrspüler, Backofen und Glaskeramik-

kochfeld), Kühlschrank von Fust, Dampfabzug von Wesco. 

 

Heizung 

Gasheizung mit Wärmeverteilung generell über Radiatoren. 

Warmwasseraufbereitung mit eigenem Boiler (200 Liter). 

Letzte Entkalkung 2023. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Elektrotableau mit Kippschaltern. Elektroinstallationen im 

Jahr 2018 nach NIV2002 kontrolliert. Kleine Mängel wurden 

behoben. Glasfaseranschluss. 

 

Umgebung 

Umgebung mit Verbundsteinen, Gehwege aus Gartenplatten. 

Bäume, Sträucher und Rasenfläche und Gartenmauer für er-

höhte Lage mit viel Privatsphäre. Von der Garage gelangen 

Sie rollstuhlgerecht über Rasenfläche und Sitzplatz ins Wohn-

zimmer. 

 

Fazit 

Die Liegenschaft präsentiert sich in einem sehr guten Zustand 

und die Grundsubstanz ist gut. Unterhalts- und Renovationsar-

beiten wurden vorbildlich durchgeführt. Gewisse Bauteile ent-

sprechen nicht mehr dem neusten Stand und müssen mittel-

fristig ersetzt werden.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Verkaufsdokumentation 9 

 

Raumprogramm 

Untergeschoss Waschküche / Technik  12.9 m2 

(NNF) Luftschutzraum 23.8 m2 

 Garage / Werkstatt 31.5 m2 

 Zwischentotal  68.2 m² 

 

Untergeschoss Eingang 11.2 m2 

(HNF) Treppe 4.5 m2 

 Zwischentotal  15.7 m² 

 

Erdgeschoss Küche  11.7 m2 

(HNF) Esszimmer 6.1 m2 

 Wohnzimmer 45.2 m2 

 Separates-WC 2.9 m2 

 Zwischentotal  65.9 m² 

 

1. Obergeschoss Zimmer 1 11.0 m2 

(HNF) Zimmer 2 11.7 m2 

 Zimmer 3 12.5 m2 

 Zimmer 4 12.4 m2 

 Badezimmer 5.0 m2 

 Vorplatz 6.0 m2 

 Zwischentotal  ca. 58.6 m2 

 

1. Obergeschoss Balkon 12.5 m2 

(ANF) Zwischentotal 12.5 m2 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche Wohnen (HNF) ca. 140.0 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca. 68.2 m2 

 Aussennutzfläche (ANF) ca. 12.5 m2 
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Impressionen 
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Beilagen 
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