
Gepflegte 6.5-Zimmer-Doppelhaushälfte 
an idealer Lage, sofort einziehen und wohnen 
Poststrasse 5, 5303 Würenlingen 
 

Vertrauen verbindet.    www.hbl.ch  



Verkaufsdokumentation 2 

Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis Liegenschaft   CHF 0&04/­/// 

 3x Tiefgaragenparkplätze à je  CHF      25'000 

  

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

   

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter 

Informationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Objektspezifische  Informationen 

Verkaufsobjekt 6.5-Zimmer-Doppelhaushälfte 

 Poststrasse 5 

 5303 Würenlingen 

 

Umfang Doppelhaushälfte 

 Umschwung 

 Tiefgaragenparkplätze 

 

Merkmale Drei Tiefgaragenparkplätze 

 Drei Nasszellen 

 Vorbildlicher Liegenschaftsunterhalt 

 Gepflegter Garten mit vielen Sitzplatzgelegenheiten 

 Schwedenofen 

 Viele Verstaumöglichkeiten 

 Familienfreundliches Wohnquartier 

 Nah am Naherholungsgebiet 

 Direkter Zugang von der Tiefgarage in die Liegenschaft 

 

Parzelle Fläche 437 m2 

 

Wohnhaus Baujahr 2013 

 Volumen (SIA 116) ca. 880 m3 

 Hauptnutzfläche (SIA 416) ca. 194 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416) ca.   57 m2 

 

Eigentumsanteile Parkplatz Nr. 1 1/20  

 Parkplatz Nr. 2 1/20  

 Parkplatz Nr. 5 1/20  

 

Erneuerungsfond KK «Betriebskosten» per 30.09.24 CHF  3'285.48 

Tiefgarage KK «Erneuerungsfonds» per 30.09.24 CHF  16'947.50 

 

Autostellplätze  Einstellhallenplätze                                  3 ú id BGE 14­/// 
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Parzellenspezifische Informationen 

Bau- und Nutzungsordnung 

 

Zonenart W2 - Wohnzone 2 

 

Ausnutzungsziffer 0.50 

 

Grenzabstand Klein  4.0 m 

 Gross  8.0 m 

 

Empfindlichkeitsstufe II 

 

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Würenlingen. 

 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem 
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Gemeinde Würenlingen 

Allgemein 

Das Dorf liegt etwa zwei Kilometer östlich der Aare am 

Übergang vom Aare- ins Surbtal, am Nordwesthang des 

zum Tafeljura gehörenden Siggenbergs. Das Oberdorf, die 

eigentliche Kernzone, schmiegt sich um einen Hügelsporn, 

auf dem sich die Kirche und der Friedhof befinden. 

Nachbargemeinden sind Böttstein im Nordwesten, 

Döttingen im Norden, Tegerfelden im Nordosten, Endingen 

im Osten, Obersiggenthal im Südosten, Untersiggenthal im 

Süden und Villigen im Westen. 

 

Am 31. Oktober 2025 lebten 5­333 Einwohner in 

Würenlingen. 

 

Der Gemeindesteuerfuss beträgt 2025 100 %. 

 

Bildung 

Würenlingen besitzt drei Kindergärten und zwei 

Schulhäuser, in denen die Primarschule, die Realschule und 

die Sekundarschule unterrichtet werden. Die Bezirksschule 

kann entweder in Endingen oder in Turgi besucht werden.  

 

Die nächstgelegenen Gymnasien sind die Kantonsschule 

Baden und die Kantonsschule Wettingen. 

 

Verkehrsanbindung 

Die vielbefahrene Hauptstrasse 5 zwischen Brugg und 

Waldshut führt etwa einen halben Kilometer westlich an 

Würenlingen vorbei, sodass das Dorf mit Ausnahme des 

Bahnhofquartiers weitgehend vom Durchgangsverkehr 

verschont bleibt. Von dieser zweigen die Kantonsstrasse 

295 nach Baden und die Kantonsstrasse 295.1 nach Bad 

Zurzach ab. Am Bahnhof Siggenthal-Würenlingen halten 

Regionalzüge der SBB zwischen Baden und Bad Zurzach 

bzw. Waldshut. In Würenlingen kreuzen sich die 

Postautolinien vom Bahnhof Brugg nach Bad Zurzach und 

von Gebenstorf nach Villigen. An Wochenenden verkehrt 

ein Nachtbus von Baden nach Würenlingen.  

 

Einkaufsmöglichkeiten 

Würenlingen bietet eine grosse Palette an Einkaufs-

möglichkeiten für den alltäglichen Bedarf wie beispielsweise 

einige Detailhandelsgeschäfte, eine Apotheke, eine Bank, 

eine Postfiliale in Volg integriert, etc.  

 

Freizeit & Natur 

Das Dorf Würenlingen ist von einer abwechslungsreichen 

Kultur- und Naturlandschaft umgeben. Vom Ufer der Aare 

bis zum Steinenbühl und vom Bahnhof Siggenthal-

Würenlingen bis zum Rebberg Höll gibt es viel Platz für 

Bewegung und Erholung. Auch über 40 aktive Vereine sind 

sportlich, kulturell und anderweitig gesellschaftlich in der 

Gemeinde Würenlingen tätig. Sie bieten eine breite Palette 

an Freizeittätigkeiten an und tragen viel zur Integration, aber 

auch zur Belebung des Gemeindegeschehens bei. 

 

Die Fasnacht gehört seit Urzeiten zur Würenlinger 

Dorfkultur. Sei dies durch die altbekannten Maskenbälle im 

einheimischen Restaurant bis hin zur Neuzeit unter der 

Organisation der Fasnachtsgesellschaft Würenlingen. 

 

  

https://de.wikipedia.org/wiki/Aare
https://de.wikipedia.org/wiki/Surbtal
https://de.wikipedia.org/wiki/Tafeljura
https://de.wikipedia.org/wiki/Siggenberg
https://de.wikipedia.org/wiki/B%C3%B6ttstein
https://de.wikipedia.org/wiki/D%C3%B6ttingen
https://de.wikipedia.org/wiki/Tegerfelden
https://de.wikipedia.org/wiki/Endingen_AG
https://de.wikipedia.org/wiki/Obersiggenthal
https://de.wikipedia.org/wiki/Untersiggenthal
https://de.wikipedia.org/wiki/Villigen
https://de.wikipedia.org/wiki/Kindergarten
https://de.wikipedia.org/wiki/Primarschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Realschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Sekundarschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Bezirksschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Endingen_AG
https://de.wikipedia.org/wiki/Turgi
https://de.wikipedia.org/wiki/Kantonsschule_Baden
https://de.wikipedia.org/wiki/Kantonsschule_Baden
https://de.wikipedia.org/wiki/Kantonsschule_Wettingen
https://de.wikipedia.org/wiki/Hauptstrasse_5
https://de.wikipedia.org/wiki/Brugg
https://de.wikipedia.org/wiki/Waldshut-Tiengen
https://de.wikipedia.org/wiki/Baden_AG
https://de.wikipedia.org/wiki/Bad_Zurzach
https://de.wikipedia.org/wiki/Bad_Zurzach
https://de.wikipedia.org/wiki/Schweizerische_Bundesbahnen
https://de.wikipedia.org/wiki/Postauto
https://de.wikipedia.org/wiki/Bahnhof_Brugg
https://de.wikipedia.org/wiki/Gebenstorf
https://de.wikipedia.org/wiki/Villigen
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort  

 

Würenlingen ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehört zum Bezirk Baden und liegt im unteren Aaretal 

nördlich von Brugg, unweit des Wasserschlosses der Schweiz. 
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Mikrostandort  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Google Maps 
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Objektbeschrieb  

 

Konstruktion / Fassade 

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk, 

Geschossdecken aus Beton, Sonnenschutz mit 

Lamellenstoren und Faltrollladen aus Aluminium, elektrisch 

bedienbar, Haustüre aus Holz, Generell Holz-Metall-Fenster 

mit 3-fach-Isolierverglasung. 

 

Dach 

Satteldach mit Ziegeleindeckung gedämmt, Spenglerarbeiten 

aus Kupfer, Vordach mit Täferschalung. 

 

Ausbau 

 

UG: 

 

Wände 

Generell mit Beton gestrichen, Garderobe und Treppe mit 

Abrieb gestrichen.  

 

Decken 

Generell Beton gestrichen, Garderobe und Treppe mit Abrieb 

gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell Zementüberzug, Garderobe und Treppe mit 

Keramikplatten.  

 

EG: 

 

Wände 

Generell mit Abrieb gestrichen, Duschzimmer mit 

Keramikplatten im Spritzbereich. 

 

Decken 

Generell Abrieb gestrichen.  

 

Bodenbeläge 

Generell mit Keramikplatten. 

 

OG und DG: 

 

Wände 

Generell mit Abrieb gestrichen, Badezimmer mit 

Keramikplatten im Spritzbereich. 

 

Decken 

Generell mit Abrieb gestrichen. Dachzimmer mit Täfer.   

 

Bodenbeläge 

Generell mit Laminat, Badezimmer mit Keramikplatten. 

 

Sanitärräume / Waschen 

Duschzimmer (EG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank, 

Dusche, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Badezimmer (OG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank und 

Unterbaumöbel, Badewanne und Dusche, natürliche Lüftung 

über Fenster. 

 

Duschzimmer (DG): Klosett, Lavabo und Unterbaumöbel, 

Dusche, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Waschküche: Waschmaschine und Tumbler von VZUG. 

 

Küche 

Einbauküche mit Fronten aus Kunstharz, Abdeckung 

gehärtetes Glas mit Rückwand aus Glas, Alle Geräte von 

VZUG (Kühlschrank, Gefrierer, Backofen, Geschirrspüler, 

Steamer, Dampfabzug und Glaskeramik-Kochfeld).  

 

Heizung 

Wärmepumpe (2013), Wärmeverteilung über Bodenheizung, 

Schwedenofen im Wohnzimmer, Boiler (2013) mit 270 Liter 

Fassungsvermögen, Entkalkungsanlage (2013). 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und 

Schaltern, Tableau mit Kippschaltern und 

Fehlerstromschutzschalter. 

 

Umgebung 

Gepflegte Gartenanlage mit Rasenfläche mit diversen 

Sitzmöglichkeiten, Bäume und Sträucher rund um das Haus, 

Vorplatz mit Verbundsteinen. 

 

Fazit 

Die Bausubstanz schätzen wir als gut ein. Die Liegenschaft ist 

gepflegt und bietet einen grosszügigen Umschwung. Der 

gedeckte Sitzplatz müsste in naher Zukunft erneuert werden. 

Die Immobilie weist diverse Vorteile auf ± gepflegter 

Umschwung, ruhige und freundliche Wohngegend, 

zentrumsnah - um nur einige davon zu nennen.  
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Raumprogramm 

Untergeschoss Keller 32.3 m2 

(NNF) Technik  24.8 m2 

 Zwischentotal   57.1 m² 

 

Untergeschoss Garderobe  5.0 m2 

(HNF) Treppe UG-EG  5.5 m2 

 Zwischentotal   10.5 m² 

 

Erdgeschoss Eingang / Korridor  6.4 m2 

(HNF) Wohnzimmer / Essen  37.8 m2 

 Küche  10.7 m2 

 Duschzimmer  4.8 m2 

 Treppe EG ± OG  5.5 m2 

 Zwischentotal   65.2 m² 

 

Obergeschoss  Vorplatz  4.5 m2 

(HNF) Zimmer 1  12.0 m2 

 Zimmer 2  14.3 m2 

 Zimmer 3  11.9 m2 

 Zimmer 4  11.0 m2 

 Badezimmer  6.0 m2 

 Treppe OG ± DG  5.5 m2 

 Zwischentotal   65.2 m² 

 

Dachgeschoss  Zimmer 5  42.4 m2 

(HNF) Duschzimmer  10.8 m2 

 Zwischentotal   53.2 m² 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca. 194.1 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca. 57.1 m2 
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Impressionen 
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