Elegantes freistehendes Einfamilienhaus
mit herrlicher Weitsicht an ruhiger Lage
Suppentalstrasse 2, 5704 Egliswil

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

&%, Hypothekarbank
’3«3“ Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 1'370'000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76
Fax 062 885 15 82

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grusse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszlige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.



3 Verkaufsdokumentation

Finanzierungsbeispiel

Bendétigte Hypothek

Kaufpreis CHF 1'370'000
./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF  274'000
= Hypothek CHF 1°096'000

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 3 %* CHF 32'880
+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF 13'700
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 13'700
= Total Belastung pro Jahr CHF 60'280

*Tages-Zinssatz per 6. Mai 2020

Benotigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 191'800

Eine Finanzierung ist immer unter Bertcksichtigung lhrer personlichen, familiaren und finanziellen Situation sowie Ihrer Winsche
und Bedurfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwagen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt fur Sie finden.

Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéaftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus
Suppentalstrasse 2
5704 Egliswil

Umfang Freistehendes Einfamilienhaus
Garage
Carport

Merkmale Hanglage mit unverbaubarer Weitsicht
Terrasse mit Abendsonne
Wohnraum auf 4 Geschossen
Schlafzimmer im OG mit en Suite Badezimmer und Ankleidezimmer
Vorbildlicher Liegenschaftsunterhalt
Liegt an einer Sackgasse
Cheminée im Wohnzimmer

Parzelle Flache 522 m?
Wohnhaus Baujahr 2006
Volumen sia116) ca. 1'076 m®
Hauptnutzflache sia 416 ca. 198 m?
Nebennutzflache sia 416 ca. 26 m?
Renovationen Ersatz Klosettbecken 2021
Ersatz Dusche OG 2019
Ersatz Wasserhahne 2019
Ersatz Geschirrspuler 2018
Ersatz Waschturm 2016
Garage 2014
Vergrosserung Terrasse 2014
Carport 2014
Cheminée 2014
Autostellplatze Garagenbox 1
Carport 1

Aussenabstellplatze 1
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart
Ausnutzungsziffer
Grenzabstand
Gebaudehohe
Firsthohe

Empfindlichkeitsstufe

Einfamilienhauszone E — W2

0.35

40m

6.8 m

9.8

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Egliswil. Aktuell ist eine Gesamtrevision der

Bau- und Nutzungsordnung geplant. Hier konnte die Ausnitzungsziffer auf max. 0.40 erhoht werden

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

= Belasiet, Uniersuchungsbeddighek

Kataster der belasteten
Standarte

[ aangau
Belastet Shandorte (KES)

(] Belasiet, keine schddichen oder
I&sfigen Elnwirungen zu eraarien

nach richt definlert
[ Beinstet, untersucnungsbedoriig

[ Betasist, sanierngsbedomg
Gemdzzemetz
|
Gemeindegrenzen
L] memeinde
AN Parzallennumamemm
Parzelie
AW Parzeien
[ Parzsiie

| *EB* ‘agis

10 1080 ersiell 17.08.2023

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Egliswil

Allgemein

Im frihen 19. Jahrhundert gingen in Egliswil zahlreiche Hau-
ser in Flammen auf, was das Verschwinden der urspringli-
chen Bauernhauser zur Folge hatte. 1828 wurde die erste
Schule errichtet, 1911 das elektrische Licht eingefthrt. Bis
weit ins 20. Jahrhundert hinein blieb Egliswil ein landwirt-
schaftlich gepragtes Dorf. Neben dem Anbau von Getreide
spielte auch der Weinbau eine zentrale Rolle, die Reben
verschwanden allerdings um 1900 wegen der Reblaus-Epi-
demie. Egliswil war einst eines der grossten Dorfer im See-
tal, doch zwischen 1850 und 1950 nahm die Bevolkerungs-
zahl um Uber einen Drittel ab. Seit Beginn der 1980er Jahre
ist aber aufgrund einer intensiven Bautéatigkeit ein markan-
tes Wachstum zu verzeichnen.

Am 31. Dezember 2022 lebten ca. 1°'500 Personen in der
Gemeinde Egliswil.

Der Gemeindesteuerfuss betragt im Jahr 2022 105%.

Bildung
Die Gemeinde verflgt tber einen Kindergarten und ein

Schulhaus, in dem die Primarschule unterrichtet wird. Samt-

liche Oberstufen der obligatorischen Volksschule kénnen in
Seengen besucht werden. Die nachstgelegenen Kantons-
schulen sind in Aarau.

Verkehrsanbindung

Der nachstliegende Autobahnanschluss liegt etwa 10
Fahrminuten entfernt in Lenzburg. Egliswil liegt zudem nur
wenige Minuten entfernt von der Hauptstrasse von
Lenzburg nach Luzern. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr erfolgt durch zwei Buslinien der Gesellschaft
Regionalbus Lenzburg, welche von Bettwil beziehungweise
Teufenthal tber Egliswil zum Bahnhof Lenzburg fihren.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmaoglichkeiten deckt der Dorfladen die
Grundbedurfnisse ab. Der Volg bietet der Egliswiler Bevol-
kerung die Moglichkeit den Nahrungsmitteleinkauf im Ort zu
tatigen. Fur ein umfangreiches Angebot mit grossen Detail-
handelsgeschéften, Apotheken, etc. findet sich im Nahen
Seon oder Lenzburg.

Freizeit & Natur

Egliswil ist ein Dorf inmitten einer wunderschénen Natur. Es
ist umgeben von diversen Waldgebieten, welche fir die n6-
tige Naherholung sorgen. Fur Kulturbegeisterte befinden
sich die Schlésser Lenzburg und Hallwil nur einen Katzen-
sprung entfernt. Zudem ladt das nahegelegene Seetal vor
allem im Sommer zum Baden und Verweilen ein. Des Wei-
teren erfreuen sich zahlreiche Vereine aus verschiedenen
Interessenbereichen an neuen Mitgliedern.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Egliswil ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Lenzburg des Kantons Aargau und liegt im Seetal.
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Mikrostandort

Quelle: Google Maps

Verkaufsobjekt
Bushaltestellen
Detailhandler
Gemeindeverwaltung
Schule

G bhWN -
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Massivbauweise mit Einschalenmauerwerk und Aussendéam-
mung verputzt, Geschossdecken aus Beton, Sonnenschutz
generell mit Lamellenstoren aus Aluminium elektrisch bedien-
bar, Hausttire aus Holz / Glas, generell Kunststofffenster mit
2-fach-Isolierverglasung, Zwischenwénde gemauert.

Dach
Satteldach gedammt mit Ziegeleindeckung, Untersicht aus
Holz lasiert.

Ausbau

2. UG:

Wande
Generell Abrieb gestrichen, teilweise Abrieb nicht gestrichen.

Decken
Generell Beton, Zimmer 5 und Korridor mit Abrieb.

Bodenbelage
Generell Zementuberzug, Zimmer 5 und Korridor mit Keramik-
platten.

1. UG:

Wande
Generell Abrieb gestrichen, Badezimmer mit Keramikplatten.

Decken
Generell Abrieb gestrichen.

Bodenbelage
Generell Keramikplatten, alle Zimmer Laminat.

EG:

Wande
Generell mit Abrieb, separates WC mit Keramikplatten.

Decken
Generell Abrieb gestrichen.

Bodenbelage
Generell Keramikplatten.

1. OG:

Wande
Generell Abrieb gestrichen, Duschzimmer mit Keramikplatten.

Decken
Generell mit Tafer.

Bodenbelage
Generell Keramikplatten, Zimmer 1 mit Laminat.

Sanitarrdume / Waschen
Reduit mit Waschturm: Waschmaschine und Waschetrockner
von Miele und Lavabo.

Separates WC: Klosett und Lavabo mit Spiegelschrank, nattir-
liche Luftung tber Fenster

Badezimmer: Badewanne, Klosett und Lavabo mit Spiegel-
schrank und Unterbaumaobel, nattrliche Liftung tber Fenster.

Duschzimmer: Dusche, Klosett und Lavabo mit Spiegel-
schrank und Unterbaumabel, nattrliche Liftung tber Fenster.

Kiiche

Kiiche mit Fronten aus Furnier, Abdeckung aus Granit, Ki-
chengerate von Bauknecht (Kuhlschrank und Backofen), Ge-
schirrspiler von Miele, Glaskeramik von Electrolux.

Heizung

Warmepumpe Luft-Wasser, Warmwasserboiler ca. 300,
Warmwasseraufbereitung tber Elektroeinsatz, Warmevertei-
lung Gber Bodenheizung.

Elektroinstallationen
Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Tableau mit Fehlerstromschutzschalter.

Umgebung

Schon angelegter Garten mit Baumen, Stauden und mehreren
Sitzplatzen, grosszlgige Terrasse im EG, Vorplatz und Sitz-
platze mit Verbundsteinen.

Fazit

Die Bausubstanz schéatzen wir als sehr gut ein. Die Liegen-
schaft ist in einem sehr guten Zustand. Unterhaltsarbeiten
wurden jeweils vorbildlich durchgefiihrt. Das Haus bietet zu-
dem zahlreiche Vorzige; ruhige Lage, grosszugiger Um-
schwung, gentgend Stauraum, direkter Zugang von der Dop-
pelgarage ins Haus, geraumiger Wintergarten und eine fantas-
tische Weitsicht - um nur Einige davon zu nennen.
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Raumprogramm
2. Untergeschoss Keller 6.4 m?
(NNPF) Werkstatt 9.8 m?
Heizungsraum 3.5 m?
Zwischentotal 19.7 m?
2. Untergeschoss Zimmer 5 17.9 m?
(HNPF) Korridor 10.4 m?
Treppe 2. UG - 1. UG 3.0 m?
Zwischentotal 31.3 m?
1. Untergeschoss Reduit 3.9 m?
(NNP) Abstellraum 1.2 m?
Zwischentotal 5.1 m2
1. Untergeschoss Zimmer 2 15.9 m?
(HNP) Zimmer 3 12.3 m?
Zimmer 4 11.6 m?
Badezimmer 8.2 m?
Korridor 5.9 m?
Treppe 1. UG - EG 3.0m?
Zwischentotal 56.9 m?
Erdgeschoss Entrée / Korridor 4.5 m?
(HNP) Wohnzimmer inkl. Kiiche 58.2 m?
Separates WC 2.3 m?
Treppe EG - OG 3.0m?

Zwischentotal 68.0 m?
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Obergeschoss

(NNPF)

Obergeschoss

(HNP)

Aussennutzflache

(ANP)

Totalisierung

Estrich

Zwischentotal

Zimmer 1

Duschzimmer (En Suite)
Ankleidezimmer
Korridor

Zwischentotal

Sitzplatz 2. UG
Sitzplatz 1. UG
Terrasse EG
Balkon OG

Zwischentotal

Nebennutzflache (NNF)
Hauptnutzflache (HNF)

Aussennutzflache (ANF)

1.5 m?

1.5 m?

23.1m?
7.9 m?
6.2 m?
5.0 m?
42.2 m?

20.4 m?
9.5 m?
22.3 m?
5.3 m?

57.5 m?

ca. 26 m?
ca. 198 m?

ca. 58 m?
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Impressionen
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AGV Aargauische Gebaudeversicherung
Gebdudeversicherung \
Blgichamatistrassa 1214

Featfach, 50071 Aarau

Tel.: 0848 A36 A00 ’,..-'-_"" AGY -

Fax. G2 845 26 63 e e Sicherheit.
ww agY-ag.ch
L
==
H = H H ==
I P N
Police Nr. 272967 Aarau, 14. Nevember 2020
AMF D06
Eiganelimar Egentimarin

Diesa Police arsatzt alle bisharigen mit derselben Policennummer. Die Asrgauische Gebiudeversicherung
geweahrt im Rahmen der gesarzlichen Bastimmungen ab 01,01.2021 Deckung flr folgendes Gebauda:

Wersicherurgadscioung
Muouwerd

Fewer uwnd Elementar

- Gebaude TOE 600
Umgebungsarbeiten (freiwillig) 22200

- Zusawliche Aufraumkostan (freiwillig) Ja

Gebaudewasser {fralwilligh Jda

Selbatbehalt CHF 200

= Zusatrversicherung Agqua Plus Ja

Eidg. Stempelabgabe 5%
Feuerschutzabgabe
Elernentarschadenprivantionsabgabe

Total

Bing beachan Sie dig Rickesite und auch den 2ur Pobics gahiirendan Anhang
Altidllas Rebarts aind in der Pridmisnmsshnung aufoeddbn
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Diaten berefgestellt durch SIX Temavls AG

waw.tarravis.ch

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Diese Daten haben keinen Anspruch aul Vollstandigkelt und RichiigkeR

Egliswil (AG) / CHB6T205117357 / 605/ -/ 4195/ -

Grundsticksart: Liegenschatt

Grundstiickbeschreibung
Politische Gemeinde [ Bf5-Nr.
Grundbuchname

Grundstick-Nr.

E-GRID

Beschreibung

Flache

Plan-Mr.

Lagebezeichnung
Bodenbedeckung

Gebaude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Mr aus amil. Vermessung

Egliswil / 4185
Egliswil

G605 /- 141857 -
CHB8T205117357

522 m2

41

Suppetel

Gebdude, 108 m2
Gartenanlage, 414 m2

Einfamilienhaus, Garage. EGID: 101066358, Mummer: 817, Flaschenmass: 108 m2, Anteil auf
Grundstiick: 108 m2

Adresse: EDID: 0, Suppentalsirasse 2 5704 Egliswil

Einfamilienhaus, Garage. Mummer: 17, Flaechenmass: 15 m2, Anteil auf Grundstick: 15 m2

Dominierte Grundstiicke

Kene
Eigentum
| HE H
H N
| HE H
Anmerkungen
24.04.2013  007-2013/2201/0 Verdusserungsbeschrinkung gem. Art. 30e BVG auf Anteil
007-2013/501
12.08.2013  007-2013/209370 Verdusserungsbeschrinkung gem. Art. 30e BVG auf Anteil
007-2013778
Dienstharkeiten

25042002 007-1711
007-2011/20865

04032014  007-2014/10380
007-2014/309

D4.03.2014  007-2014/103870
007-2014/310

Recht: Maherbawecht
Zulasten Egliswil f CH330572117428 /6157 -/ 4185/ -
Recht: Grenzbawrecht
Zulasten Egliswil f CH327274051110 /586 /- T 4185/ -
Recht: Maherbawecht
Zulasten Egliswil f CH330572117428 /6157 -/ 4185/ -

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Sete 1 von 4
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Daten berefgesteilt durch SIX Temavks AG
waw tarmavis.ch

\
TERRAYVIS
1

Keine

Grundpfandrechte

Rangverschiebungen

Keine

Hingige Geschifte
Tagebuchgeschafte bis 14.08.2023

Keine

Sete 2von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:200
Amtliche WVermessung Schweiz Egliswil f 605 f CHB&T205117357
Mensuration Officielle Suisse
Mizurazione Ufficiale Suizera geoportal@cadastre.ch
| / /
fil' 1244300

1744300 |

L5z

AGE

596

Sete 3 von 4
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Daten bereligastellt durch 31X Temaviks AG
www.berravis.ch

\
TERRAWIS
1

Weitere Informationen

Kontakt-Informationen zu treuhédnderisch verwalteten Register-Schuldbriefen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Mutzungsplanung (kantonalkommunal) : Wohnzone 2

Lammempfindlichkeitsstufen (in Mutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe 11

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https:imap.geo_admin.chiTswisssearch=CHEET 205117357

Korrespondenzadresse Eigentimer:
Mame

Adresse
PLZ Ort

Mame
Adresse
PLZ Ort

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentimer-History N

Plan fiir das Grundbuch i

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug ¥

Grumdbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualtatsstand: 14.08.2023

Vemessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefihrt am: 15.03.2002
Aktualtatsstand: 27.068.2023

Auszug erstellt am: 17.08.2023 08:57:12

Sele 4 von 4
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Legende:
Statische Waldgrenze

Baugebietsgrenze

Geschitzte Kulturchjekte innerhalb der Bauzone

= Grenzstein innerhalb BZ

= Wegkreuz innerhalb BZ

L Brunnen innerhalk BZ

L Weiteres Kulturobjekt innerhalb BZ

Geschitzte Naturobjekie innerhalb der Bauzone

Einzelbaum innerhalb BZ

Aussichtspunkt innerhalb BZ

Weiher, Feuchtgebiet, Amphibienstandort innerhalb BZ
Geologisches Objekt innerhalb BZ

Weiteres Naturobjekt innerhalb BZ

Weilere punktberogene Festlegungen

a0 8 F 0

- Weitere punktbezogene Festlegung
Uberlagerte Gefahrenzonen innerhalb der Bauzone
Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 1

Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 2

Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 3

Hecken innerhalb der Bauzone
- Hecke innerhalb der Bauzone
Gewassermaumbestimmungen innerhalb der Bauzone

wes Gewassemaumbestimmungen gemass BMO
s Uferschutzbestimmungen gemass BNO
Geomorphologische Objekte innerhalb der Bauzone

- Geomarphologisches Objekt

Weitere linienfarmige Festlegungen innerhalb der Bauzone
e Weitere linienformige Festiegung

Ortsbild-. Umgebungs-. Ensembleschutzzone

[ Ortsbild-, Umgebungs- Ensembleschutzzone
| Wohnzone mit speziellen Vorschriften
Bereiche mit Sondemutzungsplanpflicht

1

Gebaude unter Schutz innerhalb der Bauzone

| Gebaude mit Substanzschutz

| Gebaude mit Volumenschutz

[ | Gebaude mit anderen Schutzinteressen
Befristete Ein-oder Umzaonung

s
Bauronen: Lamvorbelastete Gebiete

2

Gewassamaumzone innerhalb der Bauzone {alt- und neurechtlich)

Bl Gewissemaumzone

& Uferschutzzone altrechtlich [US]

Bereiche rechtsglitiger Sondernutzungsplane

ro Bereiche rechtsgiltioer Erschliessungsplane

ro Bereiche rechisgiltioer Gestaltungsplane

Weitere flachenbezogene Uberlagerungen innerhalb Bauzone
B Vemetzungszone

B Weitere flachenbezogene Festlegungen

i
M
:

¢ Grundnutzung (Musterlegende)
Wohnzone 1
Wohnzone 2
Wohnzone 3
Wohnzone 4
Wohnzone 5 - 7
Wohnzone mit hoheren Bauten
Arbeitszone |
Arbeitszone ||
Spezielle Arbeitszone
Wohn- und Arbeitezone 2
Wohn- und Arbeitezone 3
Wohn- und Arbeitzzone 4
Wohn- und Arbeitezone 5- 7
Wohn- und Arbeitezone mit hdheren Bauten
Dorf- / Altstadizone
Kemzome / Zentrumszone 3
Kemzome / Zentrumszone 4
Kemzome / Zentrumszone 5 - T
Kemzome / Zentrumszone mit hdherean Bauten
Zone for tffentliche Bauten und Anlagen
Grumzone, Freihaltezone
Gewasserraumzone neu und altrechtlich
Gewasser
Eingeschrankte Bauzone
Zone for Freizeit und Erholung
Baderzone |/ Kurzone
Zone for Pferdehaltung und Plerdesport
Pflanzgarten
Verkehrsflache
Flugplatz, Flugfeld
Kulturiandplan: zusammengefasste Legende
Landwirtschaftszone
Wald gemass Zonenplan
Schutzzone
Materialabbau und Deponie
Weitere Zone nach Art. 18 RPG
Obrige Zone

OOCREEONNNRO0ONEOEENEO0

EOEEOOA
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