Hochwertiges 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus
mit modernem Ausbaustandard an Top Lage
Chriesiweg 8, 5707 Seengen

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

93”3 Hypothekarbank
% Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 2°300°000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszlige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus
Chriesiweg 8
5707 Seengen

Umfang Einfamilienhaus
Doppelgarage
Wintergarten
Umschwung
Merkmale Schone, grossziigige und gepflegte Gartenanlage

Cheminée im Wohnzimmer

Moderner Ausbaustandard

Komplettsanierung 2021

Ruhiges und familienfreundliches Wohnquartier
Wintergarten

Nahe zum See

Ganztagige Besonnung

Weitsicht mit ein wenig Seesicht

Parzelle Flache 850 m?
Wohnhaus Baujahr 1977
Volumen sia 116 ca. 1'054 m3
Hauptnutzflache sia 416 ca. 170 m?
Nebennutzflache sia 416) ca. 95 m?
Renovationen Neuer Waschturm 2022
Umgebungsarbeiten 2021 / 2022
Ersatz Fenster 2021
Ersatz Warmepumpe Luft/Wasser 2021
Dachsanierung 2021
Elektroanlagen 2021
Neue Storen im ganzem Haus (elektrisch) 2021
Neue Markisen Balkon 2021
Sanierung Sanitaranlagen 2021
Kuche 2021
Neue Bodenbelage 2021
Malerarbeiten 2021
Neues Umluftcheminée 2021
Neuer Gartensitzplatz 2021
Fassadensanierung 2021
Ersatz Garagentor 2021
Asbestriickbau 2021
Ersatz samtliche Aussentiren 2021
Neue Duschglastrennwande 2021
Neue Turblatter sémtlicher Innentiren 2021
Wasserenthartungsanlage 2021
Photovoltaikanlage 2021
Automatische Bewasserung Garten 2021
Rasenroboter 2021
Autostellplatze Garage 2

Aussenparkplatz 4
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart Wohnzone 2 (W2)

Ausnutzungsziffer max. 0.5

Grenzabstand Gross
Klein 40m

Empfindlichkeitsstufe Il
Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Seengen.
Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Kataster der belasteten
Standorte

Legendea:
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Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Seengen

Allgemein

Seengen ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Lenzburg im
Kanton Aargau. Sie liegt im Seetal am Nordende des Hallwi-
lersees. Das Zentrum des weit verzweigten Dorfes liegt rund
1 Kilometer vom Ufer des Sees entfernt am 6stlichen Rand
des Seetals. In Richtung Westen erstreckt sich die flache
Ebene des Aabachs. Das Gelande rund um die Nordspitze
des Sees ist versumpft und steht unter Naturschutz. In Rich-
tung Osten und Norden befinden sich die sanft abfallenden
Hange des 712 Meter hohen Eichbergs. Im Stdosten, wo die
Hange auf das Seeufer treffen, wird Weinbau betrieben. Die
Flache der Gemeinde betragt 1035 Hektaren, davon sind 313
Hektaren bewaldet und 102 Hektaren tberbaut. Der hochste
Punkt befindet sich auf 712 Metern auf dem Eichberg, der
tiefste auf 441 Metern am Ufer des Aabachs am Dreigrenz-
punkt zu Hallwil und Seon.

Insgesamt wohnen 3'934 Birger im Dorf (Stand 31. De-
zember 2024). Der Steuerfuss betragt 72%.

Bildung

Die Gemeinde verfugt tber 2 Kindergarten und 5 Schulhau-
ser, in denen samtliche Stufen der oblig. Volksschule unter-
richtet werden (Primar-, Real-, Sekundar-, Bezirksschule).
Die nachstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet
sich in Aarau oder Wohlen.

Verkehrsanbindung

Der Bezirkshauptort Lenzburg ist mit dem Auto von Seen-
gen aus innerhalb von 20 min erreichbar. Die nachste Auto-
bahneinfahrt (A1) in Lenzburg ist rund elf Kilometer ent-
fernt. Die grossen Stéadte sind innert 100 Minuten (Bern),
54 Minuten (Zirich) oder 49 Minuten (Luzem) erreichbar.
Der Bahnhof in Lenzburg ist mit dem Bus mit Direktverbin-
dungen im Halbstundentakt, zu Stosszeiten im Viertelstun-
dentakt, erschlossen.

Einkaufsmoglichkeiten

Im Zentrum von Seengen befinden sich Einkaufsmaoglichkei-
ten fur den taglichen Bedarf, eine Apotheke, drei Banken
und eine Postfiliale. Ein umfassendes Dienstleistungsange-
bot befindet sich im nahen Lenzburg oder Seon.

Arbeitsmarkt

In Seengen gibt es geméss Betriebszahlung 2008 knapp
1000 Arbeitsplatze, davon 10 % in der Landwirtschaft,

22 % in der Industrie und 68 % im Dienstleistungsbereich.
Die meisten Erwerbstatigen sind Wegpendler und arbeiten
in der naheren Umgebung. Seit 1763 besitzt das Dorf das
Marktrecht.

Kultur

Jeweils im Frihling und im Herbst findet der Vieh-, Land-
maschinen und Warenmarkt statt, allerdings werden Vieh
und Landmaschinen seit den 1980er Jahren nicht mehr an-
geboten. Im Dezember findet tberdies jahrlich ein Weih-
nachtsmarkt statt.

Freizeit & Natur

Die Seengen umgebenden Walder laden zum Verweilen und
Ausruhen ein. Die wunderschone Hallwilerseelandschaft
kann innert wenigen Minuten erreicht werden und bietet fur
alle Sportbegeisterten und Geniesser eine geeignete Be-
schaftigungsmoglichkeit. Nebst einer Turnhalle stehen
ebenfalls mehrere Sportplatze zur Verfligung.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Seengen ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Lenzburg und liegt im schénen Seetal.
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Mikrostandort

oONOOUGhA,WN-—

Verkaufsobjekt
Bushaltestelle
Einkaufsmoglichkeiten
Kindergarten
Gemeindeverwaltung
Schulhauser
Postfiliale

Bank

Quelle: Agis
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Einschalenmauerwerk mit Dammung aussen, Geschossdecken
aus Beton, Kunststofffenster 3-fach Isolierverglasung im Bade-
zimmer EG, Metallfenster in Waschkiche/Technikraum, Holz-
Metall-Fenster in den restlichen Raumen mit 3-fach Isolierver-
glasung, Sonnenschutz mit Lamellenstoren aus Aluminium,
elektrisch bedienbar, samtliche Fenster mit Plisseé, alle Bade-
zimmer mit Milchglas, Hausture aus Holz.

Dach
Satteldach mit Ziegeleindeckung gedammt. Untersicht aus
Holz lasiert.

Ausbau

UG:

Wande

Generell mit Abrieb gestrichen, Duschzimmer mit raumhohen
Feinsteinzeugplatten, Waschkiche/Technikraum und Luft-
schutzraum mit Sichtmauer oder Beton gestrichen.

Decken
Generell mit Abrieb gestrichen, Waschkuche/Technikraum und
Luftschutzraum mit Beton gestrichen.

Bodenbelage
Generell mit Eichenparkett, Duschzimmer, Waschkiche/Tech-
nikraum und Luftschutzraum mit Keramikplatten.

EG:

Wande

Generell mit Abrieb gestrichen, Duschzimmer mit raumhohen
Feinsteinzeugplatten.

Decken
Generell mit Abrieb gestrichen, Wohnzimmer mit Deckenver-
kleidung aus Stoff.

Bodenbelage
Generell mit Eichenparkett, Duschzimmer, Bad en Suite und
Eingangsbereich mit Feinsteinzeugplatten.

Sanitarraume / Waschen

Bad en Suite (EG): Klosett (Geberit), Lavabo mit Spiegel-
schrank und Unterbaumébel, Badewanne mit Trennwand, na-
tarliche Laftung Gber Fenster.

Duschzimmer (EGQ): Klosett (Geberit), Lavabos mit Spiegel-
schrank und Unterbaumdobel, hindermnisfreie Dusche, nattrliche
Luftung Gber Fenster.

Duschzimmer (UG): Klosett (Geberit), Lavabo mit Spiegel-
schrank und Unterbaumobel, hindernisfreie Dusche, natdrliche
Luftung Uber Fenster.

Waschkiche: Lavabo, Waschmaschine (2022) und Wasche-
trockner (2022) von Fust.

Kiiche

Einbauktche mit Keramikabdeckung, Fronten aus Kunstharz,
Ruckwand aus Glas, Induktionskochfeld mit integriertem
Dunstabzug (Bora), Backofen und Steamer (Miele), Kuhl-
schrank mit integrierten Gefrierfachern (Liebherr) und Ge-
schirrspuler (Miele).

Heizung

Luft-Wasser Warmepumpe (BJ 2021), Warmwasserboiler ca.
300l, Warmwasseraufbereitung tiber Warmepumpe, Wérme-
verteilung Uber Bodenheizung, Entkalkungsanlage (BJ 2021).

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Tableau mit Fehlerstromschutzschalter, Spots im Wohn-
zimmer, Kiiche, Korridor und Duschzimmer im EG, Photovolta-
ikanlage (BJ 2021).

Umgebung

Grosszugiger Umschwung rund um das Haus mit herrlicher
Weitsicht mit Gehwegen aus Gartenplatten und Rasenflachen,
welche teilweise eingezéaunt sind. Die Liegenschaft ist somit
ideal fur Tierliebhaber geeignet. Terrassierte Gestaltung mit
Gartenstitzmauern, Reben und Aussentreppen aus Beton.
Baume, Pflanzen und Busche zieren den Garten. Ein grosszu-
giger Wintergarten, far gematliche Morgen-, Mittag- oder
Abendstunden und wunderbare Sonnenuntergénge, laden fur
jedes Wetter zum Verweilen ein.

Fazit

Die Bausubstanz schatzen wir als sehr gut ein. Die Liegen-
schaft ist in einem sehr gepflegten Zustand. Sie wurde im Jahr
2021 komplett saniert. Das Haus bietet zahlreiche Vorzlge;
grosszlgiger Umschwung, geniigend Stauraum, lichtdurchflu-
tete Raume, hoher Ausbaustandard und eine fantastische
Weitsicht - um nur Einige davon zu nennen.
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Raumprogramm

Untergeschoss TV-Zimmer

(HNP) Korridor
Zimmer 3
Zimmer 4

Untergeschoss

(NNP)

Erdgeschoss

(HNPF)

Erdgeschoss

(NNPF)

Totalisierung

Duschzimmer

Zwischentotal

Waschkuiche/Keller
Technikraum
Luftschutzraum

Zwischentotal

Eingangsbereich
Wohnzimmer/Kuiche/Esszimmer
Vorplatz

Zimmer 1

Bad en Suite

Zimmer 2

Duschzimmer

Treppe EG - UG

Zwischentotal

Doppelgarage
Wintergarten

Zwischentotal

Nebennutzflache (NNF)
Hauptnutzflache (HNF)

15.1 m?
5.5 m?
19.2 m?
12.8 m?
3.5 m?
56.0 m?

33.3 m?
9.0 m?
7.3 m?

49.5 m?

5.5 m?
59.5 m?
4.8 m?
17.5m?
6.7 m?
12.8 m?
3.6 m?
3.4 m?

113.8 m?

35.1 m?
10.1 m?

45.2 m?

ca. 94.7 m?

ca. 169.8 m?
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Beilagen

AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Gebaudeversicherung
Bleichemattstrasse 12/14
Postfach, 5001 Aarau

Tel.: 0848 836 800 o AGV —
www.agv-ag.ch ~ Ihre Sicherheit.

418720

Police Nr. 140835 Aarau, 9. November 2024
ANP /003

Eigentimer/Eigentiimerin
o ITEN EN BT

Diese Palice ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Gebaudeversicherung
gewahrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 01.01.2025 Deckung fir folgendes Gebaude:

Gemeinde Gebaude-Nr. Gebaudeaddresse Baujahr
Seengen 291 Chriesiweg 8 1977
Schéatzdatum Entwertung in % Wohnflache Index
15.05.2024 10.3 311 559

Gebédudebeschreib
Einfamilienhaus, Garage

Versicherungsdeckung Versicherungswert Ansatz Jahresbeitrag CHF
Neuwert CHF Yo

Feuer und Elementar

- Gebaude 1'017'000 1'097°000 0.330 362.00
- Umgebungsarbeiten (freiwillig) 80'000

- Zusétzliche Aufraumkosten (freiwillig) Ja 1'097°000 0.010 10.95
Gebaudewasser (freiwillig) Ja 1'097°000 Max. 42210
- Selbstbehalt CHF 200

- Zusatzversicherung Aqua Plus Ja 1'097°000 Max. 41.15
Eidg. Stempelabgabe 5% 41.80
Interventionsabgabe 1'097'000 0.045 49.35
Praventionsabgabe 1'097°000 0.030 32.90
Total 960.25

Bitte beachten Sie die Riickseite und auch den zur Police gehdrenden Anhang
Allifdllige Rabatte sind in der Prémienrechnung aufgefihrt
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit

Seengen (AG)/ CHB829571051122 / 3026 / -/ 4208 / -

Grundstiicksart: Liegenschaft

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Seengen / 4208
Grundbuchname Seengen
Grundstiick-Nr. 3026/-/4208 /-
E-GRID CH829571051122
Beschreibung

Flache 850 m2

Plan-Nr. 57
Lagebezeichnung Halde
Bodenbedeckung Gebiude, 185 m2

Gartenanlage, 665 m2

Gebiude/Bauten Einfamilienhaus, Garage, EGID: 596654, Nummer: 291, Flaechenmass: 185 m2, Anteil auf
Grundstiick: 185 m2
Adresse: EDID: 0, Chriesiweg 8 5707 Seengen

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

subjektiv-dingliches Eigentum 1/11, Seengen CH671195950518 / 3028 /- / 4208 / -

Eigentum

02.10.2019 023-2019/10525/0 Kauf

Anmerkungen

Keine

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschéfte bis 15.02.2025
Keine

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione

1:250

Amtliche Vermessung Schweiz
Mensuration Officielle Suisse
Misurazione Ufficiale Suizzera

Seengen /3026 / CH829571051122

geoportal@cadastre.ch

ot
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www._terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https:/fmap.geo.admin.ch/?swisssearch=CH829571051122

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentlimer-History N

Plan fiir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualitdtsstand: 15.02.2025

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 23.06.2012
Aktualitatsstand: 16.01.2025

Auszug erstellt am: 18.02.2025 10:24:40

Seite 4 von 4
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Sanierungsplane

Grundriss Erdgeschoss
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Legende:
Statische Waldgrenze

Baugehietsgrenze

Geschitzte Kulturebfekte Innerhalb der Bauzrone

a Grenzsteln Innerhalb BZ

L] Wegkreur innerhalb BZ

a Brunnen innerhalb BZ

L Weiteres Kulturabjekt innerhalb BL

Geschitzte Maturob)ekte Innerhalb der Bauzone

Einzelbaum Innerhalb BZ

Aussichtspunkt Innerhalb BZ

Weiher, Feuchtgebiet, Amphiblenstandort innerhalb BS
Geologlsches Objekt innerhalb B2

Weiteres Naturobjekt Innerhalb BZ

Weilere punkthezogena Festlegungen

" 0 & @

& Weitera punkibezogene Festlegung
Uberlagerte Gefahrenzanen Innerhalb der Bauzone
£ Hochwassergefahrenzone Stufe 1

Fd Hochwassergefahrenzone Stufe 2

F3 Hochwassergefahrenzone Stufe 3

Hecken Innerhalb der Bauzona
- Hecke innerhalb der Bauzone
Gewiassemaumbestimmungen Innerhalb der Baurona

= Gewsssemaumbestimmungen gemass BNO
-— Uferschutzbestimrmungen gemass BNO
Geomomphaologische Objekte Innerhalb der Bauzone

- Geomarphologlsches Objekt

Weitere linienfarmige Festlegungen innerhalb der Bauzone
b Weitera linlenfsrmige Festequng

Ortsbild-, Umgebungs-, Ensembleschutzzona

[ Onshild-, Umgebungs- Ensembleschutzzone
| Wohnzone mit spezlellen Vorschriften
Bereiche mit Sondemutzungspanpflicht

(I

Gebaude unter Schutz innerhalb der Bauzons

| Gebaude mit Substanzschutz

O Gehaude mit Volumenschutz

O Gebaude mit anderen Schutzinteressen
Befristete Eln-eder Umzonung

k=~

Bauronen: Lamvorbelastete Gebiete

fzz]

Gewdssemaumzone innerhalb der Bauzone (alt- und neurechtlich)y

] Gewassemaumzons
e Ulerschutzzone altrechilich [US]
Berelche rechisqOltiger Sondernutzungsplana
i Berelche rechisgiltiger Erschliessungsplane
i Berelche rechtsgiltiger Gestaltungsplana
Weitera A3chenbezogene Dberlagerungen Innerhalb Bauzone
| Vemetzungszone
B Weitere flachenberogens Festegungen
Bauzonen: Grundnutzung (Musteregende)
Wahnzone 1
Wahnzone 2
Wahnzone 3
Wahnzone 4
Wahnzone 5-7
Wahnzone mit haheren Bauten
Arbeitszone |
Arbeitszons 11
Spezielle Arbeitszone
Wahn- und Arbeltszone 2
Wahn- und Arbeltszone 3
Wahn- und Arbeltszone 4
Wahn- und Arbeitszone 5- 7
Wahn- und Arbeltszone mit hdheren Bauten
Dorf- [ Alstadtzone
Kemzone { Zentrumszone 3
Kemzone { Zentrumszone 4
Kemzone / Zentrumszone 5 -7
Kemzone / Zentrumszone mit hiheren Bauten
Zone for tffentliche Bauten und Anlagen
Grinzone, Freihaltezone
Gewlssemaumzons neu und alirechtlich
Gewtsser
Eingeschrankts Bauzene
Zone for Frelzeit und Erholung
Baderzone f Kurzone
Zone for Pferdehaltung und Plerdesport
Pllanzgarten
Verkehreflache
Flugplatz, Flugfeld
Kulturlandptan: zusammengefasste Legende
Landwirtschaftszone
O Wald gemass Zanenplan
Schutzzone
Materialabbau und Deponla
Weitere Fone nach Art. 18 RPG
dbrige Zone

OOoooooooooaodioNssfiiaEfiEEanon
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