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Sarmenstorferstrasse 26, 5707 Seengen
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF50'000-

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin KellefStrasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Wiunschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindliBasichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Griisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene PAaise{ig® externe
Schéatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewéhr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrektepinformat
nen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendtigte Hypothek

Kaufpreis CHF 950'000-
. Eigenmittel fnind.20%) CHF 190'000-
= Hypothek CHF TcnQnnno

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zub0%* CHF  11'400-
+ Amortisation (1% von der Hypothek CHF 9'500-
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 9'500-
= Total Belastung pro Jahr CHF  30'400-

*Annahme Mittelwert

Bendtigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 133'000-

Eine Finanzierung ist immanter Berilicksichtigung lhrer personlichen, familiaren und finanzi@iamation sowie lhreWinsche und
Bedurfnissezu betrachten Die Besonderheiten deerschiedenemdypothekarModelle sowie die Konditionen (Zinssatz, Amortisation)
sind abzuwagen. Sprechen Sie mit uns Uber Ihre Anliegen und Ziele, damit oftidzae Produkt fir Sie finden. Wir begleiten Sie vor,
wahrend und nach dem Erwerb Ihres Eigenheims.

Die Geschéftsstellen der Hypi finden Bier. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung Uber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifischénformationen

Verkaufsolpekt 4.5-ZimmerMaissonettavohnungmit Garten
Sarmenstorferstrasse 26
5707 Seengen

Umfang Eigentumswohnung
Hobbyraum
Einstellhallenplatze
Balkon und Terrasse n@@artenanteil

Merkmale Maisonettewohnung
Grosszugiger Hobbyraum
Schwedenofeiim Wohnzimmer
sonnige Terrassait Gartenanteil
GedeckteBalkon
Waschturm in Wohnung
Elternschlafzimmer mit Bad en Suite
Autolift und Personenlift

Renovationen Kontrolle Elektrozahler 2024
Spulung AbwasséBickerleitungen 2023
Modernisierung Auttift 2023
Ersatz Boddpelageseparates WC 2019
Badezimmer 2010
Kuche 2010
Wohnhaus Baujahr 2001
Hauptnutzflachesia a16) ca.119m?
Nebennutzflachesia 416) ca. 27m?
Aussennutzflachesia 416) ca. 84m?2
Eigentumsanteile Eigentumswohnungnd Parkplatze 112/1000
Erneuerungsfond STWEGer 30.09.2024 ca.CHFL26'232.84
Tiefgarage per 30.09.2024 ca. CHF  7'650.51

Autostellplatze Einstellhallengitze 2
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Parzellenspezifische Informationen

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Legende:

# Belastete Standorte (KBS)

O Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten
Belastet, weder Gberwachungs- noch
sanierungsbedurftig

Belastet, Untersuchungsbediirfligkeit
noch nicht definiert

Belastet, untersuchungsbediirftig
Belastet, iberwachungsbedirftig
Belastet, sanierungsbeduritig

{i} ‘agis

1:1000 erstellt: 24.06.2025

Quelle:Aargauischegeografische Informationssystem
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Gemeinde Seengen

Allgemein

Seengen ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Lenzburg im
Kanton Aargau. Sie liegt im Seetal am Nordende des Hallwiler-
sees. Das Zentrum des weit verzweigten Dorfes liegt rund 1 Kilo-
meter vom Ufer des Sees entfernt am ostlichen Rand des See-
tals. In RichtunyVesten erstreckt sich die flache Ebene des Aab-
achs. Das Gelande rund um die Nordspitze des Sees ist ver-
sumpft und steht unter Naturschutz. In Richtung Osten und Nor-
den befinden sich die sanft abfallenden Hange des 712 Meter
hohen Eichbergs. Im Sudosten, @@ Hange auf das Seeufer
treffen, wird Weinbau betrieben. Die Flache der Gemeinde be-
tragt 1035 Hektaren, davon sind 313 Hektaren bewaldet und
102 Hektaren tUiberbaut. Der hdchste Punkt befindet sich auf 712
Metern auf dem Eichberg, der tiefste auf 441 Meteam Ufer

des Aabachs am Dreigrenzpunkt zu Hallwil und Seon.

Insgesamt wohnen 3'934 Birger im D¢Btand31. Dezember
2024). Der Steuerfuss betragt 72%.

Bildung

Die Gemeinde verfugt Gb& Kindergarten und 5 Schulrser,

in denen samtliche Stufen der oblig. Volksschule uritdrtet
werden (Primat, Real, Sekundas; Bezirksschule).

Die nachstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet sich
in Aarauoder Wohlen

Verkehrsanbindung

Der Bezirkshauptort Lenzburg ist mit dem Auto von Sge&m

aus innerhalb von 20 min erreichbar. Die nachste Auto
bahneinfahrt (A1) in Lenzburg ist rund elf Kilometer-amht.

Die grossen Stadte sind innert 100 Minuten (Bern), 54 Minuten
(Zurich) oder 4Minuten (Luzern) erreichbar. Der Bahnhof in
Lenzburg ist mit dem Bus mit Direktverldongen im
Halbstundentakt, zu Stosszeiten im Viertelstlentakt,
erschlossen.

Einkaufsmoglichkeiten

Im Zentrum von Seengerefinden sich Einkaufsmdglichken

fur den taglichen Bedarf, eine Apotheke, drei Banken und eine
Postfiliale. Eilmfassendes Dienstleistungsamge befindet

sich im nahen Lenzbugler Seon

Arbeitsmarkt

In Seengen gibt es gemass Betriebszahlung 2008 knapp 1000
Arbeitsplatze, davoid0 % in der Landwirtschaft, 22 in der In-
dustrie und 68 % im Dienstleistungsbereich. Die meisten Er-
werbstatigen sind Wegpendler und arbeiten in der naheren
Umgebung. Seit 1763 besitzt das Dorf das Marktrecht.

Kultur

Jeweils im Fruhling und im Herbst findet der Vjeélandma-
schinen und Warenmarkt statt, allerdings werden Vieh und
Landmaschinen seit den 1980er Jahren nicht mehr angeboten.
Im Dezember findet Uberdies jahrlich ein Weihnachtsmarkt
statt.

Freizeit & Natur

Die Seengen umgebenden Walder laden zum Verweilen und
Ausruhen ein. @iwunderschdne Hallwilerseelaschaft kann
innert wenigen Minuten erreicht werden und bietet fir alle
Sportbegeisterten und Geniesser eine geeignete Beschafti-
gungsmaoglichkeit. Nebst einer Turnhalle stehen ebenfalls meh-
rere Sportplatze zur Verfligung.
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LageVerkaufsobjekt

Makrostandort

Seengen ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehért zum Bezirk Lenzburg und liegt im schénen Seetal.
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Mikrostandort

O~NO O WNBE

Verkaufsobjekt
Bushaltestelle
Einkaufsmdglichkeiten
Kindergarten
Gemeindeverwaltung
Schulhauser
Postfiliale

Bank

Quelle:Agis
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Objektbeschrieb

Konstruktion /Fassade

Massivbauweise mZweischalenmauerwerk;eschossdecken aus
Beton, Sonneschutzmit Lamellenstoren aus Aluminiurmanuell
bedienbar Sonnenstoren auf Balkon und Terrasse, manuell be-
dienbar,Haustire aus HolXKunststoffenster(BJ 1999) mit-2ach
Isolierverghsung.

Dach
Satteldach miZiegeleindeckung gedammt, Spenglerarbeiten mit
Kupferblecht, Untersicht aus Holz, gestrichen.

AusbauMaisonettewohnung

oG

Wande

Generellmit Abrieb, gestrichenseparates WC mit Keramikplat-
ten.

Decken
Generell mit Feinputz, gestrichen.

Bodenbelage
Generell mi Keramikplatten.

EG

Wande

Generelimit Abrieb gestrichen Badezimmer mit Keramikplatten
raumhoch, Bad en Suite nfialbhohenKeramikplatten

Decken
Generell mit Feinputz, gestrichen.

Bodenbelage
Generell mit Laminat, Badezimmer mit Keramikplattéorplatz
und Treppe miKugelgarn

Sanitarraume
Separates WQOG) Klosett, Lavabo mit Spiegelschramiit me-
chanischer Luftung.

BadezimmerHG): KlosettLavabo mit SpiegelschranRusche, Ba-
dewanne, Waschmaschine und Wéaschetaoer vonElectrolux,
mit mechanischer Luftung.

Bad en SuiteHG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank und Unter-
baumdobel hindernisfreieDusde, natirliche Liiftung Gber Fenster.

Kiche

Schréanke aus Furniekpdeckung au&ranit,Rickwand mitb-
rieb gestrichen, Kiihlschrank (Miel&ackofen mit Steamer, Ge-
schirrspller Dampfabzug und Induktionskochfeldn Electrolux.

Heizung
Zentrale Gasheizung uMdarmwasserboiler, Warmeverteilung
UberBodenheizung.

Elektroinstallationen
UblicheAusstattung der Raume mit Steflsen url Schaltern,
Tableau mit Kippschaltenmd Fehlerstromschutzschalter

Umgebung

Die Liegenschaft befindet sich in eirgapflegten und anspre-

chend begriinten Umgebung mit Strauchern, Biischen und Blu-
menbeeten. Die gedeckten Briefkédsten sind oberhalb der Hauser-
zeilen angeordnet. Die Gehwege bestehen aus Verbundsteinen
und fir dieBesucher stehen oberhalb der Liegenschaft gelb mar-
kierte Parkplatze zur Verfiigung. Die Tiefgarage liegt unter dem
Gebaude und ist bequem Uber einen Autolift erreichbar.

Fazit

Die grosszigige und lichtdurchflutete Maisonettewohnung befin-
det sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die Liegenschaft wurde
laufend sorgfaltig instandgehalten. Sie punktet mit dem offenen
und hellen Wohaund Essbereicleinem Bad en Suite im Eltern-
schlafzimmerginem Schwedenofen fir behagliche Winter-

abende einegrossziugigd errassesowieein Sitzplatzmit kleinem
Gartenanteirunden das Gesamtbild der Wohnung. ab
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Raumprogramm
Obemgeschoss Eingangsbereich
(HNF) Wohnzimmer
Kiche
Separates WC
Treppe E@G OG
Zwischentotal
Obergeschoss Terrasse
(ANF) Zwischentotal
Erdgeschoss Vorplatz
(HNF) Zimmer 1
Bad en Suite
Zimmer 2
Zimmer 3
Badezimmer
Reduit
Zwischentotal
Erdgeschoss Sitzplatz und Garten
(ANF) Zwischentotal
Kellegeschoss Hobbyraum
(NNF) Zwischentotal
Totalisierung Hauptnutzflache KINF)
NebennutzflacheNNF)

ca.

ca.

3.0m?
36.9m?
13.3m?
1.8m?
4.3 n?
59.3 m?

13.9m?
13.9 m?2

4.5m?2
18.1m?
4.6m2
10.7m?
11.6 n?
8.1 n?
1.7 n?
59.3 m?

70.0m?

70.0 m?2

26.7m?
26.7 m?

118.6m?
26.7m?

84 m?
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Impressionen
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Beilagen



