Reizvolles 5.5-Zimmer-Reihenmittelhaus
an ruhiger & familienfreundlicher Lage
Kornweg 11, 5502 Hunzenschwil
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF960- / [ /

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Wiunschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Freundliche Griisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pléne, @Bszilge,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendtigte Hypothek

Kaufpreis
. Eigenmittel (nind. 20%)

= Hypothek

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zul.50 %*
+ Amortisation (1% vom Kaufpreig

+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis)

Total Belastung pro Jahr

Bendtigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr

CHF960- / / /
CHF192- / |/
CHF 768-000

CHF 11-520
CHF 9-600
CHF  9-600
CHF 30-720

CHF 144-000

Eine Finanzierung ist immeunter Berlcksichtigung lhrer personlichen, familiaren und finanziell&ituation sowie Ihre Winsche
und Bedurfnissezu betrachten Die Besonderheiten derverschiedenenHypothekarModelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwéagen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir dagtimale Produkt flr Sie finden.
Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschaftsstellen der Hypi finden Siehier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung Uber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/

4 Verkaufsdokumentation

Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 5.5-Zimmer-Reihenmittelhaus
Kornweg 11
5502 Hunzenschwil

Umfang Reihenmittelhaus
Umschwung
Zwei Tiefgaragenparkplatze

Merkmale Gartensitzplatzmit Sonnenstore
Sichtschutz aus Pflanzen fur mehr Privatsphére
Tiefgaragenparkplatzemit direktem Zugang zur Liegenschaft
Viel Stau- und Lagerflachen
Ruhige und familienfreundliche Lage

Balkon
Parzelle Flache 161 m?
Wohnhaus BaujahrEinfamilienhaus 2002
Volumen (sia 116) ca. 682 m?
Hauptnutzflache(sia 16) ca. 150 m?
Nebennutzflache(sia ai6) ca. 113 m?

Aussennutzflache(ohne Garten)(sia 416) ca. 8m?

Renovationen Ersatz Boiler 2023
Ersatz DuschWC 2023
Ersatz Glaskeramiklkochfeld 2020
Ersatz Handlaufe 2020
Ersatz Waschetrockner 2020
Dachlukarne einkleiden 2019
Neuer Wasserablauf Balkon 2019
Neuer Anstrich Fassade 2019
Ersatz Sonnenstore 2018
Ersatz Lamellenstoren 2018
Ersatz Waschmaschine 2017
Ersatz Geschirrspller 2014
Ersatz Kuhlschrank 2014
Zentrale Staubsaugeranlage 2003

Autostellplatze Tiefgaragenparkplatze 2
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart
Ausnutzungsziffer

Grenzabstand

Empfindlichkeitsstufe

E2 - Einfamilienhauszone

0.45

Klein 450 m
Gross 7.50 m

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau und Nutzungsordnung der GemeindeHunzenschwil.

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS)
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L
0 Meter

Brandfisel

T
>, 1 A
a haben n Rarakier. B
BEE beat i i ¥k
el des, Aar ufﬂuannmﬂ;

g rechtlichg Anspiighe \rga»ﬂwelnhWe}ﬂ,mEh‘fﬁe_r&i
ai_s Herdag chigeoportal/aply Hinapservices
ografie < ‘k} ey

Legende:

Belastete Standorte (KBS)
O Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

Belastet, weder Oberwachungs- noch
sanierungsbedritig
Belastet, Untersuchungsbedrftigkeit
noch nicht definiert

Belastet, untersuchungsbedurfiig
Belastet, uberwachungsbediirftig

Belastet, sanierungsbedirftig

(D

1:1000

‘agis

erstelit: 06.02.2026

Quelle: Aargauisches Geografisches Informationssystem
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Gemeinde Hunzenschwil

Allgemein

Geschichtlich trat Hunzenschwil erstmal zur RGmerzeit in Er-
scheinung und zwar nicht als Wohngebiet, sondern als In-
dustriezone mit einer grossen Ziegelbrennerei. Hauptabneh-
mer dieser Ziegel war das Legionslager in Vindonissa. Das
Hunzenschwil wie man es hete kennt, begann etwa um das
Jahr 800 zu entstehen und war dazumal vermutlich eine
Aussensiedlung von Suhr. Um die Jahrtausendwende hat
sich das Dorf schliesslich verselbstandigt und eine eigene
Dorfmarkung gebildet. Anschliessend wechselten sich ei-
nige Landherren ab. Die Grafen von Lenzburg waren die
ersten Grund- und Kirchherren, schenkten den Grossteil
diese Rechte jedoch an ein Dienstmannengeschlecht von
Hunzenschwil. Nach Mitte des 14. Jahrhunderts gelang es
den Habsburger, Zwing und Bann wieder an sktczu ziehen.
Der habsburgische Landes und zeitweilige Zwingherr

wurde 1415 durch Bern verdrangt und gehdrte von nun an
zum Berner Aargau.

Am 31. Dezember 225 wohnten 4'385 Einwohner in der
Gemeinde.

Der Gemeindesteuerfuss betragt102%.

Bildung

Die Gemeinde verflgt Uberdie Stufen Kindergarten und Pri-
marschule Die Oberstufenschiilerinnen und-schiiler besu-
chen den Unterricht an derKreisschule Lottenoder der Be-
zirksschule Suhr Standorte der Schulhauser sind Hunzen-
schwil, Schafisheimund Rupperswil. Schiler der Bezirks-
schule kdnnen diese in Suhr besuchen.

Die nachstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet
sich in Aarau.

Zusatzlich besteht die Moglichkeit fir arbeitstatige Eltern
ihre Kinder, in eine Kindertagesstatte zu bringen. Das Bil-
dungsangebot wird durch eine Musikschule sowie eine
Schulbibliothek abgerundet.

Verkehrsanbindung

Hunzenschwil liegt ausserst verkehrsgiinstig. Am
norddstlichen Dorfrand befindet sich der Anschluss Aarau
Ost der Autobahn A1, der wichtigsten Autobahn der
Schweiz. Die Autobahn T5 fuhrt von dort nach Aarau. Der
Bahnhof liegt an der SBBLinie ZofingentLenzburg. Eine
Buslinie der Gesellschaft Regionalbus Lenzburg verkehrt
zum Bahnhof Lenzburg, von wo aus Verbindungen in die
gesmate Schweiz bestehen.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmoglichkeiten decken der Volg, eine Ba-
ckerei, Denner sowie Lidl die Grundbedurfnisse ab. Fir
Grosseinkaufe und Shopping findet sich im nahen Lenzburg
oder Aarau ein umfangreiches Angebot mit grossen Detail-
handelsgeschaften. Zuséatzlich bietet Hunzenschwiwei
Tankstellen mit Shop, diverse Restaurants, Cafés, Imbisse,
eine Bank sowie medizinische Einrichtungen wie eine Arzt-
praxis und Apotheke.

Freizeit & Natur

Hunzenschwil hat rund um den Hausberg "Lotten" und in
Richtung Heuelmli ein herrliches Naherholungsgebiet. Un-
ter anderem ladenzahlreicheFeuerstellen zum Verweilen
ein. Auch fur Sportbegeisterte bieten die Walder rund um
Hunzenschwil sowie die wunderschéne Aarelandschaft ge-
eignete Beschéftigungsmoglichkeiten. Abgerundet wird das
Freizeitangebot durch zahlreiche Vereine, welche gerne
neue Mitglieder willkommen heissen.



http://www.kslotten.ch/
https://schule-suhr.ch/schulstufen/oberstufe/bez/
https://schule-suhr.ch/schulstufen/oberstufe/bez/
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Hunzenschwil ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Lenzburg des Kantons Aargau und liegt zwischen Lenzburg und dem Kantons-
hauptort Aarau.
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Mikrostandort

O~NO OB WNPRF

Verkaufsobjekt
Bushaltestellen

Bahnhof

Detailhandler
Gemeindeverwaltung
Schulen / Kindergarten
Post

Hypothekarbank Lenzburg

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Einschalenmauerwerk15cm & 12cm)mit Aussenisolation Ge-
schossdecke aus Beton, Haustire aus Metall, generell Kunst-
stoffenster (2002) mit 2-fach-Isolierverglasung Sonnenschutz
mit Lamellenstoren aus Aluminium manuell bedienbar.

Dach

Satteldach mit HerztonfalzZegeleindeckung 12cm Isolation
zwischen den Sparren inkl. Windpapier «Flamex$penglerar-
beiten aus Kupfer (Dachrinnen, Ablaufrohre, Einfassungen
usw.).

Ausbau

UG:

Wande

Generell mit Sichtmauer oderBeton gestrichen.

Decken
Generell Beton gestrichen.

Bodenbelage
Generell mit Zementuberzug

EG

Wande

Generell Abrieb gestrichen, separatesWC, mit Keramikplatten
raumhoch

Decken
Generell Abrieb gestrichen.

Bodenbelage
Generell mit Keramikplatten.

OG:

Wande

Generell mit Abrieb gestrichen Badezimmer mit Keramikplat-
ten raumhoch

Decken
Generell mit Abrieb gestrichen.

Bodenbelage
Zimmer mit Teppich, Vorplatz und Badezimmer mit Keramik-
platten.

DG:

Wande

Generell mit Abrieb gestrichen Duschzimmer mit Keramikplat-
ten raumhoch

Decken
Generell mit Tafer.

Bodenbelage
Vorplatz und Biro mit Laminat, Zimmer mit Teppich, Badezim-
mer mit Keramikplatten

Sanitarraume / Waschen
Separetes-WC (EG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank na-
turliche Luftung Uber Fenster

Badezimmer(OG): Klosett, Doppellavabo, Badewanne,natirli-
che Liftung GberFenster.

Duschzimmer (DG): Dusche, Klosett, Lavabamit Spiegel-
schrank, natirliche Luftung Gber Fenster

Waschkiiche Waschmaschinevon Miele (2017) und Tumbler
von Siemens (2020).

Kuche

Schranke aus Holz, Abdeckung aus Granit, Rickwand aus Ke-
ramikplatten, Kuhlschrank Backofen, Geschirrspuler, Dampf-
abzug Glaskeramikkochfeldvon Electrolux.

Heizung
Gasheizung(2002), Warmwasserboilerca. 300! mit Elektroein-
satz (2023), Warmeverteilungiiber Bodenheizung.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Tableau mit Kippschalten und Fehlerstromschutzschal-
ter.

Umgebung

Schon angelegter und gepflegter Garten mit Wiese, Strau-
chern und Baumen Ein gedeckter Gartensitzplatzladt zum
Verweilen ein

Fazit

Die Bausubstanzschétzen wir alsgut und solideein. Die Lie-
genschaft befindet sich in einem guten und sehr gepflegten
Zustand. Unterhaltsarbeiten wurden jeweils vorbildlich ausge-
fuhrt. Mittel- oder langfristig sind mogliche Renovationen fiir
zeitgemasse Bauteile einzuplanen (z.B. Fenstesder Bodenbe-
lege). Die Liegenschaft bietet zahlreiche Vorzuge, ruhige Lage,
mit einem schdnen und gepflegten Garten, mit einem hellen
und offenen Wohnzimmerund Zentrumsnahe um nur einige
davon zu nennen.
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Raumprogramm
Untergeschoss Waschkiche / Technik 24.5 m?
(NNF) Keller 23.4 m?
Zwischentotal 47.9 m?
Untergeschoss Doppelgarage 51.7 m?
(NNF) Zwischentotal 51.7 m?
Erdgeschoss Eingangbereich 3.9 m?
(HNF) Wohnzimmer 32.9 m?
Kuche 9.2 m?
Gaste-WC 1.9 n?
Treppe EG + OG 4.5 m?
Zwischentotal 52.4 m?
Obergeschoss Vorplatz 3.0 m?
(HNF) Zimmer 1 15.4 m?
Zimmer 2 24.6 m?
Badezimmer 6.5 m?
Treppe OG+ DG 4.5 m?
Zwischentotal 54.0 m?
Obergeschoss Balkon 8.0 m?
(ANF) Zwischentotal 8.0 m?
Dachgeschoss Zimmer 3 21.8 n?
(HNF) Zimmer 4 17.2 m?
Duschzimmer 4.0 m?
Zwischentotal 43.0 m?
Obergeschoss Estrich 13.8 m?
(NNF) Zwischentotal 13.8 m?
Totalisierung Hauptnutzflache (HNF) ca. 149.4m?
Nebennutzflache (NNF) ca. 113.4m?

Aussennutzflaicheohne Garten (ANF) ca. 8 m?
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Impressionen
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Beilagen

Die AGV, Bleichemattstrasse 12, 5001 Aarau

Policen-Nr. 225292

DIE AARGAUISCHE
GEBAUDEVERSICHERUNG

Bleichemattstrasse 12
Postfach, 5001 Aarau
Telefon 062 836 38 85
vertrag@die-agv.ch
die-agv.ch

Aarau, 17. November 2025

ANP
Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Geb&udeversicherung
gewahrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 01.01.2026 Deckung fiir folgendes Geb&ude:
Schétzungsdatum 12.05.2003 Gebaude-Nr. HUN.00979
Index-Punkte 559 Volumen 682 m? nach SIA 116
Baujahr 2002 Versicherungsart Neuwert
Eigentumer/-in
Standort Hunzenschwil, Kornweg 11
Beschrieb Einfamilienhaus
Versicherungsdeckung Versicherungswert Ansatz Pramien-Anteil Jahrespramie
546’000 CHF Yoo CHF CHF
Feuer- und Elementarschaden- 185.65
versicherung
Selbstbehalt Elementar pro Ereignis:
CHF 300
Gebéaude 533'200 0.330 176.00
Umgebung 12’800 0.330 4.20
Zusétzliche Aufraumkosten 0.010 5.45
Gebdudewasser-Versicherung nicht versichert
Eidg. Stempelabgabe 5% 9.25
Interventionsabgabe 0.045 24.55
Praventionsabgabe 0.030 16.40
Jahrespramie ohne allféllige Vergiinstigungen 235.85

Tipp: Bitte furr Steuerzwecke aufbewahren!

Bitte beachten Sie die Riickseite und ggf. den zur Police gehdérenden Anhang.

Seite 1 von 3

Alifallige Rabatte sind in der Prémienrechnung aufgefiihrt.

Nachhaltig geschiitzt.
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG

www.terravis.ch

powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung

Hunzenschwil (AG) / CH387705118911 / 1803 / -/ 4200/ -

Grundstiicksart: Liegenschaft

Grundstiickbeschreibung
Politische Gemeinde / BfS-Nr.
Grundbuchname

Grundstlick-Nr.

E-GRID

Beschreibung

Flache

Plan-Nr.

Lagebezeichnung

Bodenbedeckung

Gebaude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Hunzenschwil / 4200
Hunzenschwil

1803 /-/4200/ -
CH387705118911

161 m2

30

Brandfisel

Gebaude, 59 m2

Strasse/Weg, 12 m2

Gartenanlage, 90 m2

Einfamilienhaus, EGID: 190291530, Nummer: 979, Flaechenmass: 59 m2, Anteil auf
Grundstiick: 59 m2

Adresse: EDID: 0, Kornweg 11 5502 Hunzenschwil

Tiefgarage mit Heizung, EGID: 263023178, unterirdisch, Nummer: 961, Flaechenmass
m2, Anteil auf Grundstiick: 36 m2

: 1699

Dominierte Grundstiicke
subjektiv-dingliches Eigentum

subjektiv-dingliches Eigentum

1/24, Hunzenschwil CH428975051190 / 280 / - / 4200 / -

1/24, Hunzenschwil CH257705891135/ 1807 / -/ 4200 / -

Eigentum

Anmerkungen

01.01.2003  007-404
007-2011/9871

Verausserungsbeschrankung gem. Art. 30e BVG

Dienstbarkeiten

17.12.2001 007-4710
007-1955/29374
17.12.2001 007-4710

007-1955/29540

Last: Uberbaurecht
Zugunsten Hunzenschwil / CH257705891135 / 1807 /- / 4200 / -

Recht und Last: Fusswegrecht

Zulasten und Zugunsten Hunzenschwil / CH168905117429 / 1798 / - / 4200 / -
Zulasten und Zugunsten Hunzenschwil / CH311177058981 /1799 /- /4200 / -
Zulasten und Zugunsten Hunzenschwil / CH308911770570 / 1800 / - / 4200 / -
Zulasten und Zugunsten Hunzenschwil / CH157405891153 / 1801 /- /4200 / -
Zulasten und Zugunsten Hunzenschwil / CH390589771128 / 1802 /- / 4200/ -
Zulasten und Zugunsten Hunzenschwil / CH371189770534 / 1804 / - / 4200 / -
Zulasten und Zugunsten Hunzenschwil / CH141105897426 / 1805/ -/ 4200 / -

Seite 1 von 4
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