Ruhig gelegenes 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus
ideal fur Handwerker, Tier- und Gartenliebhaber
Altackerstrasse 9, 5707 Seengen

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

&%, Hypothekarbank
’)«3“ Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 990’000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendétigte Hypothek

Kaufpreis CHF 990'000
./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF 198'000
= Hypothek CHF 792000

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 1.50%* CHF 11'880
+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF 9900
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 97900
= Total Belastung pro Jahr CHF 31’680

*Annahme Mittelwert

Benotigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 138’600

Eine Finanzierung ist immer unter Bertcksichtigung lhrer personlichen, familidren und finanziellen Situation sowie Ihrer Wiinsche
und Bedurfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwégen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt fur Sie finden.

Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéaftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tiber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Obijektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus
Altackerstrasse 9
5707 Seengen

Umfang Freistehendes Einfamilienhaus
Garage
Wintergarten
Umschwung
Merkmale grosszlgiger eingezaunter Umschwung

Wintergarten, welcher beheizt werden kann
Ruhiges und familienfreundliches Wohnquartier
Nahe zum See

Fur Handwerker, Tier- und Gartenliebhaber geeignet
Viele Verstaumoglichkeiten

geraumige Garage

Parzelle Flache 657 m?

Wohnhaus Baujahr 1953
Volumen @sia 116 ca. 897 m®
Hauptnutzflache sia 416 ca. 126 m?
Nebennutzflache sia 416) ca. 127 m?

Autostellplatze Garage 2

Aussenparkplatze 1
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart WG 2 — Wohn- und Gewerbezone 2
Ausnutzungsziffer max. 0.6
Grenzabstand Gross

Klein 40m

Empfindlichkeitsstufe 1l

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Seengen.

Altlasten
Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung
N A E p \
o N
1195 K i Legende:
. Belastete Standorte (KBS)
O Belastet, keine schadlichen oder
9\;"" 3 2634 z’\: Iastigen Einwirkungen zu erwarien
O Belastet, weder Gberwachungs- noch
et L sanierungsbedarftig
T s @ Belastet, Untersuchungsbedurftigheit
1192 ’; - ¥ nach nicht definiert
"\( - B Belastet, untersuchungsbedarftig
4 - 2635 O Belastet, iiberwachungsbedirftig
p K - 1 B Belastet, sanierungsbedurftig

{i} ‘agis

1:1000 erstellt: 15.04.2025

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem



6 Verkaufsdokumentation

Gemeinde Seengen

Allgemein

Seengen ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Lenzburg im
Kanton Aargau. Sie liegt im Seetal am Nordende des Hallwi-
lersees. Das Zentrum des weit verzweigten Dorfes liegt rund
1 Kilometer vom Ufer des Sees entfernt am 6stlichen Rand
des Seetals. In Richtung Westen erstreckt sich die flache
Ebene des Aabachs. Das Gelande rund um die Nordspitze
des Sees ist versumpft und steht unter Naturschutz. In Rich-
tung Osten und Norden befinden sich die sanft abfallenden
Hange des 712 Meter hohen Eichbergs. Im Stdosten, wo die
Hange auf das Seeufer treffen, wird Weinbau betrieben. Die
Flache der Gemeinde betragt 1035 Hektaren, davon sind 313
Hektaren bewaldet und 102 Hektaren tberbaut. Der hochste
Punkt befindet sich auf 712 Metern auf dem Eichberg, der
tiefste auf 441 Metern am Ufer des Aabachs am Dreigrenz-
punkt zu Hallwil und Seon.

Insgesamt wohnen 3'934 Birger im Dorf (Stand 31. De-
zember 2024). Der Steuerfuss betragt 72%.

Bildung

Die Gemeinde verfugt tber 2 Kindergéarten und 5 Schulhau-
ser, in denen samtliche Stufen der oblig. Volksschule unter-
richtet werden (Primar-, Real-, Sekundar-, Bezirksschule).
Die nachstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet
sich in Aarau oder Wohlen.

Verkehrsanbindung

Der Bezirkshauptort Lenzburg ist mit dem Auto von Seen-
gen aus innerhalb von 20 min erreichbar. Die nachste Auto-
bahneinfahrt (A1) in Lenzburg ist rund elf Kilometer ent-
fernt. Die grossen Stéadte sind innert 100 Minuten (Bern),
54 Minuten (Zirich) oder 49 Minuten (Luzem) erreichbar.
Der Bahnhof in Lenzburg ist mit dem Bus mit Direktverbin-
dungen im Halbstundentakt, zu Stosszeiten im Viertelstun-
dentakt, erschlossen.

Einkaufsmoglichkeiten

Im Zentrum von Seengen befinden sich Einkaufsmaoglichkei-
ten fur den taglichen Bedarf, eine Apotheke, drei Banken
und eine Postfiliale. Ein umfassendes Dienstleistungsange-
bot befindet sich im nahen Lenzburg oder Seon.

Arbeitsmarkt

In Seengen gibt es geméss Betriebszahlung 2008 knapp
1000 Arbeitsplatze, davon 10 % in der Landwirtschaft,

22 % in der Industrie und 68 % im Dienstleistungsbereich.
Die meisten Erwerbstatigen sind Wegpendler und arbeiten
in der naheren Umgebung. Seit 1763 besitzt das Dorf das
Marktrecht.

Kultur

Jeweils im Frihling und im Herbst findet der Vieh-, Land-
maschinen und Warenmarkt statt, allerdings werden Vieh
und Landmaschinen seit den 1980er Jahren nicht mehr an-
geboten. Im Dezember findet tberdies jahrlich ein Weih-
nachtsmarkt statt.

Freizeit & Natur

Die Seengen umgebenden Walder laden zum Verweilen und
Ausruhen ein. Die wunderschone Hallwilerseelandschaft
kann innert wenigen Minuten erreicht werden und bietet fur
alle Sportbegeisterten und Geniesser eine geeignete Be-
schaftigungsmoglichkeit. Nebst einer Turnhalle stehen
ebenfalls mehrere Sportplatze zur Verfligung.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Seengen ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Lenzburg und liegt im schénen Seetal.
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Mikrostandort

oONOOUGhAWN -

Verkaufsobjekt
Bushaltestelle
Einkaufsmoglichkeiten
Kindergarten
Gemeindeverwaltung
Schulhauser
Postfiliale

Bank

Quelle: Agis
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Zweischalenmauerwerk, Geschossdecken Wohnzimmer und
Zimmer aus Holzbalkenlage, Rest aus Beton, Holz-Metall-
Fenster (2003) mit 2-fach Isolierverglasung, Sonnenschutz teil-
weise mit Fensterladen aus Aluminium, Haustlre aus Holz.

Dach
Satteldach mit Ziegeleindeckung gedammt. Untersicht aus
Holz lasiert.

Ausbau

UG:

Wande

Generell aus Beton.

Decken
Generell aus Beton.

Bodenbelage
Generell mit Zementiiberzug, Tankraum mit Betonplatte, Bar
mit Teppich, Naturkeller.

EG:

Wande

Generell mit Abrieb gestrichen, Wohnzimmer und Zimmer 1 +
2 mit Tapete.

Decken
Generell mit Tafer, Eingangsbereich, Korridor und Badezimmer
mit Abrieb gestrichen.

Bodenbelédge
Generell mit Kork, Wintergarten mit Keramikplatten.

OG:
Waénde
Generell mit Tafer, Badezimmer mit Keramikplatten.

Decken
Generell mit Tafer.

Bodenbelage
Generell mit Teppich, Badezimmer aus Kunststoffboden.

Sanitarraume / Waschen
Badezimmer (EG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank, Bade-
wanne, natirliche Luftung Uber Fenster.

Duschzimmer (OG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank, Du-
sche, naturliche Luftung Gber Fenster.

Waschkiche (UG): Waschmaschine von Electrolux, Tumbler
von Bauknecht, Lavabo.

Kiiche

Einbaukutche mit einer Abdeckung aus Furnier, Fronten aus
Furnier, Rickwand aus Keramikplatten, Glaskeramikkochfeld,
Backofen, Kuhlschrank, Geschirrspuler von Electrolux, Dampf-
abzug von Bauknecht.

Heizung
Olheizung, Warmwasserboiler ca. 300l, Warmwasseraufberei-
tung uber Elektroeinsatz, Warmeverteilung tber Radiatoren.

Elektroinstallationen
Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Tableau mit Schmelzsicherungen.

Umgebung

Das Haus ist von einem weitlaufigen Grundsttick mit Rasen,
Baumen und Strauchern umgeben. Eine natuirliche Hecke bie-
tet Privatsphare und macht den Garten besonders attraktiv fur
Tierfreunde. Der beheizbare Wintergarten ladt auch in der kal-
ten Jahreszeit zum Verweilen ein. Ein gemdtlicher Sitzplatz im
Grlnen sowie ein angelegtes Biotop mit Steinen und Pflanzen
verleihen dem Aussenbereich zuséatzlichen Charme.

Fazit

Die Grundsubstanz schatzen wir als gut ein. Gewisse Bauteile
sind jedoch nicht mehr zeitgemass und sind tber kurz- oder
mittelfristig erneuerungsbedrftig (Fenster, Heizung, Kuche,
Badezimmer und Bodenbelage). Die Liegenschaft bietet zahl-
reiche Vorzlge: ruhige, familienfreundliche Lage, schoner Um-
schwung und grossziigige Kellerraumlichkeiten und Garage.
Die Liegenschaft inkl. Umschwung bietet daher grossartige
Maglichkeiten fur diverse kreative Hobbys und Heimwerker,
Tierliebhaber sowie Gartenfreunde
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Raumprogramm

Untergeschoss Vorplatz

(NNP) Naturkeller
Bar
Waschkiiche
Tankraum

Erdgeschoss

(HNP)

Erdgeschoss

(NNF)

Obergeschoss

(HNP)

Totalisierung

Treppe UG - EG

Zwischentotal

Eingangsbereich
Korridor
Wohnzimmer
Kiiche

Zimmer 1
Zimmer 2
Badezimmer
Treppe EG - OG

Zwischentotal

Garage
Wintergarten

Zwischentotal

Vorplatz
Zimmer 3
Zimmer 4
Badezimmer

Zwischentotal

Nebennutzflache (NNF)
Hauptnutzflache (HNF)

13.0 m?

9.7 m?
16.4 m?
10.2 m?
15.8 m?

3.4 m?
68.5 m?

5.0 m?
4.8 m?
15.7 m?
10.3 m?
17.7 m?
9.6 m?
3.6 m?
3.4 m?

70.1 m?

46.7 m?
11.6 m?

58.3 m?

3.3 m?
20.3 m?
26.8 m?

5.9 m?

56.3 m?

ca. 126.8 m?

ca. 126.4 m?
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Beilagen

AGV Aargauische Gebaudeversicherung / \
Abteilung Gebaudeversicherung -
Sachbearbeiter ~ -
Direktwahl /=" |hre Sicherheit.
Fax

E-Mail gebaeude@agv-ag.ch

Hypothekarbank Lenzburg AG

Geschaftsstelle Lenzburg West
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Aarau, 15. April 2025

Auszug aus Police Nr. 141040

Aufgrund Ihrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Seengen
Altackerstrasse 9
Gebaude-Nr: SEE.00498
Eigentimer:
Versicherungswert*): 690'000 Fr.
(Index 2025: 559)
Altersentwertung: 10.9 %
Schatzungsdatum: 15.06.2004
Baujahr: 1953
Gebaudeausmass: 897 m3
Zweckbestimmung: Einfamilienhaus, Wintergarten, Garage
Bauversicherung: nein

Freundliche Grlsse

*

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von tber 35 % dem Zeitwert.

AGV Aargauischi baud sicherung
Bleichemattstrasse 12/14 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@agv-ag.ch | www.agv-ag.ch



22 Verkaufsdokumentation

Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit

Seengen (AG) / CH729587051109 / 2736 / - / 4208 / -

Grundstiicksart: Liegenschaft

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Seengen / 4208

Grundbuchname Seengen

Grundsttick-Nr. 2736/-14208 /-

E-GRID CH729587051109

Beschreibung

Flache 657 m2

Plan-Nr. 55

Lagebezeichnung Seengen

Bodenbedeckung Gebaude, 150 m2
Gartenanlage, 507 m2

Gebaude/Bauten Gebaude (Detail s. AGV Police), EGID: 596533, Nummer: 498, Flaechenmass: 150 m2, Anteil

auf Grundstuck: 150 m2
Adresse: EDID: 0, Altackerstrasse 9 5707 Seengen

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

01.01.2003  007-3413 Verausserungsbeschrankung gem. Art. 30e BVG
007-2012/10164

Dienstbarkeiten

05.11.1952  007-1068 Recht: Fahrwegrecht

007-2012/10165 Zulasten Seengen / CH730595118758 / 2694 / - / 4208 / -
16.04.2004  007-1658 Recht: Naherbaurecht

007-2012/10161 Zulasten Seengen / CH171195210522 / 3732 /- /4208 / -
16.04.2004  007-1658 Last: Naherbaurecht

007-2012/10162 Zugunsten Seengen / CH171195210522 / 3732 / - / 4208 / -

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschafte
Tagebuchgeschafte bis 12.04.2025

Keine

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:250

Amtliche Vermessung Schweiz
Mensuration Officielle Suisse
Misurazione Ufficiale Suizzera

Seengen / 2736 / CH729587051109

geoportal@cadastre.ch

2658100

124200

12 Meter

1242000

1241850

Seite 3 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick betreffen
Nutzungsplanung (kantonal/kommunal) : Wohn- und Gewerbezone WG2 [WG2]

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe 11l

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH729587051109

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigenttimer-History N

Plan fiir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualitatsstand: 12.04.2025

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 23.06.2012
Aktualitatsstand: 08.03.2025

Auszug erstellt am: 15.04.2025 09:23:14

Seite 4 von 4
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Legende:
Statische Waldgrenze

Baugehietsgrenze

Geschitzte Kulturebfekte Innerhalb der Bauzrone

a Grenzsteln Innerhalb BZ

L] Wegkreur innerhalb BZ

a Brunnen innerhalb BZ

L Weiteres Kulturabjekt innerhalb BL

Geschitzte Maturob)ekte Innerhalb der Bauzone

Einzelbaum Innerhalb BZ

Aussichtspunkt Innerhalb BZ

Weiher, Feuchtgebiet, Amphiblenstandort innerhalb BS
Geologlsches Objekt innerhalb B2

Weiteres Naturobjekt Innerhalb BZ

Weilere punkthezogena Festlegungen

" 0 & @

& Weitera punkibezogene Festlegung
Uberlagerte Gefahrenzanen Innerhalb der Bauzone
£ Hochwassergefahrenzone Stufe 1

Fd Hochwassergefahrenzone Stufe 2

F3 Hochwassergefahrenzone Stufe 3

Hecken Innerhalb der Bauzona
- Hecke innerhalb der Bauzone
Gewiassemaumbestimmungen Innerhalb der Baurona

= Gewsssemaumbestimmungen gemass BNO
-— Uferschutzbestimrmungen gemass BNO
Geomomphaologische Objekte Innerhalb der Bauzone

- Geomarphologlsches Objekt

Weitere linienfarmige Festlegungen innerhalb der Bauzone
b Weitera linlenfsrmige Festequng

Ortsbild-, Umgebungs-, Ensembleschutzzona

[ Onshild-, Umgebungs- Ensembleschutzzone
| Wohnzone mit spezlellen Vorschriften
Bereiche mit Sondemutzungspanpflicht

(I

Gebaude unter Schutz innerhalb der Bauzons

| Gebaude mit Substanzschutz

O Gehaude mit Volumenschutz

O Gebaude mit anderen Schutzinteressen
Befristete Eln-eder Umzonung

k=~

Bauronen: Lamvorbelastete Gebiete

fzz]

Gewdssemaumzone innerhalb der Bauzone (alt- und neurechtlich)y

] Gewassemaumzons
e Ulerschutzzone altrechilich [US]
Berelche rechisqOltiger Sondernutzungsplana
i Berelche rechisgiltiger Erschliessungsplane
i Berelche rechtsgiltiger Gestaltungsplana
Weitera A3chenbezogene Dberlagerungen Innerhalb Bauzone
| Vemetzungszone
B Weitere flachenberogens Festegungen
Bauzonen: Grundnutzung (Musteregende)
Wahnzone 1
Wahnzone 2
Wahnzone 3
Wahnzone 4
Wahnzone 5-7
Wahnzone mit haheren Bauten
Arbeitszone |
Arbeitszons 11
Spezielle Arbeitszone
Wahn- und Arbeltszone 2
Wahn- und Arbeltszone 3
Wahn- und Arbeltszone 4
Wahn- und Arbeitszone 5- 7
Wahn- und Arbeltszone mit hdheren Bauten
Dorf- [ Alstadtzone
Kemzone { Zentrumszone 3
Kemzone { Zentrumszone 4
Kemzone / Zentrumszone 5 -7
Kemzone / Zentrumszone mit hiheren Bauten
Zone for tffentliche Bauten und Anlagen
Grinzone, Freihaltezone
Gewlssemaumzons neu und alirechtlich
Gewtsser
Eingeschrankts Bauzene
Zone for Frelzeit und Erholung
Baderzone f Kurzone
Zone for Pferdehaltung und Plerdesport
Pllanzgarten
Verkehreflache
Flugplatz, Flugfeld
Kulturlandptan: zusammengefasste Legende
Landwirtschaftszone
O Wald gemass Zanenplan
Schutzzone
Materialabbau und Deponla
Weitere Fone nach Art. 18 RPG
dbrige Zone

OOoooooooooaodioNssfiiaEfiEEanon
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