Zentrumsnahes Wohnen und Arbeiten
mit grossem Aus- und Umbaupotenzial!
Reussgasse 12 5703 Seon

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

’s&,‘ Hypothekarbank
% Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHFO &18/ -111
Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76
Fax 062 885 15 82

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Wiunschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf Ihren Anruf.

Freundliche Griisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pléne, @Bszlge,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fur die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt

Umfang

Merkmale

Parzelle

Wohnhaus

Autostellplatze

6.5 Zimmer-Einfamilienhaus
Reussgasse 12
5703 Seon

Freistehendes Einfamilienhaus mit Baulandparzelle
Scheune
Aussenstellplatze

Grosszigiger Umschwung

Aus- und Umbaupotenzial

FUr Handwerker bestens geeignet
Zentrale Wohn- und Arbeitslage
Hohe Anzahl Autostellplatze

Flache 0- 3m?l
BaujahrEFH 1924
Volumen EFH sia 116) ca.2 - 237
Hauptnutzflachesia 416) ca. 185 m?

Nebennutzflache(sia a1e) ca.230.0 m?

Aussenstellplatze 10
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung
Zonenart Kernzone

Ausnutzungsziffer

Grenzabstand 50m
Gebaudehohe Schragdach 17m
Flachdach 15m

Empfindlichkeitsstufe 1]
Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Baw und Nutzungsordnung der GemeindeSeon.
Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Legende:

Bezirksgrenzen

4 Kantonsgrenze

[ Aargau

Belastete Standorte (KBS)

[ Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

[] Belastet, weder iiberwachungs- noch
sanierungsbediirftig

. [ Belastet, Untersuchungsbediirftigkeit
noch nicht definiert

[ Belastet, untersuchungsbediirftig

[0 Belastet, iberwachungsbediirftig

: = —— ¢ = [ Belastet, sanierun iirfti
3 gsbediirftig
—Reussgasse
O .’@ Gewassemnetz
. \ ﬂ/ i @
Gemeindegrenzen
] Gemeinde
AV: Parzellennummern
Parzelle

| av: Parzellen
] Parzelle

717 | \// | q @ agils
on nur ihforn narakter. Es kanner| fin Aflsorii tendmeg oAn. N
e 4 dienst 'kai_ang ter hyfbs:iiwww.ag cf pilv1imapserhees2d Bntation. 7
s Aargau, Bundésamt for Landestopograf ! P I — w B, | 1:1000 erstellt: 05.11.2025

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Seon

Allgemein

Namentlich wird Seon erstmals 893 in einem Zinsrodel des
Frauenmunsterklosters Zirich erwahnt. Die altesten gefun-
dene Uberreste stammen jedoch aus dem Ende des 1.
Jahrhunderts. Forscher schliessen deshalb auf eine bereits
sehr friihe Besiedlung dieser Geged. Obwohl zu Beginn
des 13. Jahrhunderts das ortsansassige Geschlecht der
Herren von Seon auftaucht, wurden nie Spuren einer Burg
gefunden. Das Gelande rund um das grésste Dorf des See-
tals wird durch eine Endmorane gpragt. Westlich des Dor-
fes erhebt sich ein bewaldeter Hiigelzug. Dieser bildet die
Grenze zum Wynental. Etwa eineinhalb Kilometer stidlich
des Dorfzentrums liegt der Weiler Retterswil, welcher 1899
eingemeindet wurde.

Insgesamt wohnen 5647 Burger im Dorf (Stand 31. De-
zember2024). Der Steuerfuss betragt 108% (Stand 2022).

Bildung

Die Gemeinde verfugt Uber sechs Kindegarten und drei
Schulhauser, in denen samtliche 8ifen der obligatorischen
Volksschule unterrichtet werden (Primarschule, Realschule,
Sekundarschule, Bezirksschule).

Die néachstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet
sich in Aarau.

Verkehrsanbindung

Durch das Dorf verlauft die Hauptstrasse von Lenzburg
durch das Seetal nach Luzern. Der sechs Kilometer
entfernte Autobahnanschluss AaratWest der Al ist Uber
eine Nebenstrasse via Schafisheim erreichbar. Seon besitzt
eine Haltestelle an der Seetalbahn de6BB, welche von
Lenzburg nach Luzern verkehrt. Vom Bahnhof Lenzburg aus
fuhren zwei Buslinien der Gesellschaft Regionalbus
Lenzburg nach Seon. Ab dem Bahnhof Lenzburg stehen
zahlreiche Verbindungen in die gesamte Schweiz zur
Verfligung.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmdglichkeiten deckt das Angebaoton
Seon mehr als nur die Grundbeddrfnisse abEs stehen Filia-
len von Coop, Migros, Denner sowie Primo zur Verfligung.
Fur Grosseinkaufe oder Shopping findet &£h im nahen
Buchs AG oder Lendurg einumfangreiches Angebot mit
grossen Detailhandelsgeschéften. Zusatzlich bietet Seon
ein etabliertes Sportartikelgeschaft, diverse Restaurants,
Cafés, eine Bank, eine Postfiliale savie zwei Arztpraxen
und eine Apotheke.

Arbeitsmarkt

In Seon gibt es geméss Betriebszahlung 2008 run@350
Arbeitsplatze. Das bekanneste Unternehmen mit Sitz in
Seon ist der Sportausristungshersteller Mammut Sports
Group. Daneben gibt es zahlreiche Gewdre- und Dienst-
leistungsbetriebe. Dennoch sind viele ErwerbstatigéVeg-
pendler und arbeiten in der naheren Umgebung, hauptsach-
lich in Lenzburg.

Freizeit & Natur

Die wunderschone Hallwilerseelandschaft kann innert weni-
gen Minuten erreicht werden und bietet flr alle Sportbe-
geisterten und Geriesser eine geeignete Beschaftjungs-
moglichkeit. Ebenso ladt in der kalteren Jahreszeit das Hal-
lenbad zum Planschen und Schwimmen eirSollten Sie ge-
schichtlich interessiert sein, so bietet das Dorfmuseum eine
optimale Moglichkeit, sich Uber die Entstehung des Dorfes
zu informieren.Des Weiteren erfreuen sich zahlreiche Ver-
eine aus verschiedaen Interessensbereichen an nean Mit-
gliedern.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Seon ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehdrt zum Bezirk Lenzburg und liegtsichdnen Seetal.
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Mikrostandort

©CoOoO~NOOUAWNEPRE

Verkaufsobjekt

Bahnhof
Einkaufsmdglichkeiten
Hallenbad
Gemeindeverwaltung
Schulhduser/ Kindergarten
Postfiliale

Bank

KiTa

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Massivbauweisg Holzfenster mit 2-fach-Isolierverglasung,
Haustlre aus Holz

Dach

Satteldach gedammtmit Ziegeleindeckung, Untessicht aus
Holz, Spenglerarbeiten aus Kupfer

Ausbau

UG:

Wande
Generell Beton oder Kalksandsteingestrichen.

Decken
Generell Beton

Bodenbelage
Generell Zementiiberzugoder Beton, Naturkeller

EG

Wande

Generell Tafer oder Tapete, Nasszellen mit Keramikplatten

Decken
Generell mit Tafer.

Bodenbelage
Generell mit Teppich oderKeramikplatten

OG:

Wande
Generell mit Tafer oder Tapete.

Decken
Generell mit Tafer.

Bodenbelage
Generell Teppich oder Keramikplatten.

Sanitarraume / Waschen
Badezimmer Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank und Unter-
baumobel, Badewanne und Dusche und Waschmaschine.

Kiche

Kiche mit Fronten aus Kunstharz Abdeckung ausKunstharz
Ruckwand zwischen Ober und Unterbauten mit Keramikplat-
ten, KiichengerateKuhlschrank, Backofen, Geschirrspiiler,
Kochherd mit Platten.

Heizung
Olheizung Boiler in Heizung integriert Warmeverteilung tber
Radiatoren

Elektroinstallationen
Ubliche Ausstattung der Raumemit Steckdosen, Schaltern
und Lampenstellen Tableaumit Schmelzsicherungen

Umgebung

Schdn angelegte Gartenanlage miSteingarten, Sitzplatz mit
Sonnenschutz Stauden undgrossziigiger Rasenflache Vor-
platz mit Aussenabstellphatz mit Verbundsteinen

Fazit
Die Liegenschaft prasentiert sich in einem gepflegten Zustand.
Gewisse Bauteile entsprechen jedoch nicht mehr den heutigen
Standards und missen kurz oder mittelfristig renoviert wer-
den. Das Haus bietet zahlreiche Vorziigezentrale Lage, gros-
ses Aus- und Umbaupotenzial oder nur als Bauland nutzbar fiir
eine neue Uberbauunggrossziigiger Umschwung, geniigend
Lagerflachen- um nur einige davon zu nennen.
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Raumprogramm
Erdgeschoss Entrée 15.0 m?
(HNF) Wohnzimmer 18.4 m?
Kiiche 12.6 m?
Zimmer 1 11.2 m?
Zwischentotal 57.2 m?
Obergeschoss Wohnen / Essen 28.3 n?
(HNF) Mehrzweckraum 22.0 n?
Kiiche 10.1 m?
Bad 7.8 m?
Sep. WC 2.9 m?
Treppenhaus 7.2 m?
Vorraum 7.5 m?
Reduit 3.2m?
Zimmer 2 11.5 m?
Zimmer 3 7.5 m?
Zimmer 4 9.7 m?
Zimmer 5 9.6 m?
Zwischentotal 127.3 m?
Erdgeschoss Werkstatt 60.0 m?
(NNF) Scheune 2 170.0 m?
Zwischentotal 230.0 m?
Totalisierung Hauptnutzflache HNF) ca.184.5 m?

Nebennutzflache (NNF) ca. 230.0 n?
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Impressionen
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