Zentrumsnahes Wohnen und Arbeiten
mit grossem Aus- und Umbaupotenzial!
Reussgasse 12, 5703 Seon

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

&, Hypothekarbank
”'«“‘ Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 1'290°000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76
Fax 062 885 15 82

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.



3 Verkaufsdokumentation

Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 6.5 Zimmer-Einfamilienhaus
Reussgasse 12
5703 Seon

Umfang Freistehendes Einfamilienhaus mit Baulandparzelle
Scheune

Aussenstellplatze

Merkmale Grosszigiger Umschwung
Aus- und Umbaupotenzial
Fur Handwerker bestens geeignet
Zentrale Wohn- und Arbeitslage
Hohe Anzahl Autostellplatze

Parzelle Flache 1’452 m?

Wohnhaus Baujahr EFH 1924
Volumen EFH ©ia 116 ca. 3318 m®
Hauptnutzflache sia 416 ca. 185 m?
Nebennutzflache sia 416) ca. 230.0 m?

Autostellplatze Aussenstellplatze 10
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung
Zonenart Kernzone

Ausnutzungsziffer

Grenzabstand 50m

Gebaudehoéhe Schragdach 17 m
Flachdach 15m

Empfindlichkeitsstufe 1l

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Seon.

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Legende:

Bezirksgrenzen

4 Kantonsgrenze

[ Aargau

Belastete Standorte (KBS)

[ Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten
Belastet, weder iberwachungs- noch
sanierungsbediirftig

Belastet, Untersuchungsbediirftigkeit
noch nicht definiert

Belastet, untersuchungsbediirftig
Belastet, Uberwachungsbedrftig
Belastet, sanierungsbediirftig

gl
. \No/

EOE B O

Gewassemnetz

N,
Gemeindegrenzen
] Gemeinde
AV: Parzellennummern
Parzelle
AV: Parzellen
] Parzelle

et L d " "
o 7 q @ agis
S goddl " o n fspriiche irger eneg N
1 e v dienst 'kai_ard 2 ter hyfbs:iwww.ag.cf pifv1/mapserdes ntation.
PaQuelle: Daten des fs Aargau. Bundesamt fur Landesiepogra!l| 3020 P ¥ : _* 1:1000 erstellt: 05.11.2025

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Seon

Allgemein

Namentlich wird Seon erstmals 893 in einem Zinsrodel des
Frauenmunsterklosters Zurich erwahnt. Die altesten gefun-
dene Uberreste stammen jedoch aus dem Ende des 1.
Jahrhunderts. Forscher schliessen deshalb auf eine bereits
sehr frihe Besiedlung dieser Gegend. Obwohl zu Beginn
des 13. Jahrhunderts das ortsansassige Geschlecht der
Herren von Seon auftaucht, wurden nie Spuren einer Burg
gefunden. Das Gelande rund um das grosste Dorf des See-
tals wird durch eine Endmorane gepragt. Westlich des Dor-
fes erhebt sich ein bewaldeter Higelzug. Dieser bildet die
Grenze zum Wynental. Etwa eineinhalb Kilometer stdlich
des Dorfzentrums liegt der Weiler Retterswil, welcher 1899
eingemeindet wurde.

Insgesamt wohnen 5'647 Blrger im Dorf (Stand 31. De-
zember 2024). Der Steuerfuss betragt 108% (Stand 2022).

Bildung

Die Gemeinde verflgt Gber sechs Kindergarten und drei
Schulhauser, in denen samtliche Stufen der obligatorischen
Volksschule unterrichtet werden (Primarschule, Realschule,
Sekundarschule, Bezirksschule).

Die nachstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet
sich in Aarau.

Verkehrsanbindung

Durch das Dorf verlauft die Hauptstrasse von Lenzburg
durch das Seetal nach Luzern. Der sechs Kilometer
entfernte Autobahnanschluss Aarau-West der A1 ist tiber
eine Nebenstrasse via Schafisheim erreichbar. Seon besitzt
eine Haltestelle an der Seetalbahn der SBB, welche von

Lenzburg nach Luzern verkehrt. Vom Bahnhof Lenzburg aus
fuhren zwei Buslinien der Gesellschaft Regionalbus
Lenzburg nach Seon. Ab dem Bahnhof Lenzburg stehen
zahlreiche Verbindungen in die gesamte Schweiz zur
Verfuigung.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmaoglichkeiten deckt das Angebot von
Seon mehr als nur die Grundbedtirfnisse ab. Es stehen Filia-
len von Coop, Migros, Denner sowie Primo zur Verfugung.
Fur Grosseinkaufe oder Shopping findet sich im nahen
Buchs AG oder Lenzburg ein umfangreiches Angebot mit
grossen Detailhandelsgeschaften. Zusatzlich bietet Seon
ein etabliertes Sportartikelgeschaft, diverse Restaurants,
Cafés, eine Bank, eine Postfiliale sowie zwei Arztpraxen
und eine Apotheke.

Arbeitsmarkt

In Seon gibt es geméss Betriebszahlung 2008 rund 2350
Arbeitsplatze. Das bekannteste Unternehmen mit Sitz in
Seon ist der Sportausristungshersteller Mammut Sports
Group. Daneben gibt es zahlreiche Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe. Dennoch sind viele Erwerbstatige Weg-
pendler und arbeiten in der ndheren Umgebung, hauptséach-
lich in Lenzburg.

Freizeit & Natur

Die wunderschone Hallwilerseelandschaft kann innert weni-
gen Minuten erreicht werden und bietet fir alle Sportbe-
geisterten und Geniesser eine geeignete Beschaftigungs-
moglichkeit. Ebenso ladt in der kalteren Jahreszeit das Hal-
lenbad zum Planschen und Schwimmen ein. Sollten Sie ge-
schichtlich interessiert sein, so bietet das Dorfmuseum eine
optimale Méglichkeit, sich tber die Entstehung des Dorfes
zu informieren. Des Weiteren erfreuen sich zahlreiche Ver-
eine aus verschiedenen Interessensbereichen an neuen Mit-
gliedem.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Seon ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Lenzburg und liegt im schénen Seetal.
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Mikrostandort

©oONOOOGD~,WN=

Verkaufsobjekt

Bahnhof
Einkaufsmoglichkeiten
Hallenbad
Gemeindeverwaltung
Schulhauser / Kindergarten
Postfiliale

Bank

KiTa

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade
Massivbauweise, Holzfenster mit 2-fach-Isolierverglasung,
Hausture aus Holz.

Dach
Satteldach gedammt mit Ziegeleindeckung, Untersicht aus
Holz, Spenglerarbeiten aus Kupfer.

Ausbau
UG:

Wande
Generell Beton oder Kalksandstein gestrichen.

Decken
Generell Beton

Bodenbelage
Generell Zementlberzug oder Beton, Naturkeller

EG:

Wande
Generell Tafer oder Tapete, Nasszellen mit Keramikplatten

Decken
Generell mit Tafer.

Bodenbelédge
Generell mit Teppich oder Keramikplatten.

OG:

Wande
Generell mit Tafer oder Tapete.

Decken
Generell mit Tafer.

Bodenbelage
Generell Teppich oder Keramikplatten.

Sanitarrdume / Waschen
Badezimmer: Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank und Unter-
baumobel, Badewanne und Dusche und Waschmaschine.

Kiiche

Kuche mit Fronten aus Kunstharz, Abdeckung aus Kunstharz,
Ruckwand zwischen Ober- und Unterbauten mit Keramikplat-
ten, Kuchengeréate Kihlschrank, Backofen, Geschirrspuler,
Kochherd mit Platten.

Heizung
Olheizung, Boiler in Heizung integriert, Warmeverteilung tiber
Radiatoren.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Rdume mit Steckdosen, Schaltern
und Lampenstellen, Tableau mit Schmelzsicherungen.

Umgebung

Schon angelegte Gartenanlage mit Steingarten, Sitzplatz mit
Sonnenschutz, Stauden und grossztgiger Rasenflache, Vor-
platz mit Aussenabstellplatz mit Verbundsteinen.

Fazit

Die Liegenschaft prasentiert sich in einem gepflegten Zustand.
Gewisse Bauteile entsprechen jedoch nicht mehr den heutigen
Standards und mussen kurz- oder mittelfristig renoviert wer-
den. Das Haus bietet zahlreiche Vorziige; zentrale Lage, gros-
ses Aus- und Umbaupotenzial oder nur als Bauland nutzbar fur
eine neue Uberbauung, grossziigiger Umschwung, gentigend
Lagerflachen - um nur einige davon zu nennen.
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Raumprogramm
Erdgeschoss Entrée
(HNP) Wohnzimmer

Obergeschoss

(HNF)

Erdgeschoss

(NNP)

Totalisierung

Kuche
Zimmer 1

Zwischentotal

Wohnen / Essen
Mehrzweckraum
Kuche

Bad

Sep. WC
Treppenhaus
Vorraum

Reduit

Zimmer 2
Zimmer 3
Zimmer 4
Zimmer 5

Zwischentotal

Werkstatt
Scheune 2

Zwischentotal

Hauptnutzflache (HNF)
Nebennutzflache (NNF)

15.0 m?
18.4 m?
12.6 m?
11.2m?
57.2 m?2

28.3 m?
22.0 m?
10.1 m?
7.8 m?
2.9 m?
7.2 m?
7.5 m?
3.2 m?
11.5m?
7.5 m?
9.7 m?
9.6 m?

127.3 m2

60.0 m?
170.0 m2
230.0 m2

ca. 184.5 m?

ca. 230.0 m?
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Impressionen




11 Verkaufsdokumentation




12 Verkaufsdokumentation

=1 |

1
it
U gy




13 Verkaufsdokumentation




14 Verkaufsdokumentation




15 Verkaufsdokumentation




6 Verkaufsdokumentation




17 Verkaufsdokumentation

TR




18 Verkaufsdokumentation




19 Verkaufsdokumentation

i

LN

|
I
1

=) ‘I“x“l (e
Il Y T

> |
1§ &

RSy oz ,‘ S
7z i o
L G i o
X ;




20 Verkaufsdokumentation

Beilagen

b

1 Ijgubayosepuisweg) a9

? DvRweapUisWeEy SO0
"SejRipUIBLED Sep SuBliBN
[26) 1B}y "§= ued‘NO3S

1Brwysuss

N O & 8 ¢0LS

LLY @SSYDSSNEY

SIAVSSVeLLSAIAA

04

YIgIM ~ YICTYHEIWNOS °V

T

* 18

NOYIVE AVENY

09

A

|
1

A AN
N\

VL ! I

R P T A R, o




21 Verkaufsdokumentation

06 ¢ T "38H

NONTVE AVENY

08'Z

'S8y 20 8P SUsWeN
186) 1B} "§= wer‘NO3S
1Biwyauan

| uoss oS

1

Aoty 18uUYdIazay

aavsSYIGION T

HAGEA - HECTVHIEHHOS °V
SNVHS.I

I|||||||||l. it S {
ydo uoas €£0.LS

‘1599

BT 194
_ 119SSRJISAUR|,

na

Plele

{1




22 Verkaufsdokumentation

SSOHISIENRT

MATW

oS 14

N 00'9)
HEeISHIIM
|
_
[
|
Q0'Sy
- B bueg
N o
[
||
| “ >
i B
|| gmovar B Mo73v
| | - - UIYVOM 3aYoNYy
|
|y / :
” : o R 0%
|
o¢1 7T pusaysiseq

03’2




23 Verkaufsdokumentation

SSOHISIENEIC

061l

> i o T
B8 ] = o ﬁ. . S
i __ S ot ! 0%}, &
- __ 7 Pwwiz - L emwZ
% N _ N
—~— _ 5 S
S 7 527
N ~
°l ﬂr VAl 1 ® et M|
g | il ¢ J12wunz @cmo—\ alBIVos &
o T M ,v MG2'C YR S\'y _ .
[VI ¥ M "Q — M_\Ss\ﬂt_u_mn_a 4 m _SOF.N S
N * “mw_o—ov, , mMAs: L 1 ' 1 £ SO
| ’ L] -+ v 1
mo o | | Papny |~ cw:mto> 1 N%N.ésv S
L g | vaddon ¥ e
5 LIE , 203t ]
pe D T P g
- |} g
oW ik
coll & L sy T ol
: i (" uauyom MNP (D _
; | 1 :
b T 0z'8 St¢ 1 s7e o
8 B | i
, | =

wogg




24 Verkaufsdokumentation

Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG

www.terravis.ch

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs
Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung

Seon (AG) / CH520787051128 / 2280 / - / 4209 / -

Grundstiicksart: Liegenschaft

powered by SIX Securities Services

Grundstiickbeschreibung
Politische Gemeinde / BfS-Nr.
Grundbuchname

Grundstlick-Nr.

E-GRID

Beschreibung

Flache

Plan-Nr.

Lagebezeichnung

Bodenbedeckung

Gebéaude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Seon / 4209

Seon
2280/-/4209/-
CH520787051128

1452 m2
91
Rissgass

Gebaude, 519 m2

Ubrige Befestigte, 207 m2
Gartenanlage, 589 m2
Ubrige Bestockte, 137 m2

Gebaude (Detail s. AGV Police), EGID: 597492, Nummer: 477, Flaechenmass: 514 m2, Anteil

auf Grundstiick: 505 m2

Adresse: EDID: 0, Reussgasse 12 5703 Seon

Gebaude (Detail s. AGV Police), EGID: 263060486, Nummer: 477, Flaechenmass: 29 m2,

Anteil auf Grundstiick: 14 m2

Holzschopf / Sitzplatz, Nummer: 665, Flaechenmass: 52 m2, Anteil auf Grundstiick: 52 m2

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

Keine

Dienstbarkeiten

01.01.1912  007-C 1804
007-2011/14155

25.05.1956  007-568
007-2011/14160

Recht: Brunnenmitbenilitzung
09.09.1947, 007-951; 19.02.1948, 007-133; 25.05.1956, 007-568
Zulasten Seon / CH511187050705 / 2388 / - / 4209 / -

Recht: Wasserbezugsrecht

Zulasten Seon / CH511187050705 / 2388 / - / 4209 / -

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Keine

Grundpfandrechte

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschafte bis 02.11.2025

Keine

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:500
Amtliche Vermessung Schweiz Seon /2280 / CH520787051128

Mensuration Officielle Suisse

Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch

2654600

7

. 4 4
1244100 . /1244100
ik / I

1244050 3 . 1744050

(2388.1)

Seite 3 voi 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Nutzungsplanung (kantonal/kommunal) : Kernzone [K]

Nutzungsplanung (kantonal/kommunal) : Hecken, Feld- und Ufergehdlze

Gewa raum : Gewa raumzone innerhalb der Bauzone

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe 111

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH520787051128

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigenttiimer-History N

Plan flir das Grundbuch ¥

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Gebaudedaten N

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualitatsstand: 02.11.2025

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 16.07.2009
Aktualitatsstand: 04.11.2025

Auszug erstellt am: 05.11.2025 10:10:54

Seite 4 von 4
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erstellt: 05.11.2025
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Legende:
Statische Waldgrenze

Baugebietsgrenze

Geschitzte Kulturchjekte innerhalb der Bauzone

= Grenzstein innerhalb BZ

= Wegkreuz innerhalb BZ

L Brunnen innerhalk BZ

L Weiteres Kulturobjekt innerhalb BZ

Geschitzte Naturobjekie innerhalb der Bauzone

Einzelbaum innerhalb BZ

Aussichtspunkt innerhalb BZ

Weiher, Feuchtgebiet, Amphibienstandort innerhalb BZ
Geologisches Objekt innerhalb BZ

Weiteres Naturobjekt innerhalb BZ

Weilere punktberogene Festlegungen

a0 8 F 0

- Weitere punktbezogene Festlegung
Uberlagerte Gefahrenzonen innerhalb der Bauzone
Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 1

Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 2

Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 3

Hecken innerhalb der Bauzone
- Hecke innerhalb der Bauzone
Gewassermaumbestimmungen innerhalb der Bauzone

wes Gewassemaumbestimmungen gemass BMO
s Uferschutzbestimmungen gemass BNO
Geomorphologische Objekte innerhalb der Bauzone

- Geomarphologisches Objekt

Weitere linienfarmige Festlegungen innerhalb der Bauzone
e Weitere linienformige Festiegung

Ortsbild-. Umgebungs-. Ensembleschutzzone

[ Ortsbild-, Umgebungs- Ensembleschutzzone
| Wohnzone mit speziellen Vorschriften
Bereiche mit Sondemutzungsplanpflicht

1

Gebaude unter Schutz innerhalb der Bauzone

| Gebaude mit Substanzschutz

| Gebaude mit Volumenschutz

[ | Gebaude mit anderen Schutzinteressen
Befristete Ein-oder Umzaonung

s
Bauronen: Lamvorbelastete Gebiete

2

Gewassamaumzone innerhalb der Bauzone {alt- und neurechtlich)

Bl Gewissemaumzone

& Uferschutzzone altrechtlich [US]

Bereiche rechtsglitiger Sondernutzungsplane

ro Bereiche rechtsgiltioer Erschliessungsplane

ro Bereiche rechisgiltioer Gestaltungsplane

Weitere flachenbezogene Uberlagerungen innerhalb Bauzone
B Vemetzungszone

B Weitere flachenbezogene Festlegungen

i
M
:

¢ Grundnutzung (Musterlegende)
Wohnzone 1
Wohnzone 2
Wohnzone 3
Wohnzone 4
Wohnzone 5 - 7
Wohnzone mit hoheren Bauten
Arbeitszone |
Arbeitszone ||
Spezielle Arbeitszone
Wohn- und Arbeitezone 2
Wohn- und Arbeitezone 3
Wohn- und Arbeitzzone 4
Wohn- und Arbeitezone 5- 7
Wohn- und Arbeitezone mit hdheren Bauten
Dorf- / Altstadizone
Kemzome / Zentrumszone 3
Kemzome / Zentrumszone 4
Kemzome / Zentrumszone 5 - T
Kemzome / Zentrumszone mit hdherean Bauten
Zone for tffentliche Bauten und Anlagen
Grumzone, Freihaltezone
Gewasserraumzone neu und altrechtlich
Gewasser
Eingeschrankte Bauzone
Zone for Freizeit und Erholung
Baderzone |/ Kurzone
Zone for Pferdehaltung und Plerdesport
Pflanzgarten
Verkehrsflache
Flugplatz, Flugfeld
Kulturiandplan: zusammengefasste Legende
Landwirtschaftszone
Wald gemass Zonenplan
Schutzzone
Materialabbau und Deponie
Weitere Zone nach Art. 18 RPG
Obrige Zone

OOCREEONNNRO0ONEOEENEO0

EOEEOOA
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