Historisches 4-Zimmer-Vogtshaus

zentrumsnah mit grosszigigem Umschwung
Seetalstrasse 48, 5503 Schafisheim

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

&%, Hypothekarbank
%\“ Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 585’000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76
Fax 062 885 15 82

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht firr die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 4.5-Zimmer-Einfamilienhaus
Seetalstrasse 48
5503 Schafisheim

Umfang Einfamilienhaus
Scheune
grosszlgiger Umschwung

Merkmale Gebaude unter Substanzschutz
Tiefe Deckenhéhe
Kachelofen
Altmodischer Ausbaustandard
grosszigiger Umschwung

Parzelle Flache 645 m?

Wohnhaus Baujahr 1691
Volumen @ia 116 1’562 m?®
Hauptnutzflache sia 416 ca. 131 m?
Nebennutzflache sia 416) ca. 205 m?

Autostellplatze Garage 1

Aussenabstellplatze 2
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart Dorfkernzone — DZ
Ausnutzungsziffer max 0.65
Grenzabstand 40m
Gebaudehohe 13m-15m

Empfindlichkeitsstufe 1l

Spezielles Gebaude steht unter Substanzschutz

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Schafisheim.
Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Kataster der belasteten
Standorte

Legende:
Bezirksgrenzen
|

Kantonsgrenze
1 Aargau
Belastete Standorte (KBS)

O Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

] Belastet, weder iiberwachungs- noch
sanierungsbediirftig

Belastet, Untersuchungsbedurftigkeit
= noch nicht definiert g ¢

I Belastet, untersuchungsbedirftig
O Belastet, iiberwachungsbedirftig
I Belastet, sanierungsbeduritig
Gewassemetz

o~ ——— =
Gemeindegrenzen

1 Gemeinde

AV: Parzellennummern
Parzelle

AV: Parzellen

1 pParzelle

)

@ ‘agis

- -i ] 1- 1000 erstellt: 31.05.2023

Quelle: Aargauische Geografische Informationssystem
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Gemeinde Schafisheim

Allgemein

Schafisheim befindet sich inmitten des Kantons Aargau am
Ostfuss des Lotten, welcher das Ende einer rund 30 Kilo-
meter langen Hugelkette bildet. Unweit von Schafisheim be-
finden sich zahlreiche Erholungsgebiete wie die Aare oder
der Hallwilersee. Schafisheim punktet ganz klar mit der
zentralen Lage. Die Gemeinde liegt zwischen dem Bezirks-
hauptort Lenzburg im Osten und dem Kantonshauptort
Aarau im Westen. Die breit gefacherte Gewerbetatigkeit
der umliegenden Gemeinden/Stadte bietet zahlreiche at-
traktive Arbeitsplatze. Schafisheim liegt auf 415 Meter Gber
Meer und erstreckt sich tber 633 Hektaren, wovon 260
Hektaren bewaldet sind.

Das Dorf zahlt 3'083 Einwohner (Stand 31. Dezember
2022).

Steuertechnisch weist die Gemeinde Schafisheim einen
Steuerfuss von 99% auf.

Bildung

Schafisheim hat 3 Kindergarten, eine Primar- sowie Real-
und Sekundarschule. Die Bezirksschule wird in Lenzburg
besucht. Alternativ stehen Bezirksschulen in Suhr, Seon
oder Wildegg zur Verfigung. Die Real- und Sekundarschule
ist Teil der Kreisschule Lotten zusammen mit Rupperswil
und Hunzenschwil. Zusatzlich befindet sich in Schafisheim
eine Rudolf Steiner Schule.

Die nachstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet
sich im nahen Aarau.

Verkehrsanbindung

Schafisheim ist verkehrstechnisch hervorragend
erschlossen. Obwohl das Dorf etwas abseits des
Durchgangsverkehrs liegt, kdnnen dank einem

Autobahnanschluss in Hunzenschwil und Lenzburg alle
grossen Stadte schnell erreicht werden.

Das offentliche Verkehrsmittel von Schafisheim ist der
Busbetrieb der Regionalen Busbetriebe Lenzburg (RBL).
Diese Busse bringen die Einwohnerlnnen zum Bahnhof
Lenzburg wie auch Hunzenschwil oder in andere
Nachbargemeinden. Dank dem ausgiebig befahrenen
Bahnhof in Lenzburg sowie dem Bahnhof in Hunzenschwil
sind regelméassige Zugverbindungen in alle Teile der
Schweiz garantiert.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmoglichkeiten deckt das Angebot von
Schafisheim die Grundbedirfnisse problemlos ab. Es ste-
hen eine Filiale von Denner und Volg zur Verfugung. Zusatz-
lich bietet das Dorf diverse Restaurants, eine Backerei, eine
Metzgerei, eine Poststelle wie auch eine Arztpraxis. Fir
weitere Einkaufe oder Shopping findet sich im nahen Aarau
oder Lenzburg ein umfangreiches Angebot mit grossen De-
tailhandels- und Spezialwarengeschéften.

Freizeit & Natur

Die Schafisheim umgebenden Wélder laden zum Verweilen
und Ausruhen ein. Die wunderschéne Hallwilerseeland-
schaft kann innert wenigen Fahrminuten erreicht werden
und bietet fur alle Sportbegeisterten und Geniesser geeig-
nete Beschaftigungsmoglichkeiten. Fur kaltere Tage bietet
sich die Kletterhalle in Lenzburg oder das Hallenbad in Seon
an, welche sich beide rund 10 Fahrminuten entfernt befin-
den.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Schafisheim ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau und gehort zum Bezirk Lenzburg.
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Mikrostandort

OO hWON -

Verkaufsobjekt
Bushaltestellen
Einkaufsmoglichkeiten
Schulhaus
Gemeindeverwaltung
Autobahnanschluss

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade Liegenschaft

Massivbauweise ohne Dammung, Fassade gestrichen, Ge-
schossdecken mit Holzbalkenlage, Sonnenschutz teilweise mit
Faltrollladen aus Holz, Haustire aus Holz, im EG Kunststoff-
fenster mit 2-fach-Isolierverglasung, Holzfenster mit 2-fach-Iso-
lierverglasung im OG.

Dach

Satteldach mit Ziegeleindeckung, Untersicht aus Holz.
Ausbau
UG:

Waénde
Generell Stampfbeton.

Decken
Generell Stampfbeton.

Bodenbelage
Generell Stampfbeton.

EG:
Waénde
Generell Abrieb gestrichen, Nasszellen mit Keramikplatten,

Wohnzimmer mit Tapete, Zimmer 1 mit Tafer.

Decken
Generell mit Tafer, teilweise gestrichen mit Abrieb.

Bodenbelage
Generell Kunststoffboden, Wohnzimmer mit Laminat.

OG:

Waénde
Generell mit Tafer, teilweise Spanplatte.

Decken
Generell mit Tafer.

Bodenbelage
Generell mit Teppich.

Sanitarraume / Waschen

Badezimmer: Klosett, Badewanne und Lavabo mit Spiegel-
schrank und Unterbaumobel, Waschmaschine (Miele), naturli-
che Luftung tber Fenster.

Duschzimmer: Dusche und Lavabo mit Spiegelschrank und
Unterbaumébel, nattrliche Liftung Gber Fenster.

Separates WC: Klosett, nattrliche Luftung tber Fenster.

Kiiche

Kuche mit Fronten aus Furnier, Abdeckung aus Furnier, Rick-

wand mit Keramikplatten, Gerate von Bauknecht (Kiihlschrank
und Backofen), Gerate von Tiba (Kombiherd (Holz/Elektro) und
Backofen), Geschirrspiiler von Miele.

Heizung

Elektroheizung, Warmwasseraufbereitung tber Elektroeinsatz,
Warmwasserboiler ca. 100 Liter. Warmeverteilung tber Radia-
toren, Kachelofen im Wohnzimmer.

Elektroinstallationen

Beschrankte Ausstattung der Rdume mit Steckdosen und
Schaltern, Tableau generell mit Schmelzsicherungen, teilweise
mit Kippschaltern und Fehlerstromschutzschaltern.

Umgebung

Grosser Umschwung aus Wiese und Verbundsteinen. Kleiner
offener und gedeckter Schopf. Vorplatz mit gentigend Aussen-
parkplatzen und kleiner Garage.

Fazit

Die Liegenschaft ist zentrumsnah und bietet einen grosszgi-
gen Umschwung rund um die Immobilie. Die Immobilie ist in
die Jahre gekommen und muss kurz- oder mittelfristig saniert
werden. Die Liegenschaft ist ideal fiir Hand- oder Heimwerker,
bietet aufgrund der Dorfzone jedoch ein grosses Ausbaupo-
tenzial.
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Raumprogramm
Untergeschoss Gewolbekeller
(NNPF) Treppe UG - EG
Zwischentotal
Erdgeschoss Werkstatt
(NNP) Waschkiiche
Garage
Scheune
Zwischentotal
Erdgeschoss Entrée / Korridor
(HNP) Kiiche
Wohnzimmer
Zimmer 1
Badezimmer
Duschzimmer
Separates WC
Treppe EG - OG
Zwischentotal
Obergeschoss Estrich 1
(NNP) Estrich 2
Zwischentotal
Obergeschoss Vorzimmer
(HNP) Zimmer 2
Zimmer 3
Zwischentotal
Dachgeschoss Dachboden
(NNP) Zwischentotal

Totalisierung

Hauptnutzflache (HNF)
Nebennutzflache (NNF)

21.1m?
1.9 m?

23.0 m?

19.9 m?
10.1 m?
10.1 m?
16.0 m?

56.1 m?

13.2m?
15.0 m?
34.0 m?
16.5 m?
5.0 m?
2.7 m?
1.6 m?
1.1m

89.1 m?

23.7 m?
12.2 m?
35.9 m?

10.5 m?
18.0 m?
13.8 m?

42.3 m?

ca. 90.0 m?
ca. 90.0 m?

ca. 131 m?

ca. 205 m?
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Impressionen
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Beilagen

Abteilung Gebaudeversicherung

Sachbearbeiter Sonja Staud

AGV Aargauische Gebaudeversicherung /\
o

AGV -

D rektwabl D62 836 36 07 /‘-l--" Ihre Sicherheit,

Fax 062 836 36 B3
E-Mail gebasude@agv-ag.ch

Hypothekarbank Lenzburg AG

Geschaftsstelle Lenzburg West
Augustin Keller-Strasse 26

5600 Lenzburg

eMail: mm u

Aarau, 31. Mai 2023

Auszug aus Police Nr. 134548

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Geb3ude Standort:

Geb3ude-Nr:

Eigentiimer:

Versicherungswert* )

Altersentw ertung:
Schatzungsdatum:
Baujahr:
Gebdudeausmass:
Zw eckbestimmung:

Bauversicherung:

Freundliche Grisse

Sonja Staud

")

Schafisheim
Seetalsirasse 438

SAM.00044A

603'000 Fr.
(Index 2023: 530)

277 %

09.11.2009

1'562 m3
Waohnhaus, Scheune, Garage, Waschkiche, Gartenhaus

nein

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Meuwerl und
bei einer Altersentwertung von Ober 35 % dem Zeitwert.

AV A eabdusdey or

Elsichemattstrazse 12714 O Postfach 05001 Aarau OTe. D848 B36 BOD O Fax 062 B36 36 63 C gebdeudsiiagv-ag.ch Cwww.agv-33.ch
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Daten berettgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

TERRA\‘\WS powered by SIX Securities Services
Grundstiick-Auszug Terravis
Daten des Grundbuchs
Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit
Schafisheim (AG) / CH890593871183 /84 / -/ 4207 / -
Grundsticksart: Liegenschaft
Grundstiickbeschreibung
Politische Gemeinde / BfS-Nr, Schafisheim / 4207
Grundbuchname Schafisheim
Grundstick-Nr. 84 /-/4207 -
E-GRID CHB890593871183
Beschreibung
Flache 645 m2
Plan-Nr. 37
Lagebezeichnung Schirz
Bodenbedeckung Gebaude, 188 m2
Gartenanlage, 457 m2
Gebaude/Bauten Gebaude (Detail s. AGV Police), EGID: 595973, Nummer: 44A, Flaechenmass: 188 m2, Anteil

auf Grundstiick: 188 m2
Adresse: EDID: 0, Seetalstrasse 48 5503 Schafisheim

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

subjektiv-dingliches Eigentum Schafisheim CH980354619445 /546 / 1 /4207 /-
Eigentum

Anmerkungen

27.02.1961 007-216 Zugehor: Ladeninventar laut Verzeichnis

007-2011/17423

Dienstbarkeiten
27.04.2001 007-1651 Recht: Grenzbaurecht

007-2011/17418 Zulasten Schafisheim / CHB88705119352 / 85/ - / 4207 / -
27.04.2001 007-1651 Recht: Grenzbaurecht

007-2011/17419 Zulasten Schafisheim / CH888705119352 /85 /- / 4207 / -
27.04.2001 007-1651 Last: Grenz- und Naherbaurecht

007-2011/17420 Zugunsten Schafisheim / CH888705119352 / 85 / - [ 4207 / -
27.04.2001  007-1651 Last: Grenzbaurecht

007-2011/17421 Zugunsten Schafisheim / CH888705119352/ 85 / - / 4207 / -
Grundlasten
Keine
Vormerkungen
Keine

Sevte 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

powered by SIX Securities §

Grundpfandrechte

Services

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschafte
Tagebuchgeschafte bis 29.05.2023

Keine

Sevta 2 von 4
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Situationsplan — Plan de situation — Piano di situazione 1:200
Amtliche Vermessung Schweiz Schafisheim / 84 / CH890593871183

Mensuration Officielle Suisse

Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch

85

1521

0 5 10 15 20 Meoter
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Daten bereltgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick betreffen
Nutzungsplanung (kantonal/kommunal) : Zone mit weiteren BNO-Regelungen innerhalb Bauzone
Nutzungsplanung (kantonal’kommunal) : Gebaude mit Substanzschutz

Nutzungsplanung (kantonal/kommunal) : Dorfkernzone

Lamempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe 111

Bewertung
Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH890593871183

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentimer-History N

Plan fur das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Grundbuchdaten:
Bereitgestelit durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualitatsstand: 29.05.2023

Vermessungsdaten:
Bereitgestelit durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 02.02.2021
Aktualitdtsstand: 29.04.2023

Auszug erstelit am: 31.05.2023 10:45:53

Sevte 4 von 4
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Legende:
Statische Waldgrenze

Baugebietsgrenze

Geschitzte Kulturchjekte innerhalb der Bauzone

= Grenzstein innerhalb BZ

= Wegkreuz innerhalb BZ

L Brunnen innerhalk BZ

L Waeiteres Kulturobjekt innerhalb BZ

Geschitzte Naturobjekie innerhalb der Bauzone

Einzelbaum innerhalb BZ

Auvssichtspunkt innerhalb BZ

Weiher, Feuchtgebiet, Amphibienstandort innerhalb BZ
Geologisches Objekt innerhalb BZ

Waeiteres Naturobjekt innerhalb BZ

Weilere punktbezogene Festlegungen

* 0 8 F B

- Weitere punktbezogene Festlegung
Uberlagerte Gefahrenzonen innerhalb der Bauzone

F3 Hochwassergefahrenzone Stufe 1

F3 Hochwassergefahrenzone Stufe 2

F3 Hochwassergefahrenzone Stufe 3

Hecken innerhalb der Bauzone

- Hecke innerhalb der Bauzomne
Gewasseraumbestimmungen innerhalb der Bauzone
e Gewissemaumbestimmungen gemass BMO
b Uferschutzbestimmungen gemass BNO
Geomorphologische Objekte innerhalb der Bauzone

- Geomarphologisches Objekt

Weitere linienfarmige Festlegungen innerhalb der Bauzone
b Weitere linienformige Festiegung

Ortsbild-. Umgebungs-. Ensembleschutzzone

[ Ortzbild-, Umgebungs- Ensembleschutzzone
| Wehnzene mit speziellen Vorschriften
Bereiche mit Sondemutzungsplanpflicht

(I

Gebaude unter Schutz innerhalb der Bauzomne

| Gebaude mit Substanzschutz

| Gebaude mit Volumenschutz

| Gebaude mit anderen Schutzinteressen
Befristete Ein-oder Umzonung

s
Bauzonen: Lamvorbalastete Gebiete

EE

Gewassamaumzone innerhalb der Bauzone {alt- und neurechtlich)

[N Gewissarraumzone
& Uferschutzzone altrechtlich [US]

Bereiche rechisglitiger Sondernutzungsplane
i Bereiche rechtsgilltiger Erschliessungsplane
i Bereiche rechtsgiltiger Gestaltungsplane
Weitere flachenbezogene Dberlagerungen innerhalb Bauzone
o3| Vemetzungszone
B Weitere flaichenbezogene Festlegungen
Bauzonen: Grundnutzung (Musterlegende)
Wahnzone 1
Wahnzone 2
Wahnzone 3
Wahnzone 4
Wohnzone 5 - 7
Wahnzone mit hiheren Bauten
Arbeitszone |
Arbeitszone I
Spezielle Arbeitszone
Wahn- und Arbeitszone 2
Wahn- und Arbeitszone 3
Wahn- und Arbeitszone 4
Wahn- und Arbeitszone 5- 7
Wahn- und Arbeitszone mit héheren Bauten
Dorf- | Altstadtzone
Kemzone / Zentrumszone 3
Kemzone / Zentrumszone 4
Kemzone / Zentrumszone 5 - 7
Kemzone / Zentrumszone mit hdheren Bauten
Zone fur affentliche Bauten und Anlagen
Grinzone, Freihaltezone
Gewissermaumzone neu und altrechtlich
Gewisser
Eingeschrankte Bauzone
Zone fir Frelzeit und Erholung
Baderzone / Kurzone
Zone fir Plerdenaltung und Pferdesport
Pflanzgarten
Verkehraflache
Flugplatz, Flugfild
Kutturtandplan: zusammengefasste Legende
Landwirtschaftszone
Wald gemass Zonenplan
Schutzzomne
Materialabbau und Deponle
Weitere Zone nach Art. 18 RPG
abrige Lone

OOCREECONNNEO0ONEOEENEO0
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