
Moderne 4.5-Zimmerwohnung im 1.OG 
mit gutem Ausbaustandard, Balkon und 2 Parkplätzen 
Saligasse 4a, 5018 Erlinsbach AG 
 

 

 

  
Vertrauen verbindet.    www.hbl.ch 



Verkaufsdokumentation 2 

Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 950'000.- 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

 

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Objektspezifische Informationen 

Verkaufsobjekt 4.5-Zimmerwohnung im 1. OG 

 Saligasse 4a 

 5018 Erlinsbach AG 

 

Umfang Eigentumswohnung 

 Zwei Tiefgaragenparkplätze 

 Balkon 

 Keller 

 

Merkmale 4.5-Zimmerwohnung im 1.OG 

 Reduit mit Waschturm in Wohnung 

 Lichtdurchflutete Wohnung 

 Gedeckter Balkon 

 Zwei Tiefgaragenparkplätze 

 Lediglich 4 Wohnungen pro Block 

 Moderner Ausbaustandard 

 Zwei Nasszellen mit hindernisfreien Duschen 

 Lift 

 

Wohnhaus Baujahr     2018 

 Hauptnutzfläche (SIA 416) ca. 123 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416) ca. 13 m2 

 Aussennutzfläche (SIA 416) ca. 22 m2 

 

Eigentumsanteile Eigentumswohnung 75/1000 

 Parkplatz Nr. 21 1/30 

 Parkplatz Nr. 22 1/30 

 

Erneuerungsfond STWEG Haus C per 31.12.2024 ca. CHF  19'850.42 

 Kontokorrent Haus A-C per 31.12.2024  ca. CHF  14'985.90 

 Tiefgarage per 31.12.2024 ca. CHF  9'068.92 

 

Autostellplätze Einstellhallenplätze 2  
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Parzellenspezifische Informationen 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem 
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Gemeinde Erlinsbach AG 

Allgemein 

Erlinsbach AG ist eine ländlich geprägte Wohngemeinde im 

Kanton Aargau, die durch die enge Zusammenarbeit mit der 

Nachbargemeinde Erlinsbach SO geprägt ist, da der Erzbach 

die natürliche Grenze zwischen den beiden Kantonen und 

den Gemeinden bildet. Die Gemeinde bietet eine hohe  

Lebensqualität und gute Anbindung an Aarau, hat aber keine 

Industrie. Ein besonderes Merkmal ist die geografische Be-

sonderheit, dass die Gemeinde bis zum Geissfluhgrat reicht, 

dem höchsten Punkt des Kantons Aargau. 

 

Insgesamt wohnen 4’661 Bürger in Erlinsbach AG (Stand 

31. Dezember 2024). Der Steuerfuss beträgt zurzeit 89%. 

 

Bildung 

Alle Schulstufen (Kindergärten, Primarschulen bis und mit  

6. Schuljahr, Oberstufen der Real- und Sekundarschule) von 

Erlinsbach AG und Erlinsbach SO sind im Gemeindeverband 

Schule Erzbachtal unter einem Dach. Die nächstliegenden 

Kantonsschulen (Gymnasien) sind beide in Aarau. 

 

Verkehrsanbindung 

Erlinsbach liegt an der Kantonsstrasse 536, der südlichen 

Anfahrt zur Salhöhe, über die man nach Frick und Gelterkin-

den gelangt. Im Dorfzentrum zweigt die Kantonsstrasse 266 

in Richtung Olten ab. Der Autobahnanschluss A1 ist 8 km 

entfernt. Das Dorf wird durch zwei Buslinien erschlossen. 

Erlinsbach ist auch an das Nachtnetz angebunden. Mit zwei 

Nachtbuslinien erreicht man die Bahnhöfe Olten und Aarau. 

 

Einkaufsmöglichkeiten 

In Erlinsbach befinden sich Einkaufsmöglichkeiten für den 

täglichen Bedarf, eine Apotheke, zwei Banken und zwei 

Postfilialen. Ein umfassendes Dienstleistungsangebot befin-

det sich im nahen Aarau. 

 

 

 

Arbeitsmarkt 

In Erlinsbach gibt es gemäss der im Jahr 2015 erhobenen 

Statistik der Unternehmensstruktur (STATENT) rund 960 

Arbeitsplätze, davon 6% in der Landwirtschaft, 8% in der In-

dustrie und 86% im Dienstleistungssektor. Erlinsbach ist 

eine Wohngemeinde ohne grössere Industriebetriebe, die 

meisten Erwerbstätigen pendeln in die Nachbarstadt Aarau. 

Die Gemeinde verfügt über eine grössere Anzahl von Land-

wirtschaftsbetrieben, vor allem im Weiler Hard und auf ver-

schiedenen Aussenhöfen. Auf einigen Hektaren der Ge-

meindefläche wird Weinbau betrieben. Drei Kilometer nord-

westlich des Dorfzentrums, auf einer Höhe von 770 Metern, 

befindet sich die Klinik Barmelweid. 

 

Kultur 

Die Kommission präsentiert pro Jahr acht bis zehn Kulturan-

lässe zu den Sparten Kabarett, Jazz, Volksmusik, Chanson, 

Klassik, Theater, Lesung und Kultur für Kinder.  

Die abwechslungsreichen Anlässe finden regen Anklang, so 

trifft man unter den jährlich rund 900 Gästen auch Kulturin-

teressierte aus der näheren und weiteren Region. 

 

Freizeit & Natur 

Erlinsbach AG bietet verschiedene Freizeitmöglichkeiten in 

der Natur an, wie beispielsweise den Vitaparcours in der 

Nähe der Sportanlagen Telli, welche in Aarau ist. Zusätzlich 

gibt es im naheliegenden Aarau zahlreiche Sportanlagen, 

darunter Hallen- und Freibäder, Turnhallen, Sportplätze, 

Tennisanlagen, eine regionale Schiessanlage und eine Pfer-

derennbahn, die zur Erholung und Bewegung im Freien ein-

laden. In Erlinsbach AG sind diverse Vereine aktiv, welche 

sich jederzeit über neue Mitglieder freuen. 

 

 

 

 

  

https://de.wikipedia.org/wiki/Salh%C3%B6he
https://de.wikipedia.org/wiki/Olten
https://de.wikipedia.org/wiki/Autobahn_A1_(Schweiz)
https://de.wikipedia.org/wiki/Aarau
https://de.wikipedia.org/wiki/Weinbau
https://de.wikipedia.org/wiki/Klinik_Barmelweid
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort 

 

Erlinsbach ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehört zum Bezirk Aarau und liegt am Erzbach. 
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Mikrostandort 

   Quelle: Google 

 

1 Verkaufsobjekt 

2 Bushaltestellen 

3 Einkaufsmöglichkeiten 

4 Kindergarten 

5 Gemeindeverwaltung 

6 Schulhäuser 

7 Postfiliale 
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Objektbeschrieb 

 

Konstruktion / Fassade 

Einschalenmauerwerk mit Dämmung aussen, Geschossdecken 

aus Beton, Sonnenschutz mit Lamellenstoren aus Aluminium, 

elektrisch bedienbar, Verbundraffstoren auf Balkon elektrisch 

bedienbar, Haustüre aus Holz mit schalldämmender Rahmen-

türe mit doppelter Lippendichtung und Dreipunkteverriegelung, 

Holz-Metall-fester mit 3-fach Isolierverglasung. 

 

Dach 

Steildachkonstruktion bestehend aus Sparrenlage ausge-

dämmt, Unterdach, Konterlattung, Ziegellattung und Ziegel. 

Flachdachkonstruktion der Attikaterrassen bestehend aus 

Dampfsperre, Dämmung mit Hartschaumplatten und Bitumen-

dichtungsbahnen. 

 

Ausbau Wohnung 

 

Wände 

Generell mit Abrieb, gestrichen, Badezimmer und Bad en Suite 

mit Keramikplatten im Spritzbereich und Feinsputz. 

 

Decken 

Generell mit Abrieb gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Einzelriemenparkett aus Eiche, Küche, Badezim-

mer und Reduit mit Keramikplatten. 

 

Sanitärräume 

Badezimmer: Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank und Dusche, 

natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Bad en Suite: Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank und Unter-

baumöbel, Dusche, Badewanne, natürliche Lüftung über Fens-

ter. 

 

Reduit:  Waschmaschine und Wäschetrockner von V-Zug. 

 

Küche 
Schränke aus Kunstharz Abdeckung aus Granit, Rückwand 
aus Glas, Kühlschrank, Combi Steamer mit integrierter Mikro-
welle, Geschirrspüler, Dampfabzug und Induktionskochfeld von 
Siemens.- 

 

Heizung 

Zentrale Wärmepumpenheizung mit Luft-Wasser-Wärme-

pumpe pro Haus, Wärmeverteilung über Bodenheizung mit Ein-

zelraumregulierungen pro Zimmer, zentraler Warmwasserboi-

ler, zentrale Entkalkungsanlage. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Multifunktionssteckdosen für Telefon / TV und EDV--

Netzwerk im Wohnzimmer und 2 Zimmern, Reserveleitungen 

in den weiteren Zimmern, Spots in Küche, Eingangsbereich, 

Korridor und Badezimmern, Tableau mit Kippschaltern und 

Fehlerstromschutzschalter. 

 

Umgebung 

Die Liegenschaft befindet sich in einer gepflegten und anspre-

chend begrünten Umgebung mit Sträuchern, Büschen und Blu-

menbeeten. Die Gehwege bestehen aus Verbundsteinen und 

für die Besucher stehen der Liegenschaft gelb markierte Park-

plätze zur Verfügung.   

 

Fazit 

Die grosszügige und lichtdurchflutete Wohnung befindet sich 

in einem sehr gepflegten und neuen Zustand. Sie punktet mit 

dem offenen und hellen Wohn- und Essbereich, einem Bad en 

Suite im Elternschlafzimmer, einem Reduit mit Waschmaschine 

und Tumbler, einem gedeckten Balkon, sowie genügend Stau-

raum im Keller – um nur einige Vorteile davon zu nennen. 
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Raumprogramm 

Hauptnutzfläche Eingangsbereich und Korridor  13.8 m2 

(HNF) Reduit  4.6 m2 

 Badezimmer  5.3 m2 

 Zimmer 3  17.0 m2 

 Bad en Suite  6.3 m2 

 Zimmer 2  12.2 m2 

 Zimmer 1  12.2 m2 

 Küche, Wohn- und Esszimmer  52.3 m2 

 Zwischentotal 123.7 m² 

 

Nebennutzfläche Keller  13.2 m2 

(NNF) Zwischentotal  13.2 m² 

 

Aussennutzfläche Balkon  22.4 m2 

(ANF) Zwischentotal  22.4 m² 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca. 123.7 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca. 13.2 m2 

 Aussennutzfläche (ANF) ca. 22.4 m2 
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Impressionen (Bei gewissen Bildern wurden mittels KI die Möbel entfernt, um einen möglichst guten Eindruck zu vermitteln) 
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Beilagen 
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