Moderne 4.5-Zimmerwohnung im 1.0G

mit gutem Ausbaustandard, Balkon und 2 Parkplatzen
Saligasse 4a, 5018 Erlinsbach AG

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

&%, Hypothekarbank
’3«:“ Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 950'000.-

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fur die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 4.5-Zimmerwohnung im 1. OG
Saligasse 4a
5018 Erlinsbach AG

Umfang Eigentumswohnung
Zwei Tiefgaragenparkplatze
Balkon
Keller

Merkmale 4.5-Zimmerwohnung im 1.0G

Reduit mit Waschturm in Wohnung
Lichtdurchflutete Wohnung

Gedeckter Balkon

Zwei Tiefgaragenparkplatze

Lediglich 4 Wohnungen pro Block

Moderner Ausbaustandard

Zwei Nasszellen mit hindernisfreien Duschen

Lift
Wohnhaus Baujahr 2018
Hauptnutzflache sia 416 ca. 123 m?
Nebennutzflache sia 416 ca. 13m?
Aussennutzflache sia 416 ca. 22m?
Eigentumsanteile Eigentumswohnung 75/1000
Parkplatz Nr. 21 1/30
Parkplatz Nr. 22 1/30
Erneuerungsfond STWEG Haus C per 31.12.2024 ca. CHF 19'850.42
Kontokorrent Haus A-C per 31.12.2024 ca. CHF 14'985.90
Tiefgarage per 31.12.2024 ca. CHF 9'068.92

Autostellplatze Einstellhallenplatze 2
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Parzellenspezifische Informationen

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Legende:

Belastete Standorte (KBS)

Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten
Belastet, weder Uberwachungs- noch
sanierungsbeddrftig

o
o
@ Belastet, Untersuchungsbedirfiigkeit
noch nicht definiert

=]

o

=]

Belastet, untersuchungsbeduritig
Belasiet, iberwachungsbedurftig
Belastet, sanierungsbedarftig

k. B Meter \ 5 - ‘a gis

Die gedruckten D piormativen Chas 2

Biit= beachtend ingen zum -
e: Date indes: p Y erstellt: 11.09.2025

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Erlinsbach AG

Allgemein

Erlinsbach AG ist eine landlich gepragte Wohngemeinde im
Kanton Aargau, die durch die enge Zusammenarbeit mit der
Nachbargemeinde Erlinsbach SO gepragt ist, da der Erzbach
die naturliche Grenze zwischen den beiden Kantonen und
den Gemeinden bildet. Die Gemeinde bietet eine hohe
Lebensqualitat und gute Anbindung an Aarau, hat aber keine
Industrie. Ein besonderes Merkmal ist die geografische Be-
sonderheit, dass die Gemeinde bis zum Geissfluhgrat reicht,
dem hochsten Punkt des Kantons Aargau.

Insgesamt wohnen 4’661 Blurger in Erlinsbach AG (Stand
31. Dezember 2024). Der Steuerfuss betragt zurzeit 89%.

Bildung

Alle Schulstufen (Kindergarten, Primarschulen bis und mit

6. Schuljahr, Oberstufen der Real- und Sekundarschule) von
Erlinsbach AG und Erlinsbach SO sind im Gemeindeverband
Schule Erzbachtal unter einem Dach. Die néachstliegenden
Kantonsschulen (Gymnasien) sind beide in Aarau.

Verkehrsanbindung

Erlinsbach liegt an der Kantonsstrasse 536, der stdlichen
Anfahrt zur Salhohe, tber die man nach Frick und Gelterkin-
den gelangt. Im Dorfzentrum zweigt die Kantonsstrasse 266
in Richtung Olten ab. Der Autobahnanschluss A1 ist 8 km
entfernt. Das Dorf wird durch zwei Buslinien erschlossen.
Erlinsbach ist auch an das Nachtnetz angebunden. Mit zwei
Nachtbuslinien erreicht man die Bahnhofe Olten und Aarau.

Einkaufsmaglichkeiten

In Erlinsbach befinden sich Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, eine Apotheke, zwei Banken und zwei
Postfilialen. Ein umfassendes Dienstleistungsangebot befin-
det sich im nahen Aarau.

Arbeitsmarkt

In Erlinsbach gibt es gemass der im Jahr 2015 erhobenen
Statistik der Unternehmensstruktur (STATENT) rund 960
Arbeitsplatze, davon 6% in der Landwirtschaft, 8% in der In-
dustrie und 86% im Dienstleistungssektor. Erlinsbach ist
eine Wohngemeinde ohne gréssere Industriebetriebe, die
meisten Erwerbstéatigen pendeln in die Nachbarstadt Aarau.
Die Gemeinde verfugt tber eine grossere Anzahl von Land-
wirtschaftsbetrieben, vor allem im Weiler Hard und auf ver-
schiedenen Aussenhéfen. Auf einigen Hektaren der Ge-
meindeflache wird Weinbau betrieben. Drei Kilometer nord-
westlich des Dorfzentrums, auf einer Héhe von 770 Metern,
befindet sich die Klinik Barmelweid.

Kultur

Die Kommission présentiert pro Jahr acht bis zehn Kulturan-
lasse zu den Sparten Kabarett, Jazz, Volksmusik, Chanson,
Klassik, Theater, Lesung und Kultur far Kinder.

Die abwechslungsreichen Anlasse finden regen Anklang, so
trifft man unter den jahrlich rund 900 Gésten auch Kulturin-
teressierte aus der nédheren und weiteren Region.

Freizeit & Natur

Erlinsbach AG bietet verschiedene Freizeitmoglichkeiten in
der Natur an, wie beispielsweise den Vitaparcours in der
Nahe der Sportanlagen Telli, welche in Aarau ist. Zusétzlich
gibt es im naheliegenden Aarau zahlreiche Sportanlagen,
darunter Hallen- und Freibader, Turnhallen, Sportplatze,
Tennisanlagen, eine regionale Schiessanlage und eine Pfer-
derennbahn, die zur Erholung und Bewegung im Freien ein-
laden. In Erlinsbach AG sind diverse Vereine aktiv, welche
sich jederzeit Uber neue Mitglieder freuen.



https://de.wikipedia.org/wiki/Salh%C3%B6he
https://de.wikipedia.org/wiki/Olten
https://de.wikipedia.org/wiki/Autobahn_A1_(Schweiz)
https://de.wikipedia.org/wiki/Aarau
https://de.wikipedia.org/wiki/Weinbau
https://de.wikipedia.org/wiki/Klinik_Barmelweid
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Erlinsbach ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Aarau und liegt am Erzbach.
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Mikrostandort

NOoOahrhwWN =

Verkaufsobjekt
Bushaltestellen
Einkaufsmoglichkeiten
Kindergarten
Gemeindeverwaltung
Schulhauser
Postfiliale

Quelle: Google
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Einschalenmauerwerk mit Dammung aussen, Geschossdecken
aus Beton, Sonnenschutz mit Lamellenstoren aus Aluminium,
elektrisch bedienbar, Verbundraffstoren auf Balkon elektrisch
bedienbar, Hausture aus Holz mit schallddammender Rahmen-
ttre mit doppelter Lippendichtung und Dreipunkteverriegelung,
Holz-Metall-fester mit 3-fach Isolierverglasung.

Dach

Steildachkonstruktion bestehend aus Sparrenlage ausge-
dammt, Unterdach, Konterlattung, Ziegellattung und Ziegel.
Flachdachkonstruktion der Attikaterrassen bestehend aus
Dampfsperre, Dammung mit Hartschaumplatten und Bitumen-
dichtungsbahnen.

Ausbau Wohnung

Wande
Generell mit Abrieb, gestrichen, Badezimmer und Bad en Suite
mit Keramikplatten im Spritzbereich und Feinsputz.

Decken
Generell mit Abrieb gestrichen.

Bodenbelage
Generell mit Einzelriemenparkett aus Eiche, Kiiche, Badezim-
mer und Reduit mit Keramikplatten.

Sanitarraume
Badezimmer: Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank und Dusche,
naturliche Luftung Gber Fenster.

Bad en Suite: Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank und Unter-
baumobel, Dusche, Badewanne, natirliche Luftung tber Fens-
ter.

Reduit: Waschmaschine und Waschetrockner von V-Zug.

Kiiche

Schranke aus Kunstharz Abdeckung aus Granit, Rickwand
aus Glas, Kuhlschrank, Combi Steamer mit integrierter Mikro-
welle, Geschirrspuler, Dampfabzug und Induktionskochfeld von
Siemens.-

Heizung

Zentrale Warmepumpenheizung mit Luft-Wasser-Warme-
pumpe pro Haus, Warmeverteilung tber Bodenheizung mit Ein-
zelraumregulierungen pro Zimmer, zentraler Warmwasserboi-
ler, zentrale Entkalkungsanlage.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Multifunktionssteckdosen fur Telefon / TV und EDV--
Netzwerk im Wohnzimmer und 2 Zimmern, Reserveleitungen
in den weiteren Zimmern, Spots in Kiche, Eingangsbereich,
Korridor und Badezimmermn, Tableau mit Kippschaltern und
Fehlerstromschutzschalter.

Umgebung

Die Liegenschaft befindet sich in einer gepflegten und anspre-
chend begrinten Umgebung mit Strauchern, Blischen und Blu-
menbeeten. Die Gehwege bestehen aus Verbundsteinen und
fur die Besucher stehen der Liegenschaft gelb markierte Park-
platze zur Verfuigung.

Fazit

Die grosszlgige und lichtdurchflutete Wohnung befindet sich
in einem sehr gepflegten und neuen Zustand. Sie punktet mit
dem offenen und hellen Wohn- und Essbereich, einem Bad en
Suite im Elternschlafzimmer, einem Reduit mit Waschmaschine
und Tumbler, einem gedeckten Balkon, sowie genligend Stau-
raum im Keller — um nur einige Vorteile davon zu nennen.
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Raumprogramm

Hauptnutzflache

(HNPF)

Nebennutzflache

(NNPF)

Aussennutzflache

(ANPF)

Totalisierung

Eingangsbereich und Korridor
Reduit

Badezimmer

Zimmer 3

Bad en Suite

Zimmer 2

Zimmer 1

Kiche, Wohn- und Esszimmer

Zwischentotal

Keller

Zwischentotal

Balkon

Zwischentotal

Hauptnutzflache (HNF)
Nebennutzflache (NNF)
Aussennutzflache (ANF)

ca.

ca.

ca.

13.8 m?
4.6 m?
5.3 m?

17.0 m?
6.3 m?

12.2 m?

12.2 m?

52.3 m?

123.7 m2

13.2 m?
13.2 m2

22.4 m?
22.4 m2

123.7 m?
13.2 m?
22.4 m?
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I m p ress I O ne n (Bei gewissen Bildern wurden mittels Kl die Mébel entfernt, um einen méglichst guten Eindruck zu vermitteln)
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Beilagen

Die Aargauische Gebaudeversicherung

Abteilung Gebaudeversicherung
Sachbearbeiter

Direktwahl

E-Mail gebaeude@die-agv.ch

Hypothekarbank Lenzburg AG
Geschaftsstelle Lenzburg West

Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Auszug aus Police Nr. 361080

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

DIE AARGAUISCHE
GEBAUDEVERSICHERUN(

Aarau, 12. September 2025

Gebaude Standort: Erlinsbach
Saligasse 4c¢
Gebaude-Nr: ERL.01699
Eigentimer: StWE Gebaude 1697,1698,1699

Saligasse 4 a-c
5018 Erlinsbach

1'805'000 Fr.
(Index 2025: 559)

Versicherungswert*):

Altersentwertung: 0 %
Schatzungsdatum: 20.08.2019
Baujahr: 2018
Gebaudeausmass: 2'593 m3

Zweckbestimmung:

Bauversicherung: nein

Freundliche Griisse

*

Mehrfamilienhaus (Haus-C)

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und

bei einer Altersentwertung von tber 35 % dem Zeitwert.

Die Aargauisch sicherung

Bleichemattstrasse 12 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebacude@die-agv.ch | www.die-agv.ch
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Die Aargauische Gebaudeversicherung

Abteilung Gebaudeversicherung
Sachbearbeiter

Direktwahl

E-Mail gebaeude@die-agv.ch

Hvpothekarbank Lenzburg AG
Geschaftsstelle Lenzburg West

Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Auszug aus Police Nr. 361077

Aufgrund Ihrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Erlinsbach

Saligasse 4
Gebaude-Nr: ERL.01696
Eigentiimer: Eigentimergemeinschaft

Gebaude 1696
Saligasse 4 a-c
5018 Erlinsbach

1'584'000 Fr.
(Index 2025: 559)

Versicherungswert*):

Altersentwertung: 0%
Schatzungsdatum: 20.08.2019
Baujahr: 2018
Gebaudeausmass: 4'080 m3

Zweckbestimmung:

Bauversicherung: nein

Freundliche Grlisse

*

DIE AARGAUISCHE
GEBAUDEVERSICHERUNG

Aarau, 12. September 2025

Einstellhalle, Veloraum, Unterstand

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und

bei einer Altersentwertung von liber 35 % dem Zeitwert.

Die Aargauische Gebaudeversicherung

Bleichemattstrasse 12 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@die-agv.ch | www.die-agv.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung

Erlinsbach (AG) / CH155054946101 / 4609 / 3 / 4005 / -

Grundstiicksart: Stockwerkseinheit

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Erlinsbach (AG) / 4005

Grundbuchname Erlinsbach (AG)

Grundstlick-Nr. 4609/3/4005/ -

E-GRID CH155054946101

Beschreibung 4.5 Zimmer-Wohnung Nr. 3, 1. OG des Hauses Nr. |, mit Nebenraum
Belastete Grundstiicke 75/1000 Miteigentum Erlinsbach (AG) / CH780523527692 / 4609 / - / 4005 / -
Gebé&ude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

24.08.2016  024-2016/8283/0 Begriindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebaudes
024-2016/3155

24.08.2016  024-2016/8284/0 Reglement der Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft

024-2016/3238

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

powered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Hangige Geschafte
Tagebuchgeschafte bis 09.09.2025

Keine

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:1000
Amtliche Vermessung Schweiz Erlinsbach (AG) / 4609 / CH780523527692

Mensuration Officielle Suisse

Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch

{3799 </ '@ ~
" g - A, 4384 § ,
\ Q0—0 s i

Q J ! \.\

g427.
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH155054946101

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentimer-History N

Plan fiir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Gebaudedaten N

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Zofingen
Aktualitatsstand: 09.09.2025

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 13.07.2015
Aktualitatsstand: 05.09.2025

Auszug erstellt am: 11.09.2025 14:07:11

Seite 4 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG

www.terravis.ch

Grundstuck-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung

Erlinsbach (AG) / CH576194505458 / 4620 / 0-21 / 4005 / -

Grundstiicksart: Miteigentumsanteil an Grundstiick

powered by SIX Securities Services

Grundstiickbeschreibung
Politische Gemeinde / BfS-Nr.
Grundbuchname

Grundstick-Nr.

E-GRID

Beschreibung

Belastete Grundstlicke

Gebaude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Erlinsbach (AG) / 4005
Erlinsbach (AG)
4620/ 0-21/4005/ -
CH576194505458

1/30 Miteigentum Erlinsbach (AG) / CH380623527607 / 4620 / - / 4005 / -

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

24.08.2016  024-2016/8285/0
024-2016/3239

Nutzungs- und Verwaltungsordnung

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

24.08.2016  024-2016/8283/0
024-2016/3156

Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts

Grundpfandrechte

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Keine

Héangige Geschifte
Tagebuchgeschafte bis 09.09.2025

Keine

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:500
Amtliche Vermessung Schweiz Erlinsbach (AG) / 4620 / CH380623527607

Mensuration Officielle Suisse

Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch

2642750

870

813

43

35 & 4417

36

1251900 y 1251000
/

1250950

826

{e 3 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH576194505458

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentimer-History N

Plan fiir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug ¥

Gebaudedaten N

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Zofingen
Aktualitatsstand: 09.09.2025

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 18.02.2016
Aktualitatsstand: 05.09.2025

Auszug erstellt am: 11.09.2025 14:25:54

Seite 4 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG

www.terravis.ch

Grundstuck-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Dieser Auszug hat keine Rechtswirkung

Erlinsbach (AG) / CH585054619476 / 4620 / 0-22 / 4005 / -

Grundstiicksart: Miteigentumsanteil an Grundstiick

powered by SIX Securities Services

Grundstiickbeschreibung
Politische Gemeinde / BfS-Nr.
Grundbuchname

Grundstick-Nr.

E-GRID

Beschreibung

Belastete Grundstlicke

Gebaude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Erlinsbach (AG) / 4005
Erlinsbach (AG)
4620/ 0-22 /4005 / -
CH585054619476

1/30 Miteigentum Erlinsbach (AG) / CH380623527607 / 4620 / - / 4005 / -

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

24.08.2016  024-2016/8285/0
024-2016/3239

Nutzungs- und Verwaltungsordnung

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

24.08.2016  024-2016/8283/0
024-2016/3156

Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts

Grundpfandrechte

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Keine

Héangige Geschifte
Tagebuchgeschafte bis 09.09.2025

Keine

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:500
Amtliche Vermessung Schweiz Erlinsbach (AG) / 4620 / CH380623527607

Mensuration Officielle Suisse

Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch

2642750

870

813

43

a5 = 4417

36

1251900 y 1251000
/ %

1250950

826

{e 3 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH585054619476

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentimer-History N

Plan fiir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug ¥

Gebaudedaten N

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Zofingen
Aktualitatsstand: 09.09.2025

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 18.02.2016
Aktualitatsstand: 05.09.2025

Auszug erstellt am: 11.09.2025 14:26:01

Seite 4 von 4
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