Moderne 4.5-Zimmer-Gartenwohnung
mit eigenem Gartenanteil, Hobbyraum + Waschkiiche
Erlenbrunnenweg 14, 5442 Fislisbach

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

&, Hypothekarbank
’3«5‘ Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 895'000 Gartenwohnung
CHF 35'000 Einstellhallenplatz

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fur die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendétigte Hypothek

Kaufpreis CHF  930'000
./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF  186'000
= Hypothek CHF  744'000

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 1.50%* CHF 11160
+ Amortisation (1% von Hypothek) CHF 9'300
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 9’300
= Total Belastung pro Jahr CHF 29’760

Benotigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 130'200

Eine Finanzierung ist immer unter Bertcksichtigung lhrer personlichen, familidren und finanziellen Situation sowie Ihrer Wiinsche
und Bedurfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwégen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt fur Sie finden.
Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tiber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Verkaufsobjekt

Umfang

Merkmale

Wohnhaus

Wertquote

Erneuerungsfonds

Autostellplatze

Autostellplatze

Attraktive 4.5-Zimmer-Gartenwohnung
Erlenbrunnenweg 14
5442 Fislisbach

4.5-Zimmer-Gartenwohnung
Hobbyraum

Kellerabteil

Waschkiiche
Einstellhallenplatz

Moderne Wohnung mit Top Ausbaustandard

Eigener Gartenanteil von ca. 250 m?

Stufenloser Zugang

Grosszugiger Hobbyraum

Gedeckter Sitzplatz

Waschmaschine und Tumbler in eigener Waschkiiche
Lift

Baujahr 1993
Hauptnutzflache sia 416 ca. 104 m?
Nebennutzflache sia 416) ca. 40 m?
Aussennutzflache sia 416 ca. 250 m?
Eigentumswohnung 88/1000
Tiefgarage 1/18

Per 31.12.2023 CHF 44'476.89
Erneuerung Lift 2024
Fassade 2022
Entkalkungsanlage 2017
Bodenbelage 2015

Kuche 2015
Nasszellen 2013

Einstellhallenplatz 1
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Parzellenspezifische Informationen

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Kataster der belasteten
Standorte

133 Legende:

Bezirksgrenzen

Kantonsgrenze

[] Aargau

Belastete Standorte (KBS)

[] Belastet, keine schadlichen oder
Iastigen Einwirkungen zu erwarten
Belastet, weder tiberwachungs- noch
sanierungsbedrftig

Belastet, Untersuchungsbedirftigkeit
noch nicht definiert

Belastet, untersuchungsbediirftig
Belastet, liberwachungsbediirftig
Belastet, sanierungsbeduirftig

{i‘ \ Gewéssemetz

HEE B O

Gemeindegrenzen
o "] Gemeinde
o} AV: Parzellennummern
Parzelle
AV: Parzellen
[ Parzelle

119
30 Meter (ND» .Qg 1s

83
Die gedruckten Daten haben nuinformativen Charakler. Es kénnen keindrechtlichen Ansprii
Bitte beachten Sie auch die zZum "afu_kbs" o
\Quelle: Daten des Kantons Aargat) Bundesamt fr Landestopogratie 1:1000 erstellt: 07.01.2025

Quelle: Aargauische Geografisches Informationssystem
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Gemeinde Fislisbach

Allgemein

Das Dorf liegt am Rande des Reusstals, etwa drei Kilome-
ter ostlich des Flusses. Die Flache des Gemeindegebiets
betragt 505 Hektaren, davon sind 153 Hektaren bewaldet
und 138 Hektaren tberbaut. Der hochste Punkt liegt auf
619 Metern im Gebiet Oberhau, einem Teil der Heitersberg-
Kette, der tiefste auf 408 Metern in der Ebene stidwestlich
des Dorfes. Nachbargemeinden sind Baden im Norden,
Neuenhof und Oberrohrdorf im Osten, Niederrohrdorf und
Mellingen im Stiden sowie Birmenstorf im Nordwesten.
Ausserdem grenzt Fislisbach im Westen an die Exklave Ru-
tihof der Gemeinde Baden.

Die Gemeinde zahlt rund 6'113 Einwohner (Stand 31. De-
zember 2023).

Der Gemeindesteuerfuss betragt 109 %.

Bildung

Die Gemeinde besitzt mehrere Kindergéarten sowie ein
Schulzentrum, in welchem die Primarschule unterrichtet
wird. Alle Oberstufen (Bezirksschule, Sekundarschule und
Realschule) konnen in Mellingen besucht werden. Die
nachstgelegenen Gymnasien sind die Kantonsschule Baden
und die Kantonsschule Wettingen.

Verkehrsanbindung
Motorisierter Individualverkehr

Die sehr zentrale Lage erlaubt es, alle grossen Stadte schnell
zu erreichen (Zarich 30 Min. / Luzern 45 Min. / Bern 60 Min.
/ Basel 45 Min.). Der Flughafen in Kloten ist innert 30
Minuten erreichbar.

Offentlicher Verkehr

Dank den regelmassigen Busverbindungen nach nach Baden
oder Mellingen-Heitersberg sind die Pendlerwege kurz und
unkompliziert (Zurich 20 Min. / Luzern 50 Min. / Bern 50 Min.
/ Basel 44 Min.).

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmaoglichkeiten deckt das Angebot der
Gemeinde Fislisbach eine Vielzahl an Bedurfnissen ab. Im
Dorf befinden sich Filialen von Migros, Denner und ALDI.
Zusétzlich stehen eine Kaserei, Metzgerei, eine Apotheke
und zwei Bankfilialen zur Verfugung. Fur einen umfangrei-
cheren Einkauf finden sich in den nahegelegenen Zentren
Baden oder Lenzburg eine grosse Anzahl an Detailhandels-
und Spezialwarengeschéften.

Freizeit & Natur

Die Fislisbach umgebenden Walder laden zum Verweilen
und Ausruhen ein. Die wunderschéne Reusslandschaft kann
innert wenigen Fahrminuten erreicht werden und bietet faur
alle Sportbegeisterten und Geniesser geeignete Beschafti-
gungsmaoglichkeiten. Zudem bieten eine Vielzahl von Verei-
nen sportliche und kulturelle Betatigungen, verbunden mit
viel Geselligkeit, an.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Fislisbach ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Baden und liegt rund vier Kilometer
stdlich des Bezirkshauptorts.
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Mikrostandort

O bhWOWN =

Verkaufsobjekt

Bushaltestellen

Lebensmittel (Migros / Denner / Aldi / Metzgerei / Kaserei
Arzt / Apotheke / Drogerie

Stadtverwaltung

Schule

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade Liegenschaft

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk, Geschossde-
cken aus Beton, Sonnenschutz teils Faltrollladen, teils Fenster-
laden aus Aluminium, Hausttire aus Holz, Kunststofffenster 3-
facher-Isoliverglasung.

Dach
Mansardendach mit Ziegeleindeckung.

Ausbau Wohnung

Wande

Generell Abrieb gestrichen, Badezimmer und Duschzimmer mit
Keramikplatten raumhoch, Kiche mit Glas zwischen Ober- und
Unterbauten.

Decken
Generell Abrieb gestrichen.

Bodenbelage
Generell Keramikplatten, Zimmer mit Parkett, Kellerraume mit
Zementlberzug gestrichen.

Sanitarraume / Waschen
Badezimmer: Klosett, Badewanne und Lavabo mit Spiegel-
schrank und Unterbaumébel, nattrliche Liftung tber Fenster.

Duschzimmer: Klosett, Dusche und Lavabo mit Spiegel-
schrank und Unterbaumaobel, nattrliche Luftung tber Fenster.

Waschturm in Waschkiiche mit Waschmaschine und Wasche-
trockner von VZUG, Lavabo.

Kiche

Hochglanzkiche Jg. 2015, Abdeckung aus Granit, Glas zwi-
schen Ober- und Unterbauten, Geréate von VZUG (Geschirr-
spuler, Kuhlschrank, Backofen mit Kombi-Steamer und War-
meschublade, Dampfabzug und Induktionkochherd, Grillplatte).
Heizung

Warmeerzeugung durch zentrale Olheizung, Warmeverteilung
tber Bodenheizung in gesamter Wohnung.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Tableau mit Kippschaltern und Fehlerstromschutzschal-
ter.

Umgebung

Gepflegte Umgebung mit Stauden, Biischen und Hecken, Ve-
loabstellplatze, Gehwege mit Verbundsteinen, Besucherpark-
platze und Container. Eigener Gartenanteil von ca. 250m2 zur
Selbstnutzung.

Fazit

Die Wohnung préasentiert sich in einem sehr guten und ge-
pflegten Zustand. Aufgrund grosszlgiger Fensterflachen ent-
steht eine helle und freundliche Wohnatmosphare. Einziehen
und wohnen ist die Devise. Die Wohnung liegt in kurzer Entfer-
nung zu Bushaltestellen, Einkaufsmoglichkeiten und Naherho-
lungsgebiete. Die Wohnung punktet zudem mit einem Einstell-
hallenplatz, einer eigenen Gartenflache von ca. 250m2, eine ei-
gene Waschkiche und Hobbyraum, Kellerraum sowie zusatzli-
chem Bastelraum.
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Raumprogramm

Hauptnutzflache Entrée / Korridor 12.5m?
Wohnzimmer / Esszimmer 31.0m?
Kiche 9.6 m?
Zimmer 1 15.8 m?
Zimmer 2 11.8 m?
Zimmer 3 10.4 m?
Badezimmer 4.9 m?
Duschzimmer 4.6 m?
Reduit 2.8 m?
Zwischentotal 103.4 m?

Nebennutzflache Hobbyraum 20.5m?
Waschkiiche 11.1m?2
Kellerabteil 8.1 m?
Zwischentotal 39.7 m?

Aussennutzflache Gartenflache ca. 250 m?

Totalisierung Hauptnutzflache (HNF) ca. 103.4 m?
Nebennutzflache (NNF) ca. 39.7 m?

Aussennutzflache (ANF) ca. 250 m?
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Impressionen
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AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Gebaudeversicherung
Bleichemattstrasse 12/14
Postfach, 5001 Aarau

Tel.: 0848 836 800

Fax: 062 836 36 63 = AGV -
www.agv-ag.ch ~ Ihre Sicherheit.

386809
[ s | ¢ a
A o
Police Nr. 47123 Aarau, 15. Méarz 2023

H /006

Eigentimer/Eigentimerin

Diese Police ersetzt alle bisherigen mit derselben Policennummer. Die Aargauische Geb&audeversicherung
gewahrt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 01.01.2023 Deckung fur folgendes Gebaude:

Gemeinde Gebaude-Nr. Gebiudeadresse Baujahr

944 Erfenbrunnenweg 14

Emwertun_g in % ... Index

Gebaudebeschrieb

Mehrfamitienhaus (Geb. 1)

Versicherungsdeckung Versicherungswert Ansatz Jahresbeitrag CHF
Neuwert CHF o0

Feuer und Elementar g ;

- Gebaude 2'382'000 2'382'000 | 0.330 | 786.05 |
- Umgebungsarbeiten (freiwillig) Nein

- Zusétzliche Aufraumkosten (freiwillig) Ja 2'382'000 0.010 23.80
Gebaudewasser (freiwillig) Ja 2"382°000 Mini. 640.00:
Selbstbehalt CHF 200 | -

- Zusatzversicherung Aqua Plus Ja 35.00
Eidg. Stempelabgabe 5% : _ : 74.25
Feuerschutzabgabe 2'382'000 | 0.045 | 107.20
Elementarschadenpriventionsabgabe i 2+382'000 | 0:040 | 95.30
Total © 1'761.60

Bitte beachten Sie die Ruckseite und auch den zur Police gehdrenden Anhang
Allféllige Rabatte sind in der Pramienrechnung aufgefihrt
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs
Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstindigkeit und Richtigkeit

Fislisbach (AG) / CH787254617218 /128 /1 /4027 / -

Grundstiicksart: Stockwerkseinheit

Grundstlickbeschreibung

Poliische Gemeinde / BfS-Nr. Fislisbach / 4027

Grundbuchname Fislisbach

Grundstiick-Nr. 128/1174027 /-

E-GRID CH787254617218

Beschreibung 4 1/2-Zimmerwohnung Nr. 1 im Parterre rechts mit Nebenrdumen
Belastete Grundstiicke 88/1000 Miteigentum Fislisbach / CH288583958741/ 128 /-/4027 / -
Gebdude/Bauten

Anmerkungen aus amtl, Vermessung

Mutations-Nr aus amtl, Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

03.02.1993  002-315 Begriindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des Geb3udes
002-2012/5250

03.02.1993  002-316 Reglement der Stockwerkeigentiimer-Gemeinschaft

002-2012/5259

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen
Keine

Grundpfandrechte

Rangverschiebungen

Keine

Héangige Geschifte

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG

www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Tagebuchgeschafte bis 17.12.2024

Keine

Seite 2von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Bewertung
Keine

Externe Links
swisstopo hitps:#map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH787254617218

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentiimer-History N

Plan fiir das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Baden
Aktualitatsstand: 17.12.2024

Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgeflhrt am: 15.03.2002
Aktualitatsstand: 18.12.2024

Auszug erstellt am: 19.12.2024 23:25:05

Seite 4 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit

Fislisbach (AG) / CH857254726111 /128 / 13-3 / 4027 / -

Grundstucksart: Miteigentumsanteil an Grundstiick

powered by SIX Securities Services

Grundstiickbeschreibung

Palitische Gemeinde / BfS-Nr. Fislisbach / 4027

Grundbuchname Fislisbach

Grundstlick-Nr. 128/13-3/4027 /-

E-GRID CH857254726111

Beschreibung

Belastete Grundsticke 1/18 Miteigentum Fislisbach / CH807261725469 / 128/ 13 /4027 / -
Gebaude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

09.02,1993 002-368 Nutzungs- und Verwaltungsordnung
002-2012/5390

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

09.02.1993 002-368 Aufhebung des Miteigentimervorkaufsrechts
002-2012/5398

09.02.1993 002-368 Aufhebung des Teilungsanspruchs der Miteigentiimer, Frist bis: 09.02.2023
002-2012/5399

Grundpfandrechte

Rangverschiebungen

Keine
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG

www terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschafte bis 17.12.2024

Keine
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://imap.geo.admin.ch/?swisssearch=CH857254726111

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte
Eigentimer-History
Plan fir das Grundbuch
OREB-Kataster
Erweiterter Auszug

< zZz<Xz =z

Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Baden
Aktualitatsstand: 17.12.2024

Auszug erstellt am: 19.12.2024 23:25:33
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