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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 1'600’000 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

 Fax 062 885 15 82 

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Objektspezifische Informationen 

Verkaufsobjekt Freistehendes 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus 

 Sandstrasse 75 

 5712 Beinwil am See 

 

Umfang Freistehendes 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus 

 Baulandreserve 

 Grosszügiger Umschwung 

 

Merkmale Grosszügiger Umschwung 

 Baulandreserve 

 Gedeckter Sitzplatz 

 Terrasse mit Seeblick 

 Beheizter Wintergarten 

 Ruhiges und familienfreundliches Quartier 

 Elternschlafzimmer mit Ankleide 

 Entschlammungsanlage für Bodenheizung 

 Enthärtungsanlage 

 

Parzelle Fläche 958 m2 

 

Wohnhaus Baujahr Einfamilienhaus 1984 

 Volumen (SIA 116) ca. 982 m3 

 Hauptnutzfläche (SIA 416) ca. 140 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416) ca. 68 m2 

 

Renovationen Leitungen (Ab- und Wasser gespült) 2023 

 Fassade 2017 

 Fenster 2016 

 Wärmepumpe 2011 

 Garage Betondecke 2007 

 Anbau Wintergarten 2007 

 Bodenheizung 2007 

 Terrasse komplett 2007 

 Küche 2006 

 

 

Autostellplätze Garage 2 

 Abstellplatz 2 
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Parzellenspezifische Informationen 

Bau- und Nutzungsordnung 

 

Zonenart Wohnzone 2b 

 

Ausnutzungsziffer 0.45 

 

Grenzabstand 4.0 m 

 

Empfindlichkeitsstufe II 

 

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Beinwil am See. 

 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem 
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Gemeinde Beinwil am See 

Allgemein 

Das lang gestreckte Dorf besteht aus mehreren Ortsteilen, 

die mit der Zeit zusammengewachsen sind. Das Ufer des 

Hallwilersees ist weitgehend unverbaut, lediglich das kleine 

Unterdorf liegt direkt am See. Die fünf Dörfer Beinwil am 

See, Burg, Menziken, Reinach und Pfeffikon sind zu einer 

zusammenhängenden Agglomeration mit rund 20'000 Ein-

wohnern verschmolzen, die Grenzen zwischen den einst ge-

trennten Siedlungen sind kaum mehr erkennbar. Der 

höchste Punkt befindet sich auf 660 Metern am Osthang 

des Hombergs, der tiefste auf 449 Metern am Ufer des 

Hallwilersees. Nachbargemeinden im Kanton Aargau sind 

Menziken im Südwesten, Reinach im Westen, Birrwil im 

Norden, Meisterschwanden im Nordosten und Fahrwangen 

im Osten. Auf der Luzerner Seite grenzt Beinwil im Südos-

ten an Mosen sowie im Süden an Beromünster. 

 

Das Dorf zählt 3‘450 Einwohner (Stand 31. Dezember 

2021). 

 

Steuertechnisch weist die Gemeinde Beinwil am See einen 

Steuerfuss von 102% auf. 

 

Bildung 

Die Gemeinde verfügt über drei Kindergärten und zwei 

Schulhäuser, in denen die Primarschule unterrichtet wird. 

Alle Oberstufen (Realschule, Sekundarschule und 

Bezirksschule) können in Reinach besucht werden. Die 

nächstgelegenen Gymnasien sind die Alte Kantonsschule 

und die Neue Kantonsschule, beide in Aarau. 

 

Verkehrsanbindung 

Durch das Dorf verläuft die Hauptstrasse von Lenzburg 

über Hochdorf nach Luzern. Von dieser zweigt die 

Kantonsstrasse ins Wynental nach Reinach ab. Beinwil wird 

von der Seetalbahn der SBB erschlossen, welche zwischen 

Lenzburg und Luzern verkehrt. Es stehen zudem zwei 

Postautolinien nach Beromünster und Sursee zur 

Verfügung. Am Seeufer gibt es eine Anlegestelle der 

Schifffahrtsgesellschaft Hallwilersee. 

 

Der nächstelegene Autobahnanschluss (A1 in Lenzburg) ist 

innert 20 Minuten erreichbar. 

 

Einkaufsmöglichkeiten 

In Sachen Einkaufsmöglichkeiten deckt das Angebot von 

Beinwil am See die Grundbedürfnisse problemlos ab. Es 

steht eine Filiale von Volg zur Verfügung. Zusätzlich bietet 

das Dorf einen Kiosk, diverse Restaurants, eine Bäckerei, 

eine Poststelle im Volg wie auch eine Arztpraxis. Ein Banco-

mat der Hypothekarbank Lenzburg ist ebenfalls vorhanden. 

Für weitere Einkäufe oder Shopping findet sich im nahen 

Reinach-Menziken oder Lenzburg ein umfangreiches Ange-

bot mit grossen Detailhandels- und Spezialwarengeschäf-

ten. 

 

Freizeit & Natur 

Die wunderschöne Hallwilerseelandschaft kann innert weni-

gen Gehminuten erreicht werden und bietet für alle Sport-

begeisterten und Geniesser geeignete Beschäftigungsmög-

lichkeiten. Das Strandbad und diverse Sportplätze stehen 

ebenfalls zur Verfügung. Für kältere Tage bietet sich das 

Hallenbad in Menziken, die Kletterhalle in Lenzburg oder 

das Hallenbad in Seon an, welche sich rund 5 respektive 15 

Fahrminuten entfernt befinden. 
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort 

 

Beinwil am See ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehört zum Bezirk Kulm, liegt im Seetal am West-

ufer des Hallwilersees und grenzt an den Kanton Luzern. 
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Mikrostandort 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Google Maps 

 

1 Verkaufsobjekt 

2 Bahnhof 

3 Volg 

4 Poststelle 

5 Schulhaus 

6 Gemeindeverwaltung 

7 Strandbad 
  

3 

7 

4 

5 

1 

2 

6 



Verkaufsdokumentation 8 

Objektbeschrieb 

 

Konstruktion / Fassade 

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk verputzt, Ge-

schossdecken aus Beton, Haustüre aus Holz, 3-Punkt Verrie-

gelung, generell Holz-Metall-Fenster mit 3-fach-Isoliervergla-

sung (JG 2016), Lamellenstoren aus Kunststoff, manuell be-

dienbar.  

 

Dach 

Satteldach mit Ziegeleindeckung, Spenglerarbeiten aus Kup-

fer, Untersicht aus Holz lasiert. 

 

Ausbau 

 

UG: 

 

Wände 

Generell Beton oder Sichtmauerwerk, Vorplatz mit Abrieb ge-

strichen. 

 

Decken 

Generell Beton, Vorplatz mit Abrieb gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Zementüberzug oder Beton, Vorplatz mit Kera-

mikplatten. 

 

EG: 

 

Wände 

Generell Abrieb gestrichen, Separates-WC mit Keramikplatten 

im Spritzbereich. 

 

Decken 

Generell mit Abrieb gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Keramikplatten. 

 

OG: 

 

Wände 

Generell Abrieb gestrichen. 

 

Decken 

Generell Täfer, Duschzimmer und Vorplatz mit Abrieb gestri-

chen. 

 

Bodenbeläge 

Generell Laminat in Zimmer, Duschzimmer und Vorplatz mit 

Keramikplatten. Wintergarten mit Keramikplatten, beheizt mit 

elektrischer Bodenheizung.  

 

Sanitärräume / Waschen 

Separates-WC (EG): Klosett, Lavabo mit Unterbaumöbel, na-

türliche Lüftung über Fenster. 

 

Duschzimmer (OG): Klosett und Lavabo mit Unterbaumöbel, 

Dusche, natürliche Lüftung über Dachfenster. 

 

Waschküche: Waschmaschine. 

 

Küche 

Schränke aus Kunstharz, Abdeckung aus Granit, Rückwand 

aus Glas und Abrieb, Kühlschrank (Miele 2010), 2x Backofen 

(Electrolux 1998), Dampfabzug (2016) und Geschirrspüler 

(Miele 2006). Kochherd mit Induktion.  

 

Heizung 

Wärmepumpe Luft-Wasser (2011), Warmwasserboiler für Bo-

denheizung ca. 300l über Wärmepumpe, Warmwasserboiler 

für restliches Warmwasser ca. 300l über Elektroeinsatz, Wär-

meverteilung über Fussbodenheizung, Wasserenthärtungsan-

lage JG 2013, Entschlammungsanlage für Bodenheizungslei-

tungen. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Tableau mit Kippschaltern und Fehlerstromschutzschal-

tern. Wintergarten mit elektrischer Bodenheizung, elektri-

schem Beschattungssystem und Lüftungsklappen 

 

Umgebung 

Schön und gepflegte grosse Gartenanlage mit Wiese, Sträu-

chern und Bäumen rund um das Haus. Ein Grossteil des Um-

schwungs könnte als separate Baulandparzelle genutzt oder 

verkauft werden. Garageneinfahrt mit Verbundsteinen, Geh-

wege mit Verbundsteinen. 

 

Fazit 

Die Liegenschaft verfügt über einen grosszügigen Umschwung 

mit Baulandreserve. Das Einfamilienhaus hat grosses Aus- und 

Umbaupotenzial, da die Ausnützung noch nicht ausgeschöpft 

ist. Bautechnisch besteht keinerlei Renovationsbedarf. Die Lie-

genschaft ist sehr gepflegt und wurde jeweils vorbildlich unter-

halten. Das Haus bietet zahlreiche Vorzüge; ruhige Lage, 

grosszügiger Umschwung, genügend Lagerflächen und ein fan-

tastischer See- und Weitblick - um nur einige davon zu nen-

nen.  
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Raumprogramm  

Untergeschoss Treppe UG-EG 1.5 m2 

(NNF) Vorplatz  3.0 m2 

 Waschküche / Heizung 11.5 m2 

 Korridor 6.6 m2 

 Keller 8.5 m2 

 Keller 29.8 m2 

 Schutzraum 7.1 m2 

 Zwischentotal 68.0 m2 

Erdgeschoss Treppe EG-OG 1.5 m2 

(HNF) Entreé 9.6 m2 

 Wohnzimmer / Essen 35.8 m2 

 Küche 11.5 m2 

 Separates-WC 2.4 m2 

 Zwischentotal 60.8 m2 

Obergeschoss Vorplatz 6.6 m2 

(HNF) Zimmer 1 15.2 m2 

 Zimmer 2 20.3 m2 

 Zimmer 3 12.7 m2 

 Badezimmer 5.7 m2 

 Wintergarten 18.2 m2 

 Zwischentotal 78.7 m2 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca. 139.5 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca. 68.0 m2 
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Impressionen 
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Beilagen 
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